Uchwala Nr XLVII/504/02

Rady Miejskiej w Chojnicach

z dnia 10 czerwca 2002r.

w sprawie: 
zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Chojnice w latach 2002-2006.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 i art. 8 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy 
i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. Nr 71, poz. 733) oraz art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pózniejszymi zmianami)

RADA MIEJSKA

uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1

Prognoza dotyczaca wielkosci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

§ 1

Prognozuje sie wielkosc zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2002-2006 z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.
LATA
2002
2003
2004
2005
2006

Liczba mieszkan
2048
2017
1984
1942
1898

w tym socjalne
34
34
37
40
40

§ 2

Uchwala sie podejmowanie dzialan zmierzajacych do poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy stosownie do posiadanych srodków finansowych uzyskiwanych zgodnie z ROZDZIALEM 6 §1 niniejszej uchwaly.
ROZDZIAL 2

Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji

§ 3

Uchwala sie przyjecie nastepujacych ustalen dotyczacych obowiazków najemcy i wynajmujacego: 
Zakres prac, który najemca lokalu jest zobowiazany wykonac na wlasny koszt:

-naprawa i konserwacja podlóg, posadzek, wykladzin podlogowych. Plytek ceramicznych, szklanych i innych w kuchni i pomieszczeniach sanitarnych,

-naprawa i konserwacja okien i drzwi, w tym obustronne malowanie okien i drzwi,
-   2   -

-naprawa i konserwacja wbudowywanych mebli lacznie z ich wymiana,

-naprawa, konserwacja pieców weglowych, akumulacyjnych i c.o., trzonów kuchennych, kuchni i grzejników wody przeplywowej (gazowych, elektrycznych i weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzików, mis klozetowych, umywalek i zlewozmywaków wraz z syfonami baterii i zaworów czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, które lokal jest wyposazony lacznie z ich wymiana,
-naprawa i konserwacja osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej z wylaczeniem wymiany instalacji,

-naprawa i konserwacja etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostalo zainstalowane na koszt wynajmujacego takze jego wymiana,

-naprawa, konserwacja i wymiana przewodów odplywowych urzadzen sanitarnych, az do pionów zbiorczych,
-usuniecie skutków szkód i zniszczen lokalu i budynku, spowodowanych przez najemce i czlonków jego gospodarstwa domowego oraz odwiedzajace go osoby,

-naprawa i konserwacja wraz z wymiana zaworów termostatycznych grzejników.

Wynajmujacego obciazaja koszty:
-utrzymania w nalezytym stanie budynku oraz instalacji, pomieszczen i urzadzen sluzacych do wspólnego uzytku mieszkanców,
-dokonywanie napraw lokali, instalacji i wyposazenia technicznego w zakresie nie obciazajacym najemce w szczególnosci - napraw, wymiany wewnetrznych instalacji wodociagowych, kanalizacyjnych, elektrycznych i gazowych (bez urzadzen odbiorczych) centralnego ogrzewania wraz z wymiana grzejników (z wylaczeniem zaworów),
-wymiany pieców grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej podlóg, posadzki, tynków jesli przyczyny uzasadniajace wymiane nie powstaly z winy najemcy,
§ 4

Ze wzgledu na to, iz mieszkaniowy zasób gminy stanowia glównie lokale i budynki bedace wlasnoscia spólki prawa handlowego, tj. Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej Spólka z o.o. w Chojnicach, której jedynym udzialowcem jest Gmina Miejska Chojnice oraz ze wzgledu na to, iz Gmina nie przewiduje udzielania dotacji spólce na finansowanie gospodarki mieszkaniowej prowadzonej przez spólke, uchwala sie przeznaczanie przez spólke osiaganych wplywów z czynszów za lokale mieszkalne i uzytkowe na konieczne remonty i modernizacje budynków i lokali. Przewidywane srodki na remonty okreslone sa w rozdziale 6. 
Poniewaz analiza potrzeb i prognozowane wplywy z czynszu nie zabezpieczaja wszystkich niezbednych remontów, zobowiazuje sie ZGM Sp. z o.o. do prowadzenia remontów i modernizacji w kolejnosci uwzgledniajac:
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-koniecznosc usuwania awarii i wykonywanie niezbednych remontów w celu usuwania zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi;

-wykonywanie remontów i modernizacji w celu utrzymania budynków w stanie niepogorszonym;

-prowadzenia innych racjonalnych dzialan w zakresie remontów i modernizacji, az do calkowitego wykorzystania srodków przeznaczonych na ten cel.
ROZDZIAL 3

Planowana sprzedaz lokali

Planuje sie sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2002-2006 wg ponizszego zestawienia:

Rok
2002
2003
2004
2005
2006

Liczba lokali
25
30
30
35
35

ROZDZIAL 4

Zasady polityki czynszowej

Uchwala sie nastepujace zasady polityki czynszowej:

§ 5

1.W roku 2002 czynsz najmu za lokale mieszkalne, wynajmowane przed dniem 09.07.2001r. wzrosnie od 01.07.2002r. o maksymalny wskaznik okreslony w art. 9 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorów... 

2.Poczawszy od 01.01.2003r., co 6 m-cy (od 01.01. i od 01.07.) w lokalach wynajetych przed 09 lipca 2001r. bedzie nastepowala podwyzka czynszu o maksymalny wskaznik okreslony w art. 9 ust. 3 do czasu uzyskania stawki maksymalnej w wysokosci 3% wartosci odtworzeniowej (zgodnie z art. 28 ustawy).
§ 6

Dla umów na lokale mieszkalne zawarte po wejsciu w zycie uchwaly ustala sie czynsz w wysokosci 3% wartosci odtworzeniowej przy uwzglednieniu obowiazujacych znizek. Dla mieszkan w budynkach wzniesionych po wejsciu w zycie uchwaly ustala sie czynsz w wysokosci 4% wartosci odtworzeniowej. 
Czynsz bedzie waloryzowany o srednioroczny wzrostu cen towarów i uslug konsumpcyjnych ogólem w minionym roku w stosunku do roku poprzedzajacego rok miniony.
§ 7

Czynsz socjalny w wysokosci 50% najnizszego czynszu okreslono wg §1 pkt. 1 grupa A Uchwaly Nr XXV/319/2000 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 18 grudnia 2000r. 
w sprawie regulowanego czynszu najmu za lokale mieszkalne. 

§ 8

lokale o pow. powyzej 80 m2 beda oddawane w najem w trybie przetargu nieograniczonego z czynszem wywolawczym w wysokosci 3% wartosci odtworzeniowej.
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ROZDZIAL 5

Sposób zarzadzania zasobem mieszkaniowym Gminy Chojnice

§ 9

Mieszkaniowym zasobem Gminy Chojnice zarzadza spólka prawa handlowego, której jedynym udzialowcem jest Gmina Miejska w Chojnicach. 

Lokale w 94% stanowia wlasnosc spólki. Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej Spólka z o.o. w Chojnicach zobowiazany jest dzialac zgodnie z przepisami prawa dotyczacymi zarówno: 

-wynajmu mieszkan, tj. ustawy o ochronie lokatorów..., 

-zbywania nieruchomosci, tj. ustawy o gospodarce nieruchomosciami, 

-zarzadzania lub administrowania, tj. ustawy o wlasnosci lokali.

§ 10

Zobowiazuje sie Zarzad Miasta Chojnice do rozwazenia celowosci dokonania zmian w relacjach pomiedzy Zakladem Gospodarki Mieszkaniowej Spólka z o.o. w Chojnicach, a dostawcami mediów i uslug w taki sposób, aby umowy zawarte pomiedzy spólkami miejskimi byly ekwiwalentne.

ROZDZIAL 6

Zestawienie prognozy zródel finansowania oraz wysokosci przychodów i kosztów 
w latach 2002-2006

§ 11

Prognozowane zródla przychodów i kosztów okresla sie w oparciu o rzeczywiste wykonanie przychodów i kosztów w latach 1999-2000 oraz szacunkowego wykonania kosztów i przychodów w 2001r. na podstawie danych z dnia sporzadzenia prognozy, co przedstawia ponizsza tabela:
ZESTAWIENIE ZRÓDEL FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ 
Z WYSOKOSCIA WYDATKÓW W LATACH 
1999-2006 w tys. zl.
Lp.
Wyszczególnienie
LATA



2002
2003
2004
2005
2006


Przychody w tym:
6.250
6.538
6.840
7.157
7.490

1.
Wplywy z czynszów za lokale mieszkalne
3.324
3.490
3.665
3.848
4.040

2.
Wplywy z czynszów za lokale uzytkowe
1.428
1.500
1.575
1.654
1.737

3.
Uslugi administrowania i zarzadu, sprzatania
998
1.048
1.100
1.155
1.213

4.
Wplywy ze sprzedazy majatku
500
500
500
500
500


Wydatki i koszty w tym:
6.250
6.538
6.840
7.157
7.490

1.
Koszty biezacej eksploatacji
2.130
2.237
2.349
2.467
2.590

2.
Koszty zarzadu nieruchomosciami wspólnymi
768
806
846
888
932

3.
Koszty remontów i konserwacji
2.852
2.995
3.145
3.302
3.468

4.
Wydatki na modernizacje i budowe
500
500
500
500
500
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ROZDZIAL 7

Postanowienia koncowe

§ 12

Wykonanie uchwaly zleca sie Zarzadowi Miasta.

§ 13

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Województwa Pomorskiego. 
Przewodniczacy

Rady Miejskiej

mgr Edward Pietrzyk

