UCHWALA NR 11/20/18
RADY MIEJSKIEJ W CHOJNICACH
z dnia 17 grudnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy ulicami
Czluchowska i Bytowska w Chojnicach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
z 2018r. poz. 994, 1000, 13491 1432) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018r. poz. 1945), Uchwaty Nr VIII/86/15 Rady Miejskie;j
w Chojnicach zdnia 27 lipca 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu pomigdzy ulicami Czluchowska i Bytowska w Chojnicach, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Chojnice uchwalonego Uchwata Nr XLI1/485/18 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia
12 lutego 2018 r., uchwala sig¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy ulicami
Czluchowska i Bytowska w Chojnicach, zwany dalej planem.

2. Integralng czgscig uchwaly sg:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie;
5) przeznaczenie terenu oznaczone numerem porzadkowym i symbolem literowym.
§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale lub planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktéorych mowa w § 1 uchwaty;
2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ graficzng planu stanowigcg zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym przeznaczeniu, posiadajagcy symbol terenu i przypisanymi do niego
ustaleniami;

4) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, sktadajace si¢ z cyfr i duzych liter, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktéra nie nalezy realizowa¢ budynkéw oraz obiektow kubaturowych, przy czym poza ta linie moga
wystawa¢ na odlegtos¢ do 1,5 m w szczegdlnosci takie elementy budynku jak: pilastry wykonane dla
celow estetycznych, schody zewngtrzne, zewnetrzne rampy i pochylnie, zadaszenia, markizy, poziome
oslony przeciwstoneczne, wysuniete czesci dachu, okapy, gzymsy, balkony;
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6) uciazliwosci - nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie na otoczenie wynikajace
z przekroczenia standardow jakosci Srodowiska okre§lonych przepisami prawa, bedacych zaréwno
skutkiem wykonywanej dziatalno$ci, jak i wzmozonego ruchu pojazdow, zwigzanego z dziatalnoscia;

7) ustlugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w tym ustugi handlu, ktérych ucigzliwos¢ nie obejmuje
pomieszczen mieszkalnych, ani czgéci nieruchomosci, przeznaczonych na zabudowe¢ mieszkaniows;

8) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 12°;
9) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci powyzej 12°;

10) makroniwelacji - nalezy przez to rozumie¢ zmiang¢ naturalnego uksztaltowania terenu o wysoko$é
wzgledng wigksza niz 1 m, przy czym nie uwaza si¢ za makroniwelacje wkopanie w stok jednej
kondygnacji budynku wolno stojacego.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowa¢ zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajacymi z przepiso6w odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne, dotyczace calego obszaru planu

§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) M/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ushugowej;

2) KDW - tereny drog wewngtrznych.
§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) budynki iich czeéci zaliczane do kubatury moga by¢ wznoszone wytacznie w obrebie terenu
ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym ustala si¢, ze odleglos¢ linii zabudowy
powinna wynosié:

a) 4,0 m od linii rozgraniczajacych tereny KDW,
b) 8,0 m od ul. Zeromskiego;

2) nowe lokalizacje budynkéw wymagaja uwzglednienia potozenia w sasiedztwie istniejagcych budynkow
iinnych obiektow budowlanych na sgsiednich dzialkach budowlanych w celu uniknigcia razgcych
kontrastow w przestrzeni, a zarazem zbytniej monotonii architektury.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ ograniczenie ucigzliwo$ci prowadzonej dziatalno$ci w zakresie emis;ji hatasu, wibracji, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) dla przedsigwzi¢¢ lokalizowanych na terenie objetym planem ustala sig:
a) na catym terenie objetym planem wyklucza si¢ lokalizacje nastepujacych dziatalnosci i przedsiewziec:

- powodujacych zanieczyszczenia srodowiska, tj. emisje, ktora jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub
stanu $rodowiska, powoduje szkod¢ w dobrach materialnych lub koliduje z innymi, uzasadnionymi
sposobami korzystania ze srodowiska,

- wymagajacych lokalizacji instalacji powodujacych przekroczenia standardéw jakosci srodowiska,
- zwigzanych ze stosowaniem substancji stanowiacych szczegolne zagrozenie dla srodowiska,

b) przebudowa obiektow istniejacych jest dopuszczalna pod warunkiem usunigcia istniejacych zrodet
przekroczenia standardéw w jakosci $rodowiska lub ograniczenia ich oddzialywania do granic
przynaleznej dziatki;

3) obowigzuje wyznaczenie miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych oraz
prawidtowe zagospodarowanie tych odpadow;
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4) postuluje si¢ wprowadzanie szpalerow zieleni wzdhuz ciggéw komunikacyjnych;

5) wprowadza si¢ zakaz makroniwelacji i wznoszenia murdéw oporowych na dziatkach przeznaczonych na
zabudowe¢ mieszkaniowg i ushugowa.

§ 6. Zasady ksztaltowania krajobrazu - nie wystepuj¢ potrzeba okreslenia.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspblczesnej - tereny 1KDW, 2M/U, 3KDW, 4KDW znajdujag si¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej panoramy i ekspozycji sylwety miasta historycznego.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — na obszarze objetym
planem nie znajduja si¢ obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow,
obowiazuja ustalenia szczegdtowe zawarte w rozdziale 3.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 11. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) dopuszcza si¢ scalenie i podziat nieruchomosci w celu realizacji ustalen planu;
2) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki 450 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20,0 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 120°.

§ 12. Szczegdlowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z istniejacych i projektowanych drég oznaczonych na rysunku
symbolami KDW, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obsluge techniczna obszaru objetego planem zapewnia si¢ poprzez istniejaca oraz planowana
infrastrukture techniczna;

3) na catym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j;
4) zaopatrzenie w wode do celow bytowych i przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociagowe;;

5) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody, do czasu wykonania wodociagu;
6) odprowadzanie $ciekow poprzez kanalizacje do oczyszczalni Sciekow;

7) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow sanitarnych do zbiornikow bezodptywowych oraz przydomowych
oczyszczalni Sciekow, do czasu wykonania kanalizacji;

8) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) z terenow 1KDW, 3KDW, 4KDW dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej;

10) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci §redniego i niskiego napigcia;
11) zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazowej lub indywidualnych zrodet;
12) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkoéw z miejskiej sieci cieplowniczej, indywidualnych Iub lokalnych
kottowni,
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b) dopuszcza si¢ kominki ipiece kominkowe jako ogrzewanie wspomagajace w budynkach
mieszkalnych,

c) zaleca si¢ stosowanie ogrzewania gazowego, olejowego, elektrycznego oraz zrddet czystej energii
w szczegolnosci: pompy cieplne, kolektory stoneczne itp.,

d) infrastruktur¢ techniczna w liniach rozgraniczajacych drog zaleca si¢ wykonywac jako podziemna;
13) obwiazujg ustalenia szczegdtowe zawarte w rozdziale 3.

§ 14. Sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow -
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 15. Stawki  procentowe  stanowiace podstawe do  okreslania  optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy okreslono dla poszczegblnych terendw w rozdziale 3.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem 2M/U ustala si¢:

1) Przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej, przy czym zabudoweg ustugowa dopuszcza si¢ wylacznie na dziatkach stycznych
do ul. Zeromskiego;

2) Dopuszcza si¢ - budynki gospodarcze i garaze;

3) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow:
a) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,0 - 1,1 dziatki budowlane;j,
b) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 10,0 m liczac od najnizszej rzednej terenu na obrysie rzutu
budynku do kalenicy,

¢) wysokos¢ zabudowy gospodarczej lub garazowej nie wigcej niz 7,0 m,

f) geometria dachu - glowne polacie w uktadzie dwuspadowym o symetrycznym kacie nachylenia tych
polaci od 25° do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

g) minimalng liczbe miejsc do parkowania:
- 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny w granicach nieruchomosci,

- 1 stanowisko na kazde 25,0m? powierzchni ustugowej przy czym do obliczen ilosci miejsc
postojowych nie bierze si¢ powierzchni magazynowej, nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na lokal
ustugowy, w granicach nieruchomosci,

h) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
- 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 3 - 15,
- 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 - 40,

1) miejsca postojowe realizowac jako utwardzone,

j) do obliczen ilosci koniecznych miejsc postojowych nie zalicza si¢ mozliwos$ci parkowania na drodze
lub miejsca w garazu wolnostojacym lub wbudowanym,

k) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

l)na dziatkach o ksztalcie czworokata dhluzsza kalenica dachu budynku, w przypadku uktadu
dwuspadowego, powinna by¢ skierowana réwnolegle do najdluzszego boku dzialki,

m) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw garazowych i gospodarczych bezposrednio przy granicy
nieruchomosci,
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n) pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi w kolorach zieleni,
czerwieni, z6lci i szaro$ci oraz w kolorach pochodnych, przy czym kolorystyka nie dotyczy instalacji
do pozyskania energii stoneczne;j,

0) zakazuje si¢ stosowania agresywnej kolorystyki elewacji i intensywnych koloroéw;

4) Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynosi 30%.

§ 17. Dla terenow drog wewnetrznych oznaczonych symbolami 1IKDW, 3KDW, 4KDW, ustala si¢:
1) Przeznaczenie terendw - tereny drog wewngtrznych;
2) Zasady ksztattowania zabudowy:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ nieograniczony dostep dla realizacji i eksploatacji infrastruktury techniczne;j;

3) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynosi 0%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chojnice.

§ 19. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe mieszkaniowa
iuslugi pomiedzy ulicami Czluichowska 1iBytowskg w Chojnicach, uchwalonym Uchwalag Nr
XXXVII/397/13 z dnia 28 pazdziernika 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2013 r. poz. 4167), traca moc
ustalenia w granicach obszaru objetego planem miejscowym okre$lonych na rysunku planu, stanowigcym
zatacznik nr 1 do uchwaty, w obrebie ktorych wprowadza si¢ ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskie;j

Antoni Szlanga
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Zakacznik Nr 2 do uchwatly Nr 11/20/18
Rady Miejskiej w Chojnicach
z dnia 17 grudnia 2018 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu pomiedzy ulicami Czhuchowska i Bytowska w Chojnicach

Na podstawie art. 17 pkt 111 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018r. poz. 1945) Burmistrz Miasta Chojnice rozpatruje uwagi wniesione do
projektu planu i rozstrzyga o sposobie ich uwzglednienia w projekcie planu.

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018r. poz. 1945) Burmistrz Miasta Chojnice przedstawia Radzie Miejskiej
projekt planu wraz zlista nieuwzglednionych uwag. Na podstawie art. 20 ust. 1 ww. ustawy Rada
Miejska rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do planu.

W okresie wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu w dniach od dnia 5 pazdziernika 2018 r. do dnia 6 listopada 2018 r. oraz w nieprzekraczalnym
terminie do dnia 20 listopada 2018 r., w siedzibie Urzedu Miejskiego w Chojnicach, Stary Rynek
1 wniesiono 3 uwagi, ktore zostaty uwzglednione w rozstrzygnigciu Burmistrza.

Przewodniczacy

Rady Miejskie;j

Antoni Szlanga
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Zakacznik Nr 3 do uchwatly Nr 11/20/18
Rady Miejskiej w Chojnicach
z dnia 17 grudnia 2018 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy ulicami Czluchowskg
i Bytowska w Chojnicach

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U. z 2018r. poz. 994, 1000, 1349 i 1432), zadania wtasne gminy.

2. Prognozowany koszt inwestycji zostal okreslony w sporzadzonej na potrzeby projektu planu
prognozy skutkow finansowych, natomiast rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku
zamOwienia w trybie ustawy Prawo o zamdwieniach publicznych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m. in. prawa
budowlanego, o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej io
ochronie Srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji energii elektrycznej iciepta realizowane beda
zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych
w § 1 ust. 1 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz.U. z2017r. poz. 2077 oraz z 2018r. poz. 62, 1000, 1366, 1669 i poz. 1693), przy
czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog publicznych finansowane beda przez budzet gminy lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowe] ikanalizacji beda finansowane na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ 1izbiorowym
odprowadzeniu $ciekdéw (t.j. Dz.U. z 2018r. poz. 11521 1629), ze $rodkéw budzetu gminy lub poprzez
partnerstwo publiczno - prawne.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych beda finansowane na podstawie art. 7 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz.U. z2018r. poz. 755, 650, 685, 1000, 1356,
16291 1637).

§ 5. Prognozowane zrodta finansowania przez gming:
1) dochody wtasne;

2) dotacje;

3) pozyczki preferencyjne;
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4) fundusze Unii Europejskie;.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej

Antoni Szlanga
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Uzasadnienie

Na podstawie art. 15 ust 1. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018r. poz. 1945) dla projektu planu zagospodarowania
przestrzennego terenu pomigdzy ulicami Czluchowska i Bytowska w Chojnicach okresla si¢:

Podstawa prawna

Sposdéb realizacji

Art. 1 ust 2.,
w zwiazku
z art.15 ust
1 pkt 1

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury

Wymagania ladu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury zostaty
uwzglednione poprzez: wprowadzenie funkcji terenu zgodnej z obowigzujacym
studium, wyznaczenie linii zabudowy zgodnie =z przepisami odr¢gbnymi
w stosunku do terenéw drog publicznych, okreslenie parametrow projektowanej
zabudowy bedacych w harmonii z zabudowa sasiadujaca oraz funkcja terenu,
utrzymaniem zieleni w stosunku do terenéw sasiednich o odmiennej funkcji.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszar opracowania planu nie posiada szczegdlnych waloréw przyrodniczych
inie jest objety powierzchniowg ochrong, z mocy ustawy o ochronie przyrody.
Od wschodu i potudnia plan sasiaduje z intensywnie zainwestowanymi trenami
miasta, od potnocy i zachodu znajduja si¢ pola uprawne ktore powoli zmieniaja
charakter z rolniczego na zurbanizowany miejski w zwigzku z obowigzujacym
na tym terenie planu miejscowego z przeznaczeniem pod budownictwo.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym
gospodarowania wodami 1 ochrony gruntow rolnych
i lesnych

W planie ustalono zaopatrzenie w wod¢ zsieci wodociggowej, a takze
odprowadzanie S$ciekow socjalno-bytowych do sieci kanalizacji sanitarne;.
Zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi, z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci kanalizacji
deszczowej; segregacje i zagospodarowanie odpadow, zgodnie z lokalnymi
przepisami. Plan ustala zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze oraz
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacji.

Drzewa w projektowanej funkcji terenu beda podnosi¢ atrakcyjnos$¢ terenu,
stanowig powierzchni¢ biologicznie czynna oraz polepszaja warunki bytowe
poprzez rzucanie cienia. W obszarze opracowanie nie wystgpuja obiekty
zwigzane z gospodarka wodng, jak réwniez nie wystgpuja tereny zwigzane
z ochrong gruntow rolnych i lesnych.

Wymagania  ochrony  dziedzictwa  kulturowego

i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;j

W obrgbie analizowanego Planu nie stwierdzono wystgpowania elementow
kultury materialnej objetej ochrong konserwatorska, badz kwalifikujacych si¢
do nie;j.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa

W granicach opracowanie nie wystepuja obiekty oraz tereny bedace
potencjalnym zagrozeniem dla bezpieczenstwa ludzi imienia. Wymagania

ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sOb | potrzeb 0s6b niepetnosprawnych winny by¢é zapewnione poprzez takie

niepetnosprawnych projektowanie obiektow, ktore zmierzalo bedzie do eliminacji Dbarier
architektonicznych w projektowanych obiektach.
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Walory ekonomiczne przestrzeni

Walorami ekonomicznymi przestrzeni obszaru opracowania planu s3: potozenie,
niezagospodarowane (naturalne) elementy terenu. Za projektowanym
przeznaczeniem przemawiaja powyzsze czynniki. Potozenie - w granicach
administracyjnych miasta w sasiedztwie terenéw mieszkaniowych o duzej
intensywnosci z dostgpem komunikacyjnym do droég publicznych. Istniejaca
infrastruktura - sgsiedztwo oraz wystegpowanie bezposrednio w terenie
infrastruktury technicznej niezbgdnej do obslugi terenu. Teren wolny od
zabudowy - mozliwo$¢ racjonalnego zgodnego z zasada zréwnowazonego
rozwoju zagospodarowania terenu.

Prawo wlasnosci

Zgodnie z rejestrem gruntow i budynkow dziatki ewidencyjne znajdujace si¢
w granicach opracowania planu miejscowego stanowia wlasnosc:

- Gminy Miejskiej Chojnice;

- prywatna osoby fizycznej.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie beda mialy wpltywu na
nieruchomosci sgsiednie.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Nie wystepuje potrzeba okreslania w planie miejscowym.

Potrzeby interesu publicznego

Obszar opracowania planu miejscowego obejmuje teren wolny od zabudowy —
teren uzytkowany obecnie jako pole uprawne. Opracowanie przedmiotowego
planu miejscowego ma na celu okreslenie parametrow zabudowy spojnych dla
danego obszaru. W granicach opisanego terenu planuje si¢ funkcje zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i infrastruktury techniczne;.
Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego shuzy¢
bedzie uporzadkowaniu zasad zagospodarowania i zabudowy terenéw objetych
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

Z uwagi na potozenie obszaru opracowania planu miejscowego w terenach
zurbanizowanych (miasto Chojnice) nie wystapi potrzeba rozbudowy systemu
infrastruktury technicznej. Wigkszo$¢ niezbgednych mediow znajduje si¢
w bezposrednim sgsiedztwie terenu opracowania badz tez w samym terenie
opracowania.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego oraz  planem
zagospodarowania  przestrzennego  wojewodztwa,

w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej

Zapewnienie udzialu w pracach nad projektem planu miejscowego zostato
zrealizowane poprzez wypetnienie ustawowego obowiazku, o ktérym mowa
w art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2018r. poz. 1945). Dnia
03 sierpnia  2015r. ogloszono w prasie oraz zamieszczono na stronie
internetowej miasta Chojnice ina tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim
w Chojnicach obwieszczenie/ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pomig¢dzy ulicami
Cztuchowska i Bytowska w Chojnicach wraz zinformacja o mozliwosci
sktadania wnioskéw do planu w siedzibie Urzedu Miejskiego w Chojnicach,

Id: 360B1E66-0EF2-4809-9014-5C86FC6B5A73. Podpisany

Strona 2



w terminie do dnia 24 sierpnia 2015 r.
Ponadto udziat spoteczenstwa zostanie zapewniony w trakcie wylozenia
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

Zachowanie
planistycznych

jawnosci i przejrzystosci  procedur

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych nastepuje
poprzez wypetnienie wymagan natozonych na organ sporzadzajacy projekt
planu miejscowego w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci
wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Planowana inwestycja zostanie zaopatrzona w odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody
z sieci wodociggowej.

Ustalajac  przeznaczenie terenu lub  okreslajac
potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania

Art. 1 ust3, | zterenu, organ wazy interes publiczny i interesy . e .
. . . Przeznaczenie terenu oraz sposob jego zagospodarowania zostal wykonany
w zwiazku prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskow . . . - . . i
: . . A W sposob  zgodny z obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkéw
zart.15ust | iuwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu . . .
: L L zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice.
1 pkt 1 zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne.
. Sposob zagospodarowania terenu uktadu komunikacyjnego zostat wyznaczon
Ksztattowanie struktur przestrzennych przy p zagospocal . . racyjneg y ony
S . AT 7| woparciu o istniejace drogi publiczne z odpowiednim ich uksztaltowaniem
uwzglednieniu dazenia do minimalizowania | . . .o . .. ,
L i kategoryzacja. Lokalizacja inwestycji  zostala wskazana w sposob
transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Lo .
minimalizujacy transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego.
Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej
W sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne | Planowana zabudowa zlokalizowana jest w bezpoSrednim sasiedztwie ulicy
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako | Zeromskiego, na ktorej zlokalizowane sa przystanki komunikacji miejskie;.
podstawowego $rodka transportu.
Z uwagi na charakter inwestycji w planie miejscowym wprowadza si¢ ustalenia
Art. 1 ust 4., . L, .. i wymagania dazace do ulatwienia przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow
w zwiazku Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych e . . . . . .
. N . , poprzez realizacj¢ drogi wewnetrznej w nawierzchni utwardzonej o przekroju
zart.15 ust | przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. . . . S o
jednoprzestrzennym. Rozwigzanie to ma przyczyni¢ si¢ do spowolnienia ruchu
1 pkt 1 samochodow oraz ulatwic przemieszczanie si¢ rowerzystow i pieszych.

Dazenie do planowania 1ilokalizowania nowej
zabudowy:
a)na obszarach ow peilni wyksztalconej zwartej

strukturze  funkcjonalno-przestrzenne;j,
jednostki osadniczej W rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych  (Dz.U. Nr 166, poz. 1612;

w granicach

Lokalizacja inwestycji nastgpuje w jednostce osadniczej (miasto Chojnice),
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz.U. Nr 166,
poz. 1612; z 2005r. Nr 17, poz. 141 oraz z 2018r. poz. 1669).
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7 2005r. Nr 17, poz. 141 oraz z 2018r. poz. 1669),
w szczegolnosSci poprzez uzupelnianie istniejacej
zabudowy,

b)na terenach potozonych na obszarach innych niz
wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany
rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢  obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociaggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci
iurzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy

Art.
15ust. 1 pkt21i3
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.].
Dz.U. z 2018r.
poz. 1945)

Pkt 2

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy o ktorej mowa w art. 32, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zostata sporzadzona przez Burmistrza Miasta Chojnice w 2018 r. zgodnie z art. 32, ust 2, Burmistrz
Miasta Chojnice przekazat Radzie Miejskiej w Chojnicach wyniki analizy. Rada Miejska w Chojnicach podjeta Uchwale Nr
XLVIII/571/18 z dnia 1 pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych planow miasta Chojnice.

Teren opracowania planu miejscowego znajduje si¢ w granicach obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ktory zostal uznany za aktualny. Wieloletni program sporzadzania planow miejscowych zaklada konieczno$¢ opracowania zmian
w planach obowigzujacych sukcesywnie w miar¢ sktadania wnioskow i oceny ich pilnosci, spolecznego lub ekonomicznego znaczenia ale
nie powodujacych istotnych korekt w zakresie ustalonych funkcji.

Uznaje sig, iz zmiana planu miejscowego jest zgodna z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Chojnice.

Pkt 3

Wplyw na finanse publiczne oraz budzet miasta zostaly okreslone w Prognozie skutkow finansowych sporzadzonej do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Antoni Szlanga
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