o POSTANOWIENIE

91%Et 4 pkt 4 oraz art. 4 pkt. 6, art. 6 ust. 11 ust. 3, art. 7, art. 18-20 Ustawy z dnia
;@b\ﬁkow:oplece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2067), art. 15, art. 17 pkt 6 lit. b
iart. 24 ust. 1 Ust ~dh1a 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945) oraz n dstawie art. 106 § 5 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego
(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2096), w zwigzku z wystapieniem Burmistrza Miasta Chojnice pismem PP.6722.3.2019 z dnia
03.07.2019 r. (wplyneto dnia 08.07.2019r.) w sprawie uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu przy ulicy Wysokiej w Chojnicach.

ZN.5150.148.2.2019.RK ie_ggg_f’s ‘;@M i [f Gda;hsk dn. 2T lipca 2019 .

Na podstawie art. 89.
23 lipca 2003 r. o Gehr

Postanawiam

odmowi¢ uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu przy ulicy Wysokiej w Chojnicach.

Warunkiem uzgodnienia projektu planu jest uwzglednienie w nim nastepujacych uwag:

1. Na terenie TMW/U wykluczy¢ mozliwos¢ wprowadzenia nowej zabudowy (obiektow kubaturowych) i pozostawié
teren jako niezabudowany, w celu ochrony otoczenia obiektow zabytkowych, w tym wpisanych do rejestru
zabytkow oraz ekspozycji sylwety historycznego miasta — w zwigzku z powyzszym:

a) narysunku nalezy usuna¢ nieprzekraczalne linie zabudowy;

b) w tekscie nalezy usunac ustalenia sformutowane w §3 ust.1, ust. 2 oraz w ust. 7 lit. a, ¢, g oraz h, a takze
wprowadzi¢ korekte w ust. 10: ,zakaz zabudowy”.

2. Na projekcie rysunku nalezy:

a) oznaczyC obszar objety strefg ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu urbanistycznego Starego
Miasta; zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego (uchwalonego
w 2018 r.) — wprowadzone na rysunku symetryczne liniowe oznaczenie granic nie informuje po ktérej stronie
linii znajduje sie obszar objety dang strefg;

b) skorygowa¢ przebieg ,granic strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego w ewidencji
zabytkow”, obejmujacg miasto sredniowieczne wraz z przedmieSciami — zgodnie z zalgcznikiem do
niniejszego postanowienia oraz przebiegiem okre$lonym w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, w legendzie nalezy wprowadzic powyzsze, skorygowane okre$lenie
strefy; odpowiednio skorygowanym znakiem graficzny nalezy oznaczy¢ obszar objety tg strefa.

¢) ujawni¢ obszar objety strefg ochrony ekspozycji sylwety historycznego miasta, ktorej granice zostaty
okre$lone w studium oraz wyznaczy¢ elementy analizy krajobrazowej: przedpole, otwarcia, punkty i ciggi
widokowe, zarbwno te znajdujgce sie w obrebie granic planu — w formie ustalen, jak i te poza jego granicami
- w formie informacii.

3. W projekcie tekstu nalezy:

a) skorygowac i uzupetnic ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu urbanistycznego
Starego Miasta w §3 ust. 5 lit. a tiret 1. poprzez dodanie stowa ,...w zakresie lokalizacji, ksztaftu...” oraz
wykreslenie tiret 2.;

b) wprowadzi¢ ustalenia odnoszace sig do strefy ochrony ekspozycji sylwety historycznego miasta;
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¢) skorygowaé ustalenia w §3 ust. 5 lit. b, dot. strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
do brzmienia: ,czes$¢ ferenu znajduje sie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego miasta Sredniowiecznego wraz z przedmieSciami, ujetej w ewidencji zabytkéw; roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziafalnosci na obszarze wystepowania zabytkéw
archeologicznych, mogace doprowadzic do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagajq przeprowadzenia
badari archeologicznych, ktérych zakres i rodzaj ustala wojewodzki konserwator zabytkow w trybie
przepiséw odrebnych.”

Uzasadnienie

Do Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Gdansku wplynagt w dniu 08.07.2019 r. wniosek Burmistrza
Miasta Chojnice, pismem PP.6722.3.2019 z dnia 03.07.2019r, w sprawie uzgodnienia przez Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy
Wysokiej w Chojnicach. Pismem ZN.5150.148.2019.RK z dnia 17.07.2019r. PWKZ wnidst o przediuzenie terminu
wyznaczonego przez Burmistrza Miasta Chojnice z 14 do 30 dni.

Przedstawiony do uzgodnienia projekt planu obejmuje obszar lezacy na potudniowy wschod od Starego Miasta,
przy skrzyzowaniu drogi wojewodzkiej nr 240 — ul. Sukiennikéw z ulicg Wysoka, w obrebie historycznego Przedmiescia
Gdanskiego (XIV-XVIll w.) i obejmuje tereny dawnego ogrodu przyklasztornego Zaktadu $w. Karola Boromeusza.
Poczatki Zakiadu siegajg lat 60. XIX w. Sukcesywnie rozbudowywany, ostatecznie obejmowat on osiem
dobudowywanych kolejno doméw, w ktorych miescity sie klasztor Siostr Franciszkanek, kaplica, szpital, szkota
gospodarcza, szkola elementarna, sierociniec, przedszkole i ztobek. Szpital, upanstwowiony w 1949 r., pemhit role
Szpitala Miejskiego im. Jana Karola Lukowicza do 2002 r., kiedy przeniost sie do nowo wybudowanego kompleksu
szpitalnego, a opuszczone budynki ulegaly stopniowej dewastacji. W latach 2005-2006 zespot budynkéw wraz
z otoczeniem poddano rewitalizacji i obecnie sg one siedziba wielu instytucii i firm.

Zachodnia granica planu przebiega wzdtuz wschodnich elewacji budynkow bytego zespotu poszpitalnego — dawniej
Zaktadu $w. Karola Boromeusza - budynki te zostaty wiaczone do gminnej ewidencji zabytkéw. Od strony poinocnej
obszar planu graniczy z zespotem budynkow: kaplicg pw. NajSwietszego Serca pana Jezusa oraz budynkiem
mieszkalnym nalezacych do Zaktadu $w. Karola Boromeusza, ktore zostaty wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa
pomorskiego decyzjg z dnia 17.10.2005 r. pod nrrej. 1763 (dawny nr rejestru 1259). Pozostate granice planu sg styczne
z ulicami, otaczajacymi obszar planu od wschodu (ul. Wysoka) i potudnia (ul. Sukiennikow).

Obszar objety projektem planu lezy w obrebie dwéch stref ochrony konserwatorskiej, czes¢ zachodnia znajduje sie
w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu urbanistycznego Starego Miasta w Chaojnicach
wpisanego do rejestru zabytkéw wojewodztwa pomorskiego pod nr rej. 80 (poprzedni nr 375, decyzja z 30.09.1947 r.),
a pozostata czes¢ — w strefie ochrony ekspozycji sylwety historycznego miasta. Granice obu stref okreslono w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (ostatnia zmiana uchwalona Uchwatg nr XLII/485/18 Rady
Miejskiej w Chojnicach z dnia 12.02.2018 r.), a w tekscie wprowadzono dla obu stref odpowiednie ustalenia, m.in.:

.Szczegoblnie istotna dla zachowania wartosci historyczno-krajobrazowych miasta jest ochrona integralnosci
i specyfiki w szczegbinosci: miasta lokacyjnego, osady klasztornej augustianow, Przedmiescia Gdanskiego
- i Przedmiescia Czhuchowskiego. Dlatego w projektach plandw migjscowych poszczegéinych jednostek
planistycznych nalezy uwzglednic¢ historyczne granice jednostek Krajobrazowych oraz ich specyficzne wartosci
krajobrazowe.”

— ,Ochrona historycznych — ukfadow  urbanistycznych i ruralistycznych  powinna by¢  uwzgledniona
w poszczegoinych projektach planéw migjscowych — w szczegolnosci w zakresie ukfadu ulic i placow, struktury
wewnelrznej | parcelacji blokéw zabudowy na dziatki miejskie, organizacji przestrzennej zabudowy
poszczegbinych dziatek migjskich.”

— W ramach ochrony historycznych zespotow budowlanych oraz zafozen zieleni (w tym cmentarzy), w planach
migjscowych nalezy uwzglednic ochrone kompozycji przestrzennej tych zaloZent oraz substancje
architektoniczng i dendrologiczng.”
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— ,Zasady ochrony panoramy i sylwety miasta historycznego powinny by¢ szczegétowo ustalone w projektach
planéw miejscowych. Przy czym, nalezy wzigc pod uwage zaréwno ustalenia w zakresie wysokosci zabudowy,
jak i ksztatty dachow, materiaf pokrycia dachéw oraz kolorystyke elewacji budynkéw.”

— ,Szczegbfowe wyznaczenie stref ochrony ekspozycji — w tym punktéw widokowych, korytarzy widokowych
(lunet), osi widokowych oraz stref zakazu zabudowy na przedpolach ekspozycji panoramy miasta — powinno
nastapic¢ na etapie sporzadzania poszczegolnych planéw miejscowych.”

— ,Ochrona badz poprawa wyeksponowania powinna by¢ realizowana m.in. przez ograniczenie wprowadzania
zabudowy, zalesier, reklam wielkoformatowych i innych przeksztatcen, ochrone charakterystycznych akcentow
i dominant, odiwarzanie wartoSciowych elementéw obiektow zabytkowych | historycznych sylwet
panoramicznych.”

W projekcie planu nalezy ujawnic obszar objety strefg ochrony konserwatorskiej zabytkowego ukiadu
urbanistycznego Starego Miasta poprzez zastosowanie odpowiedniego oznaczenia graficznego oraz skorygowaéd
i uzupetni¢ ustalenia dla tej strefy, a takze ujawnié strefe ekspozycji sylwety Starego Miasta poprzez wprowadzenie
odpowiedniej informaciji na rysunku i wprowadzenie ustalen dla tej strefy do tekstu.

Skorygowa¢ nalezy rowniez granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetej
w ewidencji zabytkow, wg zalgcznika graficznego do ninigjszego postanowienia, a takze ujawnic obszar tej strefy
poprzez zastosowanie odpowiedniego oznaczenia graficznego. Granice tej strefy zostaty poprawnie wniesione na
rysunek studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice.

Z obu ulic otaczajacych obszar planu (ul. Sukiennikow i Wysokiej), z rejonu ich skrzyzowania oraz terendw
przylegtych (obszema platforma widokowa,), otwierajg sie widoki na panorame Starego Miasta z dominujacymi w
sylwecie brylami kosciotow: bazyliki pw. Sciecia éw. Jana Chrzciciela i kosciota pojezuickiego pw. Zwiastowania NMP.
Pierwszy plan panoramy wypetnia zespét budynkdw zespolu poszpitalnego — dawniej Zaktadu $w. Karola Boromeusza,
ktorego przedpolem jest niezabudowany teren zielony. Ciagi widokowe wzdiuz ulic Sukiennikéw i Wysokiej, otwarcia
widokowe ul. Gdariskiej i ul. Swarozyca w poblizu ich skrzyzowania oraz istotny punkt widokowy przed niedawno
wzniesionym Chojnickim Centrum Kultury.

Zaproponowana w projekcie planu mozliwos¢ wprowadzenia nowej zabudowy o okreslonych parametrach —
obiektu o dwoch skrzydtach rownolegltych do obu przylegiych ulic o diugosciach odpowiednio ok. 40 i 35 m oraz
wysokosci do 12 m, usytuowanego w obrebie wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy — ze stanowiska
konserwatorskiego nie moze zosta¢ zaakceptowana. Spowoduje wprowadzenie w przedpole — chronionej, zachowanej
dotad z kierunku wschodniego ekspozyciji Starego Miasta — obiektu, ktory przystoni swojg brytg bogatg elewacje zespotu
poszpitalnego, wraz z obiektami wpisanymi do rejestru zabytkow, stanowigcymi pierwszy plan ekspozycji oraz wptynie
negatywnie na catg panorame historycznego miasta. Ponadto ww. mozliwos¢ wprowadzenia nowej zabudowy nie
spetnia zasad ochrony w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu urbanistycznego Starego Miasta,
wpisanej do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego, nie uwzglednia rowniez zasad ochrony otoczenia zabytkow,
w tym wpisanych do rejestru zabytkow. Nie kontynuuje historycznego zagospodarowania terenu na obszarze
Przedmiescia Gdanskiego — zabudowa w proponowane;j lokalizacji nie ma uzasadnienia historycznego, gdyz teren nigdy
nie byt zabudowany. Od lat 60. XX w. stanowit ogrod/park nalezacy do klasztoru Siostr Franciszkanek, pozniej park
przyszpitalny. Do chwili obecnej charakteryzuje sie tarasowym uksztattowaniem terenu z elementami pokrycia szatg
rodlinna, w tym starodrzewem.

Poniewaz na przedmiotowym terenie obowigzuje kilka form ochrony konserwatorskiej, w projekcie planu nalezy
wprowadzi¢ odpowiednie zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze ograniczenia, w tym
zakaz zabudowy — co pozwali na zachowanie wartosci zabytkowych zardwno terenu jak rowniez otoczenia, w tym
w szczegoinosci bogatg w walory historyczno-kulturowe charakterystyczng panorame miasta Chojnice.

Dotychczasowe dziatania miasta, polegajace na pieczotowitym odrestaurowaniu zespotu poszpitalnego objetego
formami ochrony konserwatorskiej, stanowigcego pierwszy plan panoramy historycznego Starego Miasta od strony
wschodniej, mogq zostat zniweczone przez wprowadzenie obiektow kubaturowych na przedpolu ekspozycji, we
wskazanej w projekcie planu lokalizacji craz zaproponowanych parametrach. Najkorzystniejsze dla walorow historyczno-
kulturowo-krajobrazowych bytoby zachowanie tego terenu w formie ogélnodostepnego terenu ogrodowo-parkowego,
z zielenig komponowang, dobrang i pielegnowang w sposéb, ktory nie przystoni ekspozycji sylwety historycznego
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miasta. Fragment terenu moze by¢ przeznaczony jako parking dla samochoddéw osobowych z duzym udziatem zieleni
towarzyszacej.

Przyjete zasady ochrony w granicach stref ochrony konserwatorskiej oraz w bezpo$rednim otoczeniu obiektow
zabytkowych winny zapewnia¢ wiasciwg ochrone zachowanym elementom dziedzictwa kulturowego, historycznym
zespotom zabudowy tworzacych historyczny uktad urbanistyczny wraz z historycznie zlokalizowang komponowang
zielenia, a projektowane parametry oraz zasady zagospodarowania w tym ksztattowania zabudowy (w tym zakaz jej
lokalizowania) winny uwzglednia¢ kontynuacje zasad tradycyjnych. Projektowane zamierzenia nie moga doprowadzi¢ do
uszczerbku wartosci zabytkowych obiektow i obszarow, m.in.: wpisanych do rejestru zabytkow czy ujetych w gminnej
ewidencji zabytkdw oraz warto$ci ekspozycyjnych uktadu.

Majac na uwadze ochrong zabytkow oraz obowiazek wynikajacy z art. 17 pkt 6 lit. 6 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z wojewodzkim konserwatorem zabytkow w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu Pomorski
Wojewodzki Konserwator Zabytkow wnosi o skorygowanie przedtozonego projektu planu w zakresie wymienionych
w sentenciji przedmiotowego postanowienia warunkow.

Po analizie przedtozonej dokumentacji i posiadanych materiatow dowodowych stwierdzono, ze przedmiotowy
projekt planu nie spetnia warunkow okreslonych w art. 15 ust. 2 pkt. 2, 4, 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 18 i art. 19 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. W tym stanie rzeczy, majac na
uwadze obowigzki wynikajace z art. 4 pkt. 2, 3, 6 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz w oparciu
o art. 20 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, art. 17 pkt 6 lit. b i art. 24 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym postanawiam jak w sentencji.

Opieczgtowany ze stanowiska konserwatorskiego projekt planu wraz z zatgcznikiem graficznym stanowi integralng
czest niniejszego postanowienia!’
Pouczenie

Na niniejsze postanowienie stuzy stronom za;‘:alenit?, do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego za posrednictwem tutejszego organu w terminie
7 dni od dnia dorgczenia (art. 106 § 5, art. 141§ 2 graz art. 144 w zwigzku z art. 129 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnega).

{"

Zatgcznik — Zasieg strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego miasta $redniowiecznego wraz
z przedmiesciami ujetej w ewidenciji zabytkow.

Otrzymuja;
’f) Burmistrz Miasta Chojnice
Stary Rynek 1, 89-600 Chojnice
2. aaRK RPW/10173/2019

Realizujac obowigzek informacyjny wynikajacy z Rozporzadzenia (UE) 2016/679 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony o0séb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych csobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE szczegGlowe informacje na temat przetwarzania Pani/Pana danych osobowych zamieszczone
zostaly na stronie http://www.ochronazabytkow.gda.pliredo/. Prosimy o zapoznanie sie z tymi informacjami.

! Ze wzgledu na przekazanie wytacznie jednej kopii projektu planu (tekst i rysunek) stanowi on zatacznik do postanowienia pozostajgcego w akiach
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Gdarsku.
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