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W odpowiedzi na zapytanie Radnego Rady Miejskiej w Chojnicach Kamila Kaczmarka
ponizej przesytam informacje w sprawie niewykonanych remontéw przy ul. Mickiewicza 48
oraz gospodarowania srodkami ZGM, informuje co nastepuje:

Ad.1.

Zaktad Gospodarki Mieszkowej w Chojnicach podejmujac decyzje na zebraniach
wspolnot mieszkaniowych liczy si¢ z finansami wspotwlascicieli i nie podejmuje uchwat z
wysokimi zaptatami za remonty, bez zgody wspolwlascicieli. Na zebraniach Wspolnoty
Mieszkaniowej Mickiewicza 48 Chojnice w latach 2024-2026 nie byt obecny przedstawiciel
Gminy Miejskiej Chojnice, co za tym idzie, rubryki w uchwalach z zebran sg bez podpisow.

Ad.2.

Od 2021 roku nie bylo rozbicia na fundusz remontowy i zaliczki na utrzymanie
nieruchomosci wspodlnej, zostala wyliczona jedna stawka na utrzymanie nieruchomosci
wspolnej, ktorej jedna ze sktadowych jest zaliczka na remonty 1 konserwacje. Tak jest do chwili
obecnej wiec nie wiem skad informacja, ze ,,plan przewiduje 0 zt na remonty". Fundusz
remontowy zostanie ponownie utworzony przed podpisaniem umowy kredytowej.

Ad.3.

Budynek przy ul. Mickiewicza 48 to historyczna kamienica z 1910 roku i ze wzgledu
na naturalny uptyw czasu - niesie ze sobg szereg wyzwan technicznych. Odzwierciedleniem
tego stanu sg liczne zalecenia w protokotach okresowych przegladow juz od kilku lat. Z uwagi
na znaczny putap kosztow calosciowej rewitalizacji, wspdlnota mieszkaniowa jest zmuszona
do etapowania prac i rygorystycznego zarzadzania budzetem. W pierwszej kolejnosci
priorytetowo traktujemy zadania kluczowe dla bezpieczefstwa mieszkancow. Stad tez w

ostatnim czasie podj¢liémy pilne 1 niezbedne dzialania, realizujac m.in. kompletng wymiane
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instalacji gazowej. Pozostate rekomendacje techniczne zawarte w protokotach beda wdrazane
sukcesywnie, w miar¢ dostepnosci srodkéw finansowych.

W celu przyspieszenia niezbednych prac renowacyjnych i zapewnienia pelnego
montazu finansowego, wspdlnota planuje w przysztym roku pozyskanie zewngtrznego
finansowania w formie kredytu bankowego. Rozwigzanie to pozwoli na kompleksowsg
realizacj¢ kolejnych etapow remontu.

Ad.4.

Cz¢$¢ pozycji ujetych w planie remontdéw ma charakter zadan warunkowych
(buforowych). Zostaty one wprowadzone do planu z zatozeniem zabezpieczenia Srodkow na
wypadek wystapienia nieprzewidzianych awarii lub koniecznosci przeprowadzenia nagtych,
priorytetowych napraw w trakcie roku. W przypadku braku wystgpienia takich zdarzen
losowych, zadania te - jako niewymagajace natychmiastowej interwencji - nie sg uruchamiane,
Co bezposrednio przektada si¢ na nizszy stopien formalnego wykonania planu rzeczowo-
finansowego.

Do niewykonanych remontéw ujetych w planie na 2025 mozna zaliczy¢ lokale wolne,
ktore zostaly przeniesione do programu ,,Mieszkanie za remont" oraz remont czesciowy dachu.
Zadanie to przeniesiono na lata nastgpne z uwagi na zmian¢ koncepcji techniczno-
ekonomicznej. W celu optymalizacji kosztéw podjeto decyzje o rezygnacji z remontu
czastkowego na rzecz przysztej, kompleksowej inwestycji obejmujacej modernizacje calego
poszycia dachowego oraz komindw.

Potaczenie tych etapéw w jedno zadanie inwestycyjne zapewni wyzszg efektywnos¢
wydatkowanych srodkow.

Ad.5

Kwestie zwigzane z realizacja planu remontowego oraz finansowaniem wskazanego
przedsiewzigcia rozpatrywana jest zgodnie z uwzglednieniem sytuacji finansowej spotki, jej
biezacych zobowigzan, a takze mozliwosci realizowania zadan. Dziatania w tym kierunku
podejmowane sg przez wlasciwe organy spoitki, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
Rada Nadzorcza sprawuje nadzor nad dziatalno$cig spotki oraz nad sytuacjg finansowsg i
realizacja przyjetych zatozen.

Ad.6

Kwestie dotyczace przychodow, kosztow, a takze finansowania poszczegdlnych
przedsigwzie¢ rozpatrywane sa w ramach biezgcej dziatalnos$ci spoiki, uwzgledniajac jej
sytuacje ekonomiczng oraz przyjetych kierunkéw dzialan. Nadzoér nad dziatalnoscia spotki, w

tym nad jej sytuacja finansowa sprawuje Rada Nadzorcza w granicach jej kompetencji.



Ad.7,8,9,10.

W odpowiedzi na pisemne wnioski mieszkancéw, wspoOlnota mieszkaniowa
niezwtocznie podjeta dziatania i zlecita sporzadzenie kosztoryséw inwestorskich dotyczacych
renowacji elewacji i klatki schodowej. Skala wymaganych naktadéw okazata si¢ jednak bardzo
wysoka. Majac na uwadze ograniczenia budzetowe oraz konieczno$¢ zachowania wlasciwe;j
hierarchii potrzeb, wspdlnota zostala zmuszona do czasowego odlozenia tych remontéw. W
pierwszej kolejnosci zostata wykonana modernizacja instalacji gazowe;.

W roku biezagcym przeprowadzono kompleksowy przeglad techniczny instalacji
elektrycznych w lokalach mieszkalnych. Wyniki przegladu jednoznacznie potwierdzaja, ze stan
infrastruktury elektrycznej w poszczegélnych mieszkaniach spetnia obowigzujace normy
bezpieczenstwa. W efekcie instalacje wewnetrzne nie wymagajg obecnie zadnych dziatan
modernizacyjnych ani naktadow remontowych.

Pisma od mieszkancow dotyczyty remontu elewacji, remontu klatki schodowej i piwnic,
montazu domofonu oraz instalacji elektrycznej w mieszkaniach. Wszystkie te zgloszenia

sprowadzaja si¢ do wykonania kompleksowej rewitalizacji co generuje wysokie naktady.
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