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UMOWA NR KM.272.20.2026

zawarta w dniu 15.07.2026 r. w Chojnicach pomigdzy

1. Gming Miejskg Chojnice, Stary Rynek 1, 89-600 Chojnice, NIP 5551929639,
reprezentowang przez Burmistrza Miasta Chojnice — dr inz. Arseniusza Finstera,
przy kontrasygnacie Skarbnika Miasta Chojnice — mgr Wioletty Szreder,

w imieniu, ktérego z upowaznienia dziala Joanna Rekowska
zwang zamiennie w tresci umowy ,,Zamawiajacym” lub ,,Gming”,

2. Zakladem Gospodarki Mieszkaniowej w Chojnicach Sp. z o0.0., z siedziba przy
ul. Wysokiej 1, 89-600 Chojnice, NIP 5550006447, reprezentowang przez Prezesa
Zarzadu — Bogdana Marcinowskiego,
zwanym w tresci umowy ,,Wykonawcg”,

na podstawie postgpowania o zamoOwienie publiczne przeprowadzonego w trybie
podstawowym bez przeprowadzania negocjacji, zgodnie z art. 275 pkt 1 ustawy z dnia
11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 ze zm.), na
wykonanie zadania pn.: Zarzadzanie i administrowanie w zakresie nieprzekraczajacym
zwyklego zarzadu budynkami pozostajacymi w posiadaniu Gminy Miejskiej Chojnice
oraz lokalami mieszkalnymi stanowigcymi wlasnos¢ Gminy Miejskiej Chojnice,
0 nastepujgcej tresci:

§1

Zamawiajacy oddaje Wykonawcy w zarzad 1 administrowanie w zakresie
nieprzekraczajacym zwyktego zarzadu:
1) budynki pozostajace w posiadaniu Gminy Miejskiej Chojnice (w tym lokal uzytkowy),
2) lokale mieszkalne stanowigce witasno$¢ Gminy Miejskiej Chojnice we wspdlnotach

mieszkaniowych
-okreslone w zatgczniku do niniejszej umowy (zwane dalej takze ,,Zasobem”).
Wykonawca, w ramach przedmiotu umowy, o ktérym mowa w ust. 1 ma prawo
i obowigzek podejmowania wszelkich czynnosci zmierzajacych do utrzymania
nieruchomosci w stanie niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem, jak réwniez do
uzasadnionego inwestowania w te nieruchomosci w ramach planu finansowego,
przeznaczonego na realizacje zadan zwigzanych z utrzymaniem zasobu w zakresie planu
rzeczowo-finansowego, zatwierdzonego przez Zamawiajacego na kazdy rok budzetowy.

§2
Wykonawca zobowigzuje si¢ wykonywaé przedmiot umowy, o ktérym mowa w § 1 ze
szczegblng starannoscia, przy uwzglednieniu zawodowego charakteru prowadzonej przez
siebie dziatalnosci.
Wykonawca zobowigzany jest czuwaé¢ nad prawidlowa realizacja uméw zawartych
z osobami trzecimi, a takze chroni¢ interesy Zamawiajgcego w toku powierzonych zadan
1 czynnosci.



Wszelka dokumentacja stworzona przez Wykonawce lub na jego zlecenie w okresie
trwania umowy, dotyczaca zasobu, jak 1 jego uzytkownikow staje si¢ wiasnoscia
Zamawiajgcego bezposrednio po wytworzeniu.

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo kontrolowania prawidtowosci realizacji zadan
wynikajagcych z umowy, w tym zadania przedstawiania stosownych dokumentéw
1 wyjasnien.

Zamawiajacy zobowigzuje sie¢ udzielic Wykonawcy petnomocnictw niezbednych do
wykonania zadan wynikajgcych z przedmiotowej umowy.

§3
. Do obowigzkoéw Wykonawcy nalezy w szczegélnosci:
1) w zakresie obstugi finansowo — ksiggowej:

a) prowadzenie w imieniu Gminy ewidencji analitycznej czynszoéw, odszkodowan za
bezumowne korzystanie z lokali 1 pozostatych optat za budynki i lokale, ktéra winna
uwzglednia¢ wylgcznie zdarzenia i operacje odnoszace si¢ do budynkoéw i lokali
stanowigcych przedmiot umowy oraz zapewni¢ przedstawianie stanu w okresach
miesi¢gcznych w rozbiciu na funkcje lokali:

— uzyskanych wplywow czynszowych (w stosunku do przypisu) umozliwiajacy
podzial wptat na biezace i zalegte,

— wplywow optat pozostalych (w stosunku do przypisu) umozliwiajacy podziat
wplat na biezace i zalegle,

b) prowadzenie imiennych kartotek finansowych najemcéw z wyodrgbnieniem czynszu,
optat oraz zaleglosci wraz z naleznymi odsetkami,

¢) obliczanie (naliczanie) wysokosci czynszow i innych oplat za najem i uzytkowanie
lokali w oparciu o dyspozycje Zamawiajgcego oraz o umowy z dostawcami mediow
1 ustug,

d) pobieranie czynszu, odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali 1 pozostatych
oplat, w tym w szczeg6lnosci oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

e) prowadzenie okresowych rozliczen z lokatorami z tytutu dostaw medioéw, za ktore
oplaty pobierane sg zaliczkowo — nie rzadziej niz 2 razy w roku,

f) powiadamianie, z zachowaniem obowigzujacych termindéw, najemcéw i innych
uzytkownikow lokali o zmianach stawek czynszu i innych optat,

g) wystawianie i dostarczanie faktur i innych dokumentéw ksi¢gowych,

h) biezgce naliczanie odsetek ustawowych za opdznienie od zalegtosci z tytutu czynszu
1 opfat,

i) archiwizowanie dokumentéw ksiggowych,

j) windykacja naleznych Zamawiajgcemu czynszow, odszkodowan za bezumowne
korzystanie z lokali i pozostatych optat,

k) zakup medidow, wusthug komunalnych oraz remontowych na potrzeby
administrowanych (zarzadzanych) budynkéw,

1) biezaca analiza kosztow utrzymania powierzonych zasobow,

m)sporzadzanie, w terminie do 10 dni po zakonczeniu miesigca, wykazu rozrachunkow
z najemcami za ubiegly miesiagc, na ostatni dzien miesigca oraz rejestru sprzedazy
VAT,



2)

n) sprawdzanie pod wzgledem merytorycznym i rachunkowym faktur dotyczacych
kosztow zwigzanych z zarzagdzanym zasobem,

o) sktadanie rocznych sprawozdan finansowych dotyczacych kosztéw utrzymania
nieruchomosci,

p) dostarczanie Zamawiajgcemu wszelkich dokumentéw wymaganych w zwigzku
z realizacjg niniejszej umowy niezbednych Zamawiajgcemu dla prowadzenia przez
niego prawidtowej ksiegowosci i innych celow,

q) przeprowadzenie na ostatni dzien kazdego roku obrotowego inwentaryzacji, zgodnie
z przepisami zawartymi w rozdziale 3 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r.
o rachunkowosci (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 522) oraz przekazanie Zamawiajgcemu
kopii dokumentéw w tym zakresie;

w zakresie utrzymania nieruchomosci:

a) realizacja zadan obcigzajacych wtasciciela nieruchomosci, wynikajacych z:

— ustawy Prawo budowlane i przepisow wykonawczych,

— rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji w sprawie
warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych,

— rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie ksigzki obiektu budowlanego,

— rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

b) dokonywanie przegladow budynkoéw, ocena stanu technicznego, ustalanie na tej
podstawie w porozumieniu z Zamawiajgcym plandéw i harmonograméw robot
remontowych wraz ze wstepnymi kalkulacjami kosztéw, odrebnie dla remontow
gtownych, biezacych i konserwacji,

¢) prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego dla zarzadzanych nieruchomosci
1 zamieszczanie w niej wszystkich wymaganych przepisami zapiséw i protokotow,

d) informowanie Zamawiajgcego o stanie technicznym nieruchomosci, koniecznosci
wykonania remontu lub rozbiorki,

e) wspotpraca z Zamawiajacym w ustaleniu przedsigwzig¢ w zakresie remontow
zasobow,

f) utrzymanie w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszczen stuzacych do
wspélnego uzytku, terendw nieruchomosci, terenéw zielonych oraz wlasciwego
przygotowania i utrzymania nieruchomosci w okresie zimowym,

g) zawieranie uméw na ustugi komunalne, tj. na dostawe energii cieplnej, wody, energii
elektrycznej, odprowadzanie $ciekow, wywodz nieczystosci plynnych, utrzymanie
porzadku itp.

h) organizowanie i nadzorowanie biezacej konserwacji budynkow i napraw urzadzen
w tych budynkach zwigzanych ze wspolnym uzytkowaniem, a w szczegdlnosci
ogrzewania, o$wietlenia, dostarczania wody i odprowadzania $ciekéw, instalacji
kominowych i gazowych, zbiorczych anten telewizyjnych, domofonow itp.

i) prowadzenie analizy zuzycia wody i energii elektrycznej oraz usuwanie przyczyn
nadmiernego ich zuzycia,

j) prowadzenie ewidencji indywidualnych wodomierzy w lokalach i odczytywanie ich
wskazan,



k) natychmiastowe usuwanie awarii zwigzanych z eksploatacja budynkéw i lokali oraz
urzgdzen z nim zwigzanych,

1) utrzymanie kompletu niezbednych kluczy zasobowych do pomieszczen wspdlnego
uzytku oraz pomieszczen technicznych przy jednoczesnym zapewnieniu wlasciwego
ich przechowywania i korzystania z nich przez osoby upowaznione,

m)przygotowywanie materiatéw niezb¢dnych do sporzadzania planu finansowego na
kolejne lata budzetowe dla zarzadzanego i administrowanego zasobu,

n) przeprowadzanie postgpowan na realizacj¢ prac remontowych, dostaw i ustug, ich
nadzér i odbiér. Realizacje zamoéwien, niezbednych do realizacji umowy,
Wykonawca zobowigzany jest powierza¢ Wykonawcom zgodnie z ustawg - Prawo
zamowien publicznych,

0) odbidér zakonczonych prac i sprawdzanie kosztoryséw powykonawczych przez
uprawnione osoby,

p) zlecenie opracowywania dokumentacji technicznej 1 uzyskiwanie wszelkich
uzgodnien potrzebnych do rozpoczecia robdt budowlanych — zgodnie z Prawem
budowlanym i rozporzgdzeniami wykonawczymi,

q) wystgpowanie w imieniu Gminy o wydawanie pozwolen na budowe oraz sktadanie
wszelkich o$wiadczen zwigzanych z realizacjg inwestycji zatwierdzonych przez
Burmistrza Miasta Chojnice i dotyczacych nieruchomosci powierzonych do
zarzadzania,

r) przygotowanie lokali do przekazania kolejnym najemcom,

s) nadzor nad zabezpieczeniem ppoz. budynku, zaznajomienie mieszkancow z trescia
obowigzujacej instrukcji ppoz. oraz egzekwowanie jej przestrzegania,

t) wypelnianie obowigzkow o charakterze organizacyjnym (numeracja budynkéw
i lokali, lista lokatorow, regulamin porzadku domowego, wywieszanie w miejscach
przewidzianych tabliczek z numerami tel. alarmowych i zarzadcy itp.),

u) niezwloczne powiadamianie Zamawiajgcego oraz Ubezpieczyciela o powstaniu
szk6d w oddanym w zarzad mieniu,

v) powiadamianie Policji o szkodach wyrzadzonych w oddanym w zarzad mieniu
wskutek przest¢pstwa lub wykroczenia,

w) rozpatrywanie i zatatwianie korespondenc;ji;

3) w zakresie wykorzystywania nieruchomosci:

a) powiadamianie Zamawiajgcego, w terminie 7 dni roboczych o zwolnieniu lokalu lub
pomieszczen tacznie z informacjg o jego powierzchni i innych istotnych szczegétach
(np. standard wyposazenia),

b) zawieranie w imieniu Gminy uméw najmu lokali z najemcami wskazanymi przez
Gming,

¢) wydawanie lokali najemcom i ich odbiér na pisemne polecenie Zamawiajgcego, na
podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego,

d) prowadzenie i1 aktualizacja ewidencji osobowej najemcow i uzytkownikéw dla
kazdego lokalu mieszkalnego i uzytkowego, a w szczegdlnosci liczby osob
faktycznie zamieszkujgcych w poszczegdlnych lokalach mieszkalnych,

e) sktadanie do podmiotu wtasciwego deklaracji o wysokosci optaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi opracowanych w oparciu o informacje przekazane mu przez
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najemcoé6w lokali znajdujacych si¢ w budynkach, o ktérych mowa w § 1 ust. 1)
niniejszej UMoOwy,

f) wiasciwe zabezpieczenie wolnych lokali mieszkalnych i uzytkowych przed kradzieza
i dewastacjg,

g) uczestnictwo w przeprowadzanych czynnosciach egzekucyjnych w sprawach
o eksmisje z lokali powierzonych do zarzadzania oraz zapewnienie po uprzednim
ustaleniu z Zamawiajgcym transportu na terenie Gminy rzeczy podlegajacych
przewozowi w wyniku tych czynnosci. W razie konieczno$ci zabezpieczenie mienia
(dozor) oraz zabezpieczenie lokali,

h) dokonywanie w imieniu Gminy zmian uméw najmu lokali mieszkalnych i lokali
uzytkowych w zakresie wysokosci czynszu,

i) powiadamianie najemcow, uzytkownikoéw lokali, o zmianie wysokosci czynszu
i optat za najem, uzytkowanie lokali, w formie anekséw Iub zawiadomien,
w terminie okreslonym ustawg lub umowami najmu. Wskazanie rachunkéw
bankowych, na ktéry najemcy zobowigzani sg wnosi¢ oplaty zwigzane
z korzystaniem z nieruchomosci,

j) kontakty z mieszkancami w sprawach biezacej eksploatacji mieszkan, budynkéw
oraz terendéw zwigzanych z nieruchomoscia,

k) zawiadamianie Zamawiajgcego o wszystkich zdarzeniach i nieprawidlowosciach
wymagajacych interwencji wlasciciela,

1) nadzér nad przestrzeganiem przez Najemce obowiazkéw wynikajacej z zawarte]
umowy 1 innych przepisow,

m)opiniowanie wnioskow w sprawie umorzenia oplat za czynsz zgodnie z uchwala
Rady Miejskiej w Chojnicach oraz sporzadzanie uméw zwigzanych z rozliczaniem
naktadéw na ulepszenia lokalu,

n) zorganizowanie na terenie Gminy punktu obslugi najemcéw oraz przyjmowanie
interesantow przez 5 dni w tygodniu w godz. od 7.00 do 15.00,

0) udzielanie w terminie 14 dni odpowiedzi pisemnej na otrzymang korespondencjg,
wyjatkiem od wskazanej zasady stanowig pisma, ktére z uwagi na wyjatkowos¢ badz
pilno$¢ spraw bedg zawieraty wskazanie innego terminu odpowiedzi,

p) biezgce kontrolowanie pustostandw oraz prowadzenie dzialan, zgodnie z przepisami
prawa w stosunku do osob, ktore samowolnie zajety lokal lub pomieszczenie — do
przejecia lokalu lub pomieszczenia wiacznie,

q) wystepowanie w imieniu Gminy celem ubezpieczenia budynkéw.

2. Wykonawca zobowigzany jest do:
1) udostepnienia Gminie, na kazde jej zadanie, przechowywanej dokumentacji zwigzanej

z zarzagdzanym 1 administrowanym zasobem,

2) przygotowywania Gminie, na kazde jej zadanie, dokumentacji dotyczacej:

a) usytuowania lokalu w budynku,

b) wyposazenia budynku/lokalu w instalacje,

¢) tytutéw prawnych do lokali,

d) oséb zamieszkujacych w lokalach,

€) opisu zasobu i sposobu jego wykorzystania,

f) optat za korzystanie z lokali/budynkéw oraz kosztéw zwigzanych z ich utrzymaniem,
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g) danych techniczno-uzytkowych lokali/budynkéow,
oraz kazdej innej informacji zwigzanej z zarzadzanym i administrowanym zasobem
w okreslonym przez Gming terminie.

3. W odniesieniu do lokali mieszkalnych potozonych w budynkach Wspolnot
Mieszkaniowych zadania okreslone w niniejszej umowie nie obejmuja obowiazkow
dotyczacych zarzadzania czg$ciami wspolnymi nieruchomosci Wspdlnot Mieszkaniowych.

4. Zamawiajacy na wniosek Wykonawcy udzieli pelnomocnictwa procesowego wskazanemu
przez Wykonawce 1 dziatajacego na jego zlecenie radcy prawnemu badz adwokatowi do
reprezentowania Gminy w sprawach dotyczacych optat za lokale lub innych spraw
dotyczacych zasobéw powierzonych do zarzadzania w celu dochodzenia tych roszczen na
rzecz Gminy.

5. Powierzenie cz¢sci wykonania zaméwienia podwykonawcom w trakcie realizacji
niniejszej umowy nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialnosci za nalezyte wykonanie tej
czgsci zamowienia, a Wykonawca odpowiada za wszelkie dziatania jak i zaniechania
podwykonawcy jak za wlasne. Zamawiajacy naklada na Wykonawce obowigzek
poinformowania go o zmianach w zakresie cz¢sci realizowanej przez podwykonawce lub
zmianie podwykonawcy w zakresie okreslonym w ofercie Wykonawcy.

6. Wykonawca bierze na siebie petlng odpowiedzialno$¢ za wlasciwe wykonanie Przedmiotu
umowy oraz metody techniczno — organizacyjne.

§4
Termin obowigzywania umowy — 12 miesi¢cy liczonych od dnia zawarcia umowy, tj. do dnia
15.07.2027r.

§5

1. Za wykonanie obowigzkow wynikajacych z niniejszej umowy Wykonawcy przystuguje
miesigczne wynagrodzenie brutto, ustalone wg stawek wskazanych w ofercie tj.:

1) 3,00 zt brutto za 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw pozostajacych w posiadaniu
Gminy, pomniejszonej o powierzchni¢ uzytkowa lokali uzytkowych polozonych
w tym budynku,

2) 3,00 zt netto + nalezny podatek VAT w wysokosci 23 % = 3,69 zt brutto za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych w budynkach pozostajagcych w posiadaniu
Gminy,

3) 3,00 zt brutto za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych
wihasno$¢ Gminy we wspolnotach mieszkaniowych.

2. Zmiana stawki podatku VAT spowoduje stosowng zmiang wysokosci wynagrodzenia.

3. Wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu umowy w zakresie, o ktérym mowa w ust. 1
ptatne bedzie w czgsciach w okresach miesigcznych z dotu za kazdy miesigc, po
zakonczeniu kazdego miesi¢gcznego okresu $wiadczenia ustug (a w przypadku ostatniej
platnosci po zakonczeniu okresu obowigzywania umowy), w terminie 30 dni od
dorg¢czenia Zamawiajgcemu prawidlowo wystawionej faktury. Za dat¢ zaptaty uznaje si¢
date obcigzenia rachunku bankowego Zamawiajacego.

4. W przypadku wykonywania obowigzkéw w niepelnym miesigcu kalendarzowym,
ustalone w ust. 1 miesiecczne wynagrodzenie liczone bedzie jako iloczyn dni
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10.

11.

12.

wykonywania obowigzkéw i dziennej stawki wynagrodzenia. Strony ustalajg dzienng

stawke wynagrodzenia jako wynik dzielenia miesi¢cznego wynagrodzenia okreslonego

w ust. 1 przez 30 dni.

W momencie wejscia w zycie obowigzku wystawiania faktur ustandaryzowanych przy

uzyciu Krajowego Systemu e-Faktur (dalej jako System) w stosunku do Wykonawcy

zobowigzany on bedzie do wystawiania faktur za posrednictwem Systemu zgodnie

z obowigzujacymi przepisami prawa oraz przy zachowaniu ponizszych zasad:

1) ptatno$¢ nastgpi na podstawie prawidtowo wystawionych i1 przekazanych przez
Wykonawce faktur ustandaryzowanych zawierajacych dane Gminy Miejskiej
Chojnice w strukturze logicznej XSD (schema FA-3):

a) Podmiot2 jako Nabywca: Gmina Miejska Chojnice, Stary Rynek 1, 89-600
Chojnice, NIP 555-19-29-639, dodatkowo w danych Podmiot 2 w polu ,JST”
nalezy zaznaczyc¢ ,,1”,

b) Podmiot3 jako Odbiorca: Urzad Miejski w Chojnicach, Stary Rynek 1, 89-600
Chojnice, NIP 555-10-02-262, dodatkowo w danych Podmiot 3 w polu ,,Rola”
zaznaczy¢ ,,8”.

2) Wykonawca zobowigzany jest doreczy¢ Zamawiajagcemu faktur¢ na nastgpujacych
zasadach - datg otrzymania faktury przez Zamawiajgcego jest dzien nadania jej
numeru identyfikujacego w Systemie (w przypadku awarii Systemu Wykonawca
zobowigzany jest doreczy¢ Zamawiajgcemu na adres e-mail
faktury@miastochojnice.pl faktur¢ wystawiong w trybie awaryjnym oznaczong
dwoma kodami QR umozliwiajacymi jej weryfikacje — za date otrzymania faktury
uwaza si¢ date jej faktycznego przekazania Zamawiajgcemu).

Wymagane umowa zatgczniki do faktury (faktury ustrukturyzowanej) nalezy przesta¢

w dacie wplywu faktury na adres e-mail faktury@miastochojnice.pl.

W przypadku przedtozenia faktury opatrzonej bledem, termin zaptaty biegnie od dnia

wptywu do siedziby Zamawiajacego faktury korygujace;j.

Zaptata naleznosci nastepowaé bedzie przelewem na konto Wykonawcy wskazane na

fakturze. Numer NIP Wykonawcy: 555 000 64 47

Zamawiajgcy przy dokonywaniu ptatnosci naleznosci wynikajacej z faktury wystawione;j

przez Wykonawce stosowaé bedzie mechanizm podzielonej ptatnosci (split payment),

w przypadku gdy zastosowanie tego mechanizmu bedzie wynikalo obowiazujacych

przepisow prawa.

Wykonawca zobowigzany jest poda¢ w fakturze rachunek bankowy nalezacy do niego,

ktory jest objety mechanizmem podzielonej ptatnosci (split payment) — zostat dla niego

utworzony wydzielony rachunek VAT, w przypadku gdy zastosowanie mechanizmu
podzielonej ptatnosci bedzie wynikato obowigzujacych przepisow prawa.

Zamawiajgcy wstrzyma sie z dokonaniem platnosci wynagrodzenia w przypadku, gdy

rachunek bankowy, o ktorym mowa w ust. 8 i ust. 10 nie bedzie widnial w wykazie

podmiotéw zarejestrowanych jako podatnicy VAT prowadzonym przez Szefa Krajowe;j

Administracji Skarbowej, do czasu pojawienia si¢ tego rachunku w wykazie.

W niniejszym przypadku Zamawiajacy nie pozostaje w opOznieniu w platnosci

wynagrodzenia.

Szacunkowa warto$¢ umowy za caly okres jej obowigzywania wynosi: 155 837,40 zt.



§6
Naleznosci pochodzace z czynszoéw, odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali
i innych optat za korzystanie z budynkéw i lokali sg w catosci dochodem Gminy.
Naleznosci, o ktorych mowa w wust. 1 beda pobierane przez Wykonawce
i przekazywane na rachunek bankowy Zamawiajacego nr: 96 1020 2791 0000 7702 0294
3348 w terminie do 7. dnia kazdego miesigca, wedlug stanu $rodkéw pobranych za
miesigc poprzedni wraz z naleznymi odsetkami wynikajacymi z oprocentowania konta
badz lokaty na koncie.
Wykonawca zobowigzany jest do zalozenia wyodrebnionego rachunku bankowego, na
ktory bedg wptywaty czynsze i inne oplaty.
Wykonawca prowadzi¢ bedzie petng ewidencje finansowo-ksiegowa.
Do kazdego 7. dnia miesiaca Wykonawca bedzie sporzadza¢ i1 przedkltada¢ Gminie, za
miesigc poprzedni zbiorcze zestawienie zawierajace zbiorcze zestawienie wielkosci
naliczonych optat dotyczacych zarzadzanego zasobu niezb¢dnych do ujecia w ksiggach
rachunkowych i odprowadzania naleznego podatku VAT do Urz¢du Skarbowego.
W imieniu Gminy Wykonawca zostaje upowazniony do wystawiania faktur VAT
dokumentujagcych obrot, o ktorym mowa w ust. 1.
Wplywy z czynszoéw i innych oplat za lokale uzytkowe, na ktoére beda wystawiane
faktury VAT w imieniu Gminy oraz za lokale mieszkalne, na ktére beda wystawione
faktury VAT w imieniu Gminy lub inne dokumenty ksi¢gowe beda przychodami Gminy
i muszg by¢ rejestrowane w rejestrze sprzedazy VAT.
Wykonawca jest zobowigzany do przekazywania w formie elektronicznej (na adres
e-mail: kizewska@miastochojnice.pl) i papierowej, niezb¢dnych danych do sporzadzenia
deklaracji VAT-7 oraz Jednolitego Pliku Kontrolnego w terminie do 7. kazdego miesigca
za miesigc poprzedni.

§7
Koszty zwigzane z utrzymaniem budynkoéw i lokali, w tym w szczegdlnosci zwigzane
z zakupem mediow, ustug komunalnych oraz remontowych na potrzeby
administrowanych (zarzadzanych) budynkéw i lokali, realizacjg zadan obcigzajgcych
wiasciciela nieruchomosci, wynikajacych z powszechnie obowigzujacych przepisow
prawa, a takze z utrzymaniem w nalezytym stanie porzadku 1 czystoSci pomieszczen
stuzgcych do wspdlnego uzytku, terendéw nieruchomosci, terenéw zielonych oraz
wlasciwym przygotowaniem 1 utrzymaniem nieruchomosci w okresie zimowym,
ubezpieczeniem budynkéw sa kosztami Gminy. Na pokrycie ww. kosztow utrzymania
nieruchomosci oddanych w zarzad/administrowanie Wykonawcy, Zamawiajacy bedzie
przekazywat $rodki pieni¢zne w wysokosci rzeczywistych poniesionych kosztow.
Koszty zastepstwa procesowego w sprawach, o ktorych mowa w § 3 ust. 4 oraz koszty
oplat sadowych, egzekucyjnych i innych zwigzanych z dochodzeniem i egzekwowaniem
roszczen pokrywane sa przez Zamawiajacego, na podstawie dokumentéw
przygotowanych przez Wykonawce.
Wydatki na pokrycie kosztow, o ktorych mowa w ust. 1 1 ust. 2 bedg pokrywane przez
Zamawiajgcego na podstawie faktury obejmujgcego poprzedni miesige, w terminie 30 dni
od daty jej przekazania.



10.

Do faktury, o ktorej mowa w ust. 3 Wykonawca zataczy zbiorcze zestawienie obejmujace
odrebne pozycje w odniesieniu do kazdego budynku i lokalu mieszkalnego we
wspolnotach mieszkaniowych.

Za nieterminowg platnos$¢ faktur, Wykonawca ma prawo naliczy¢ odsetki ustawowe za
opdznienie.

§8
Wykonawca nie bedzie dokonywal w powierzonym mieniu zmian, uzupeinien
i przerobek bez zgody Zamawiajgcego wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznosci.
Wykonawca realizujgc zadania z zakresu konserwacji i remontoéw zobowigzany jest do
bezwzglednego przestrzegania planu rzeczowo-finansowego zatwierdzonego przez
Zamawiajgcego, a jego przekroczenie, zmiana realizacji bez uprzedniego uzgodnienia
z Zamawiajacym lub jego zaniechanie spowoduje obcigzenie kosztami Wykonawce.
Wykonawca zobowigzuje sie¢ do usuniecia wszelkich awarii oraz ich skutkéw, jak
robwniez innych zdarzen losowych powstalych z przyczyn niezaleznych od
Zamawiajgcego.
Za usuni¢cie awarii oraz ich skutkow, jak réwniez innych zdarzen losowych, Wykonawca
otrzyma od Zamawiajacego zwrot poniesionych naktadéw na podstawie przedlozonych
rachunkéw w terminie 30 dni od daty przekazania rachunku. Koszty remontow zleconych
podwykonawcom ptatne beda na podstawie faktury wystawionej na Zamawiajgcego.
Zakres robdt zwigzanych z usunigciem skutkéw awarii i innych zdarzen losowych,
o ktorych mowa w ust. 3 wymaga uzgodnienia z Zamawiajagcym. Uprzedniego
uzgodnienia z Zamawiajgcym nie wymaga usunig¢cie awarii, ktorej koszt nie przekracza
1.000,00 zt lub powstata awaria zagraza zyciu i zdrowiu mieszkancow lub
bezpieczenstwu budynku.
Wykonawca dostarcza¢ bedzie Zamawiajacemu informacje dotyczace potrzeb
remontowych na kazdy rok budzetowy, sporzadzone w oparciu o kontrolg stanu
technicznego obiektow, w terminie okreslonym przez Zamawiajagcego 1 zgodnym
z Prawem budowlanym oraz zalozeniami wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.
W razie koniecznosci podjecia prac remontowych i konserwacyjnych wykraczajacych
poza plan, zatwierdzony przez Zamawiajacego, Wykonawca zglasza Zamawiajacemu
potrzebe ich wykonania ze stosownym oszacowaniem kosztéw i zakresu robot
z wylaczeniem awarii.
Zamawiajacy okresla zakres wykonania prac, o ktéorych mowa w ust. 7, natomiast
Wykonawca przygotowuje dokumentacje niezbedng do przeprowadzenia postgpowania
w sprawie udzielenia zaméwienia publicznego.
W przypadku zgloszenia przez mieszkancow zarzadzanych i administrowanych zasobow
bezposrednio do Wykonawcy robot koniecznych do wykonania, a wykraczajacych poza
zakres prac wynikajacych z umowy, Wykonawca zobowigzany jest przekazaé
niezwlocznie t¢ informacje Zamawiajacemu wraz z opinig o zasadnosci ich wykonania
oraz kosztach wykonania.
Wykonawca jest upowazniony do udzielania zamowien publicznych zgodnie z ustawa
z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych oraz aktami organéw gminy, na
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12,

13.

14.

15.

dostawe, ustugi i roboty budowalne, zgodnie z planami zatwierdzonymi przez Gming, na
podstawie odr¢bnego petnomocnictwa.

Wykonawca przy realizacji postgpowan na zasadach okreslonych w Prawie zaméwien
publicznych bedzie wystepowal w imieniu Gminy.

Dostawy, ustugi i roboty budowalne, o ktérych mowa w ust. 10 udzielane przez
Wykonawce na rzecz Gminy muszg by¢ rejestrowane przez Wykonawce w rejestrze
zamoOwien publicznych z wyszczegdlnieniem podstawy prawnej zamowienia, przedmiotu
i rodzaju zaméwienia, wykonawcy, numeru i wartosci umowy, numeréw dowodow
ksiegowych oraz kwot.

Kopie rejestru, o ktorym mowa w ust. 12 Wykonawca zobowigzany jest przekazac
Gminie raz w roku.

Gmina zastrzega sobie prawo do oddelegowania przynajmniej jednej osoby na czlonka
komisji przetargowe;.

Wykonawca zobowigzany jest do udost¢pniania posiadanej dokumentacji zwigzane]
z postepowaniem o udzielenie zamowienia publicznego na kazde zadanie Gminy.

§9
Wykonawca o$wiadcza, ze posiada aktualng polis¢ ubezpieczeniowag od
odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j,
w szczegolnosci za szkody wyrzadzone w zwigzku z realizacjg przedmiotu umowy, jak
i w wyniku zaniechania lub jego niewlasciwego wykonania, w tym wyrzadzone osobom
trzecim na kwote nie mniejszg niz szacunkowa warto$¢ umowy, o ktoérej mowa w § 5
ust. 11 umowy. Wykonawca utrzyma wysokos¢ ubezpieczenia przez caty okres realizacji
umowy.
Ubezpieczenie winno by¢ zawarte na okres trwania umowy. Po zakonczeniu okresu
ubezpieczeniowego w trakcie realizacji niniejszej umowy Wykonawca przedstawi
Zamawiajgcemu kopie polisy oraz OWU wraz z dowodem uiszczenia skladki (lub
pierwszej raty) swiadczacej o kontynuacji ubezpieczenia — w terminie 7 dni od jej
zawarcia.
Wykonawca zobowigzany jest w dniu zawarcia umowy przedlozy¢ Zamawiajgcemu
polis¢ potwierdzajgcg zawarcie umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w
zakresie prowadzonej dziatalnosci wraz z OWU oraz dowodem oplacenia sktadki badz
pierwszej raty.

§10

Zamawiajacy moze obcigzy¢ Wykonawce karg umowng w przypadku:

1) niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Wykonawce ktoregokolwiek
z obowiazkéw wynikajacych z niniejszej umowy w wysokosci 300 zt za kazdy
przypadek stwierdzonego niewykonania lub nienalezytego wykonania obowigzkow,

2) za odstgpienie przez ktorgkolwiek ze stron od umowy z przyczyn lezacych po stronie
Wykonawcy w wysokosci 5% szacunkowej wartosci umowy, o ktorej mowa
w § 5 ust. 12,
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3) zwloki w dostarczeniu dokumentéw ubezpieczeniowych, o ktéorych mowa w § 9
w wysokosci 200,00 zt za kazdy rozpoczety dzien zwtoki do dnia realizacji wlacznie,

4) zwtoki w przedlozeniu Zamawiajgcemu sprawozdan finansowych w wysokosci 100
zt za kazdy rozpoczety dzien zwloki do dnia realizacji wlacznie,

5) niedopelnienia wymogu zatrudnienia os6b na podstawie umowy o prace
w rozumieniu przepisow Kodeksu pracy, w wysoko$ci minimalnego wynagrodzenia
za prace ustalonego na podstawie przepisow o minimalnym wynagrodzeniu za prace
(obowigzujacych w chwili stwierdzenia przez Zamawiajacego niedopelnienia przez
Wykonawce wymogu zatrudniania Pracownikéw wykonujacych robote budowlang
na podstawie umowy o prace w rozumieniu przepiséw Kodeksu Pracy) oraz liczby
miesiecy w okresie realizacji umowy, w ktérych nie dopetniono przedmiotowego
wymogu, odrebnie za kazda osobg w stosunku do ktorej nie dopetniono wymogu,

6) brak zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zaptaty w wysokosci
1% szacowanej wartosci umowy, o ktorej mowa w § 5 ust. 12 za kazdy przypadek,

7) brak zaptaty wynagrodzenia naleznego Podwykonawcy z tytutlu zmiany wysokosci
wynagrodzenia, o ktérej mowa § 11 ust. 17 umowy w wysokosci 10% wartosci
brutto wynagrodzenia brutto naleznego podwykonawcy za kazdy przypadek braku
zaptaty,

8) nieterminowej zaplaty wynagrodzenia naleznego Podwykonawcy z tytutu zmiany
wysokosci wynagrodzenia, o ktorej mowa w § 11 ust. 17 umowy w wysokosci 0,1%
tacznego wynagrodzenia umownego brutto umowy o podwykonawstwo (w ktorej
doszto do nieterminowej zaptaty wynagrodzenia) za kazdy rozpoczety dzien zwtoki
odrebnie dla kazdej z tych uméw do dnia realizacji wlacznie.

Niezaleznie od kar umownych okreslonych w niniejszej umowie, kazda ze stron umowy

moze domagaé si¢ odszkodowania uzupetniajacego za szkodg przekraczajacg wysokosc¢

kar umownych, na zasadach og6lnych Kodeksu cywilnego.

Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu naliczone kary umowne w terminie 7 dni od

otrzymania wlasciwej noty obcigzeniowe;j.

Wykonawca upowaznia Zamawiajgcego do potragcenia z naleznego mu wynagrodzenia

kar umownych naliczonych przez Zamawiajacego bez wczesniejszego wzywania

Wykonawcy do ich zaptaty.

Wykonawca ponosi wobec Zamawiajgcego odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody

wynikte z jego dzialania lub zaniechania.

Zaptata kar umownych nie zwalnia Wykonawcy z realizacji obowiagzkéw wynikajacych

Z niniejszej umowy.

W celu uniknigcia watpliwosci, strony zgodnie ustalajg, ze przy dochodzeniu kar

umownych Zamawiajgcy nie ma obowigzku wykazywania poniesionej szkody ani jej

wysokosci.

Przez szkode rozumie si¢ zardwno poniesiony przez Zamawiajacego uszczerbek

majatkowy, jak i utracone przez Zamawiajacego korzysci, ktore Zamawiajacy uzyskalby,

gdyby Wykonawca wykonywat swoje obowiazki w sposob nalezyty.

L.gczna maksymalna wysokos$¢ kar umownych, ktérych moga dochodzi¢ strony nie moze

przekroczy¢ 75% szacunkowej wartosci umowy, o ktérej mowa w § 5 ust. 12.

10. Rozwigzanie umowy badZ odstgpienie od niej pozostaje bez wplywu na obowiazek
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zaptaty naleznych Zamawiajgcemu kar umownych oraz odszkodowan.

Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za nalezyte wykonanie obowigzkow
w zakresie rachunkowosci, zgodnie z ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci
(tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 522), ustawg z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 1483 ze zm.), rozporzadzeniem Ministra Finanséw z 4 grudnia
2009 r. w sprawie klasyfikacji czgsci budzetowych oraz okreslenia ich dysponentow (t.j.
Dz. U.z 2025 r. poz. 1185).

§ 11 Zmiana umowy

Umowa moze zostaé zmieniona w sytuacji wystgpienia okolicznosci wskazanych

w niniejszym paragrafie ponizej lub jezeli zmiana jest dopuszczalna na podstawie

przepiséw ustawy Prawo zamoéwien publicznych.

Kazda ze Stron Umowy moze zawnioskowa¢ o jej zmiang. W celu dokonania zmiany

Umowy Strona o to wnioskujaca zobowigzana jest do ztozenia drugiej Stronie propozycji

zmiany w terminie 21 dni od dnia zaistnienia okoliczno$ci bedacych podstawa zmiany.

Whniosek o zmiane Umowy powinien zawiera¢ co najmniej:

1) zakres proponowanej zmiany, a w przypadku zmiany wysokosci wynagrodzenia
szczegOlowy sposob wyliczenia okreslajgcy wysokos$é wynagrodzenia po zmianie,

2) opis okolicznos$ci faktycznych uprawniajgcych do dokonania zmiany,

3) podstawe¢ dokonania zmiany, to jest podstawe prawna wynikajaca z przepisow
Ustawy lub postanowien Umowy,

4) informacje 1 dowody potwierdzajgce, ze =zostaly spelnione okolicznosci
uzasadniajgce dokonanie zmiany Umowy.

Dowodami, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 4 powyzej, sg wszelkie dokumenty, ktore

uzasadniajg dokonanie proponowanej zmiany.

W przypadku ztozenia wniosku o zmian¢ druga Strona jest zobowigzana w terminie 30

dni od dnia otrzymania wniosku do ustosunkowania si¢ do niego. Przede wszystkim

druga Strona moze:

1) zaakceptowa¢ wniosek o zmiang,

2) wezwac Stron¢ wnioskujacg o zmiang do uzupelnienia wniosku lub przedstawienia
dodatkowych wyjasnien wraz ze stosownym uzasadnieniem takiego wezwania,

3) zaproponowac podjecie negocjacji tresci umowy w zakresie wnioskowanej zmiany,

4) odrzuci¢ wniosek o zmiang¢. Odrzucenie wniosku o zmiang powinno zawieraé
uzasadnienie.

7 negocjacji tresci zmiany umowy Strony sporzadzaja notatke przedstawiajaca przebieg

spotkania i jego ustalenia.

Wszelkie zmiany 1 uzupelnienia tresci niniejsze] umowy, wymagaja aneksu

sporzadzonego z zachowaniem formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Zamawiajgcy przewiduje mozliwos¢ zmiany postanowien zawarte] umowy

w nastepujgeych przypadkach:

1) W zakresie zmiany terminu wykonania:
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11.

12.

a) z powodu nieprzewidzianego braku ptynnosci finansowej u Zamawiajacego
(o ilo$¢ dni trwania przeszkody uniemozliwiajacej wykonanie przedmiotu
umowy);

b) w przypadku wystapienia sity wyzszej i innych zdarzen nadzwyczajnych (o ilo$¢
dni wystapienia wskazanego zdarzenia oraz czasu koniecznego do usunigcia
skutkow tego zdarzenia),

c) wystgpienia okolicznosci niezaleznych od Wykonawcy, skutkujacych
niemozliwoscig dotrzymania terminu realizacji przedmiotu umowy, jezeli
Zamawiajgcy uzna je za stosowne — na pisemny wniosek Wykonawcy (o ilos¢
dni trwania przeszkody uniemozliwiajacej wykonanie przedmiotu umowy),

2) W zakresie zmiany wynagrodzenia i innych:

a) z powodu zmiany stawki podatku VAT (o wysoko$¢ réznicy pomiedzy starg a
nowa stawke; zmianie podlega¢ bedzie wylacznie cena brutto, cena netto
pozostanie bez zmian, zmianie podlegaé bedzie wylacznie wynagrodzenie
nalezne po zmianie stawki);

b) z powodu zmiany powierzchni zasobu powierzonego w  zarzad
i administrowanie w przypadku przeksztalcen wlasnosciowych,

3) W przypadku zmiany w obowigzujacych przepisach, jezeli zgodnie z nimi konieczne
bedzie dostosowanie tresci umowy do aktualnego stanu prawnego,
4) W przypadku przeksztalcenia formy organizacyjno-prawnej Wykonawcy lub
wynikajgcych z nastepstwa prawnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Powyzsze postanowienia stanowig katalog zmian, na ktére Zamawiajacy moze wyrazi¢
zgode. Nie stanowig jednoczesnie zobowigzania do wyrazenia takiej zgody.
Stosownie do tresci art. 439 ustawy Prawo zamoéwien publicznych Zamawiajacy, na
zasadach okreslonych w ust. 11-16 ponizej, przewiduje mozliwo$¢ zmiany wysokosci
wynagrodzenia, w przypadku zmiany ceny materiatow lub kosztéw zwigzanych
z realizacjg zamowienia.
Sposob ustalania zmiany wynagrodzenia — miernikiem zmiany ceny materialow lub
kosztéw zwigzanych z realizacjg zamdwienia jest kwartalny wskaznik cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogétem oglaszany w komunikacie Prezesa Gtownego Urzedu
Statystycznego.
Waloryzacja wynagrodzenia Wykonawcy, w oparciu o polowg wskaznika wskazanego
w ust. 11, liczonego kumulatywnie w okresie obowigzywania umowy do ostatniego
kwartatu poprzedzajacego wniosek o waloryzacje (a w przypadku kolejnej waloryzacji
w okresie od dokonania waloryzacji do ostatniego kwartatu poprzedzajacego wniosek
o waloryzacje), bedzie nastepowata nie czesciej niz raz na 6 miesigcy liczac od miesiaca,
w ktorym zawarto Umoweg — pierwsza waloryzacja wynagrodzenia Wykonawcy moze
nastgpi¢ po uptywie 7 miesiecy od dnia zawarcia Umowy, z zastrzezeniem, iz waloryzacji
podlega jedynie wynagrodzenie nalezne za zakres zamoéwienia wykonany po uplywie
7 miesigcy. Kazda ze Stron umowy jest uprawniona do zadania zmiany wysokosci
wynagrodzenia Wykonawcy, gdy wskaznik, o ktéorym nowa w ust. 11 liczony
kumulatywnie w okresie obowigzywania umowy do ostatniego kwartatu poprzedzajacego
wniosek o waloryzacje (a w przypadku kolejnej waloryzacji w okresie od dokonania
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14.
15.

16.

17.

18.

19.

waloryzacji do ostatniego kwartalu poprzedzajacego wniosek o waloryzacje)
wzrosnie/spadnie o poziom 10 %.
Maksymalna warto$¢ zmiany wynagrodzenia, jakg dopuszcza Zamawiajacy w efekcie
zastosowania postanowien o zasadach wprowadzania zmian wysokosci wynagrodzenia
w przypadku zmiany ceny materialéw lub kosztoéw zwigzanych z realizacjag zamowienia
nie moze przekroczyé kumulatywnie 15% szacunkowej wartosci umowy, okreslonego
w5 § ust. 12 umowy.
Zmiana wynagrodzenia moze polega¢ zar6wno na jego wzroscie jak 1 obnizeniu.
W przypadku zaistnienia sytuacji uprawniajgcej do waloryzacji wynagrodzenia Strona
umowy wystepujaca o zmian¢ wynagrodzenia winna zlozy¢ drugiej stronie umowy
wniosek o dokonanie zmiany wysokosci wynagrodzenia zawierajacy szczegdtowe
kalkulacje obrazujace, czy i w jakim stopniu zmiana przyj¢tego wskaznika wptyneta na
koszty wykonania umowy. Wniosek musi zawiera¢ dowody potwierdzajgce jednoznacznie,
ze zmiana cen materiatdéw lub kosztow na poziomie co najmniej wskaznika, o ktdrym
mowa w ust. 11 liczonego kumulatywnie w okresie obowigzywania umowy do ostatniego
kwartalu poprzedzajacego wniosek o waloryzacje (a w przypadku kolejnej waloryzacji
w okresie od dokonania waloryzacji do ostatniego kwartalu poprzedzajacego wniosek
o waloryzacj¢) w stosunku do cen lub kosztow obowigzujacych w terminie sktadania
oferty, wptyn¢la na koszty wykonania przedmiotu umowy.
W terminie 30 dni od dnia otrzymania wniosku, strona umowy, ktéra wniosek otrzymata
przekaze drugiej stronie informacje¢ o zakresie, w jakim zatwierdza wniosek oraz wskaze
kwote, o ktorg wynagrodzenie nalezne Wykonawcy powinno ulec zmianie, albo informacje
o niezatwierdzenie wniosku wraz z uzasadnieniem.
Wykonawca, ktérego wynagrodzenie zostalo zmienione zgodnie z ust. 10-16 zobowigzany
jest do zmiany wynagrodzenia przystugujacego podwykonawcy, z ktérym zawarl umowg,
w zakresie odpowiadajagcym zmianom cen materiatdw lub kosztow dotyczacych
zobowigzania podwykonawcy, jezeli Iacznie spelnione sg nastgpujgce warunki:
1) przedmiotem umowy sg roboty budowlane, dostawy lub ustugi;
2) okres obowigzywania umowy przekracza 6 miesi¢cy.
Nie stanowi zmiany umowy, w rozumieniu art. 454 ustawy z dn. 11.09.2019 r. — Prawo
zamowien publicznych:

1) zmiana danych zwigzanych z obstugg administracyjno-organizacyjng Umowy (np.

zmiana nr rachunku bankowego),

2) zmiana danych teleadresowych, zmiany 0s6b reprezentujgcych Strony,

3) zmiana obcigzen publiczno-prawnych np. podatkow itp.
Zmiana personelu Wykonawcy/Zamawiajgcego oraz zmiana podwykonawcdw nie
skutkujg konieczno$cig zmiany umowy.

§12
Niniejsza umowa moze by¢ przez Zamawiajgcego rozwigzana ze skutkiem
natychmiastowym w przypadku naruszenia przez Wykonawce postanowienn umowy,
ktorych niewykonanie lub nienalezyte wykonanie skutkowato natozeniem kar, o ktérych
mowa w §10.
Zamawiajgcy ma prawo rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym na podstawie
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jednostronnego o$wiadczenia woli w przypadku, jezeli uprzednio trzykrotnie pisemnie

zwrdcit Wykonawcy uwage na nienalezyte wykonywanie przez niego obowigzkéw nawet

wowczas, gdy naruszenia te nie mialy charakteru razacego i nie skutkowaty nalozeniem
kary.

Zamawiajgcemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy w nastepujgcych sytuacjach:

1) w razie zaistnienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy
nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili
zawarcia umowy, lub dalsze wykonywanie umowy moze zagrozi¢ istotnemu
interesowi bezpieczenstwa panstwa lub bezpieczenstwu publicznemu,

2) w przypadku wydania nakazu zaj¢cia majatku Wykonawcy lub zrzeczenia si¢ przez
Wykonawce majatku na rzecz wierzycieli, wszczecia egzekucji wobec Wykonawcy,
przystapienia przez Wykonawce do likwidacji swej firmy, utraty ptynnosci
finansowej Wykonawcy, zagrozenia niewyplacalnoscig lub niewyplacalnosci
Wykonawcy,

3) gdy co najmniej dwukrotnie naliczono kary umowne za niewykonanie lub
nienalezyte wykonanie przedmiotu umowy,

4) gdy zmiana zostala dokonana z naruszeniem art. 454 i 455 pzp,

5) gdy wykonawca w chwili zawarcia umowy podlegal wykluczeniu z postgpowania na
podstawie art. 108 pzp,

6) gdy Trybunat Sprawiedliwosci Unii Europejskiej stwierdzit, w ramach procedury
przewidzianej w art. 258 Traktatu o Funkcjonowaniu Unii Europejskiej, ze
Rzeczpospolita Polska uchybita zobowigzaniom, ktoére cigza na niej na mocy
Traktatow, dyrektywy 2014/24/UE, dyrektywy 2014/25/UE 1 dyrektywy
2009/81/WE, z uwagi na to, ze zamawiajacy udzielit zaméwienia z naruszeniem
przepiséw prawa Unii Europejskiej,

7) w przypadku razacego naruszenia celu i zakresu przetwarzania powierzonych danych
osobowych przez Wykonawce,

8) jezeli w wyniku kontroli Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych zostanie
wykazane, ze Wykonawca nie podjgt srodkéw zabezpieczajacych, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych oraz rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych).

Odstapienie od umowy z powodow okreslonych w ust. 3 niniejszego paragrafu, powinno

nastgpi¢ w terminie 30 dni od dnia powzigcia wiadomosci o okolicznosciach

uprawniajgcych do ztozenia oswiadczenia o odstapieniu od umowy.

Odstagpienie od umowy ma skutek ex nunc i odnosi si¢ do niespelnionej przed zlozeniem

os$wiadczenia czesci $wiadczen stron.

W przypadku odstapienia od umowy, wykonawca moze zada¢ wylacznie wynagrodzenia

naleznego z tytulu wykonania czesci umowy.

Odstapienie od umowy oraz rozwigzanie umowy, pod rygorem niewaznosci, wymaga

zachowania formy pisemnej.

W terminie 10 dni roboczych od daty wygasni¢gcia umowy, rozwigzania umowy lub
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10.

1.

12

odstgpienia od umowy Wykonawca zobowigzany jest do zwrotu Zamawiajacemu pelne;j
dokumentacji dotyczacej zarzadzanego 1 administrowanego zasobu oraz poszczegdlnych
najemcow, uzytkownikow oraz do dokonania innych czynnosci niezbednych do przejecia
zasobow 1 majatku przez Zamawiajgcego lub osobe przez niego wskazang.

Przekazanie dokumentacji nastgpi komisyjnie na podstawie protokotu podpisanego przez
Wykonawce i Zamawiajacego albo upowaznionych przez nich pracownikow.

Rozliczenie pomiedzy Wykonawcg 1 Zamawiajagcym w przypadku rozwigzania lub
wygasniecia umowy nastgpi na podstawie sporzadzonego przez Wykonawce zestawienia
obejmujgcego zobowigzania i wierzytelnosci wraz z zalgcznikami, protokotu przekazania
dokumentacji oraz o$wiadczenia Wykonawcy o zniszczeniu komputerowych baz danych,
w ktorych zgromadzone byly wszelkie informacje zwigzane z wykonywaniem umowy
(np. dane ksiegowe, dane osobowe itp.). Rozliczenie nastapi w ciggu 30 dni od dnia
wygasniecia lub rozwigzania umowy.

Rozwigzanie umowy badz odstgpienie od niej pozostaje bez wplywu na obowigzek
zaptaty naleznych Zamawiajgcemu kar umownych oraz odszkodowan, jak réwniez
innych obowigzkéw wynikajacych z umowy.

Jezeli Wykonawca bedzie wykonywal przedmiot umowy wadliwie albo sprzecznie
z umowa Zamawiajgcy moze wezwaé go do zmiany sposobu wykonywania umowy
1 wyznaczy¢ mu w tym celu odpowiedni termin, po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego terminu Zamawiajgcy, w terminie 30 dni, moze od umowy odstapic,
powierzy¢ poprawnie lub dalsze wykonanie przedmiotu umowy innemu podmiotowi na
koszt Wykonawcy.

§13

Wykonawca moze powierzy¢ wykonanie umowy podwykonawcom w zakresie tej czgsci

przedmiotu umowy, ktora zostata wskazana przez niego w jego ofercie, chyba ze uzyska

uprzednig zgod¢ Zamawiajacego, wyrazong na pismie pod rygorem niewaznosci, w

zakresie powierzenia podwykonawcom innej czesci przedmiotu umowy na nast¢pujacych

zasadach:

1) Wykonawca przedktada Zamawiajacemu projekty umow (rowniez projekty anekséw
do umoéw), ktore bedg zawarte z podwykonawcami. Projekty uméw oraz aneksow
winny okresla¢ zakres, wynagrodzenie, terminy realizacji,

2) jezeli Zamawiajgcy, w terminie 14 dni roboczych od daty otrzymania projektu umowy
lub aneksu, o ktérym mowa w pkt 1, nie zglosi na piSmie sprzeciwu lub zastrzezen,
uwaza si¢, ze wyrazil zgode¢ na zawarcie umowy lub aneksu na warunkach
okreslonych w projekcie,

3) bez uprzedniej pisemnej zgody Zamawiajgcego, Wykonawca nie ma prawa, pod
rygorem niewaznosci, zmieni¢ postanowien umow z podwykonawcami,

4) w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy z podwykonawcami na warunkach
okreslonych w pkt 1-3, Wykonawca przekazuje Zamawiajagcemu 1 egzemplarz
zawartej] umowy lub aneksu (wraz ze wszelkimi zatgcznikami 1 danymi) lub jej
uwierzytelniony odpis,
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5) Zamawiajacy zaakceptuje Podwykonawce tylko wtedy, gdy kwalifikacje
i do$wiadczenie Podwykonawcy bedzie odpowiednie do zakresu prac przewidzianych
do podzlecenia.

Wykonanie przedmiotu umowy w podwykonawstwie nie zwalnia Wykonawcy od

odpowiedzialnosci i zobowigzan wynikajacych z warunkéw umowy. Wykonawca begdzie

odpowiedzialny za dzialania, uchybienia i zaniechania podwykonawcy w takim zakresie,
jak gdyby byly one dziataniami, uchybieniami lub zaniechaniem samego Wykonawcy.

Wykonawca zapewnia, ze Podwykonawcy bedg przestrzega¢ wszelkich postanowien

Umowy.

Jezeli Wykonawca bedzie chcial zmieni¢ podwykonawce, na zasoby ktérego powotywat

sie¢ wykazujgc spelnianie warunkéw udzialu w postgpowaniu opisanych w SWZ,

zobowigzany jest ztozy¢ takie same dokumenty i oswiadczenia jakie sktadal wraz z oferta
dla podmiotu, na ktorego zasoby si¢ powolywat. Zamawiajagcy ma prawo odmowic
zaakceptowania zmiany takiego podwykonawcy.

Zamawiajgcy dokona zaplaty wynagrodzenia Wykonawcy, pod warunkiem uprzedniego

przedstawienia przez niego dowoddéw potwierdzajagcych zaptate wymagalnego

wynagrodzenia Podwykonawcom lub dalszym Podwykonawcom.

Wykonawca zobowigzany jest dokonaé zaplaty wynagrodzenia Podwykonawcy za

ustalony w umowie zakres, fakturami/rachunkami wystawionymi za wykonany i

odebrany przedmioty umowy, ptatnymi w terminie nie dluzszym niz 30 dni od daty

dostarczenia faktury/rachunku przez Podwykonawce.

Jezeli termin zaptaty wynagrodzenia w przedtozonej umowie jest dluzszy niz termin

okreslony w ust. 5, Zamawiajacy informuje o tym Wykonawce i wzywa go do

doprowadzenia do zmiany tej umowy pod rygorem wystgpienia o zaptate kary umowne;.

Wysoko$¢ wynagrodzenia dla podwykonawcy (dalszego podwykonawcy) nie moze by¢

wieksza niz wynagrodzenie Wykonawcy wynikajgce z umowy pomigdzy Zamawiajagcym

a Wykonawca.

Podwykonawce Ilub dalszego Podwykonawce w stosunkach z Zamawiajagcym

reprezentuje Wykonawca.

§ 14

. Zamawiajagcy stosownie do art. 95 ustawy Prawo zamoéwien publicznych, wymaga
zatrudnienia przez wykonawce na podstawie umowy o prace osob wykonujacych
czynno$ci w zakresie realizacji zamdowienia, ktorych wykonanie zawiera cechy stosunku
pracy okreslone w art. 22 § 1 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. — Kodeks pracy.

. Rodzaje czynnosci niezb¢dnych do realizacji zaméwienia do wykonania, ktérych
Zamawiajagcy wymaga zatrudnienia na podstawie umowy o prace przez wykonawce 0sob
wykonujacych czynnosci w trakcie realizacji zamowienia: zarzgdzanie i administrowanie
budynkami/lokalami.

Wykonawca zobowigzany jest w terminie 7 dni od przystgpienia do realizacji umowy,
przekaza¢ Zamawiajagcemu wykaz wszystkich oséb wykonujacych czynnosci wskazane
powyzej. Wykaz powinien zawiera¢ imiona i nazwiska zatrudnionych oséb, zakres
czynnosci wykonywanych przez poszczegbélne osoby oraz termin obowigzywania umowy
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o prace oraz rodzaj umowy o prace dla kazdej wskazanej osoby. Wykonawca

zobowigzany jest do biezacej aktualizacji wykazu.

W trakcie realizacji umowy i weryfikacji zatrudniania Zamawiajacy zastrzega sobie

prawo do zadania:

1) od Wykonawcy oswiadczenia o zatrudnieniu pracownikéw na podstawie umowy
o prac¢ wykonujacych czynnosci wskazane powyzej, w terminie 3 dni roboczych od
otrzymania wezwania,

2) od zatrudnionego pracownika Wykonawcy oswiadczenia o zatrudnieniu na
podstawie umowy o praceg, w terminie 7 dni roboczych od otrzymania wezwania,

3) od Wykonawcy dostarczenia, w terminie 3 dni roboczych od otrzymania wezwania,
poswiadczonych za zgodnos$¢ z oryginalem kopii umow o prace i kopii aneksow do
tych umow,

4) od Wykonawcy dostarczenia, w terminie 3 dni roboczych od otrzymania wezwania,
poswiadczonych za zgodnos$¢ z oryginalem kopii dowoddéw potwierdzajacych
zgloszenie pracownika przez pracodawce¢ do ubezpieczen,

5) od Wykonawcy dostarczenia, w terminie 14 dni roboczych od otrzymania wezwania,
zaswiadczen wiasciwego oddziatu ZUS potwierdzajagcych optacanie skladek na
ubezpieczenie spoteczne 1 zdrowotne z tytulu zatrudniania na podstawie umow o
prace za ostatni okres rozliczeniowy,

- zawierajacych informacje, w tym dane osobowe, niezbe¢dne do weryfikacji zatrudnienia
na podstawie umowy o prace, w szczegolnosci imi¢ 1 nazwisko zatrudnionego
pracownika, dat¢ zawarcia umowy o pracg¢, rodzaj umowy o prac¢ i zakres obowigzkow
pracownika.
Z tytutu niespetnienia przez wykonawce zatrudnienia na podstawie umowy o prac¢ osob
wykonujacych wskazane w ust. 2 powyzej czynnosci Zamawiajacy przewiduje sankcje
w postaci zaplaty przez Wykonawce kary umownej w wysokosci okreslonej w § 10
umowy. Niezlozenie przez wykonawce w wyznaczonym przez zamawiajgcego terminie
zadanych przez zamawiajgcego dowodow w celu potwierdzenia spelniania przez
wykonawce wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prac¢ traktowane bedzie jako
niespelnienie przez wykonawce wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prace osob
wykonujacych wskazane w ust. 2 powyzej czynnosci.

W przypadku uzasadnionych watpliwosci co do przestrzegania prawa pracy przez

Wykonawce, Zamawiajagcy moze zwroci€¢ si¢ o przeprowadzenie kontroli przez

Panstwowg Inspekcje Pracy.

§15

Zamawiajacy jest Administratorem danych osobowych znajdujgcych si¢ w dokumentacji
dotyczacej zasobu.

Zamawiajacy powierza Wykonawcy na zasadzie art. 28 rozporzadzenia RODO,
a Wykonawca wyraza zgod¢ na przetwarzanie danych osobowych przechowywanych
1 przetwarzanych w urzadzeniach wylacznie w zakresie niezbednym do nalezytego
wykonania umowy. Wykonawca zobowigzuje si¢ przetwarza¢ dane osobowe z nalezytg
starannoscig.

Powierzenie przetwarzania danych osobowych obowigzuje na czas obowigzywania
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

niniejszej umowy na administrowanie zasobami.

Zakres przetwarzanych danych osobowych obejmuje nastepujgce kategorie danych
osobowych 0s6b zamieszkujgcych w zasobach: imig, nazwisko, adres, pesel, adres
zamieszkania, data urodzenia, dane kontaktowe.

Wykonawca oswiadcza, ze dysponuje odpowiednimi srodkami, w tym nalezytymi
zabezpieczajagcymi 1 umozliwiajgcymi  przetwarzanie danych osobowych oraz
przygotowal stosowna dokumentacje wymagang od podmiotu, ktéremu powierzono
przetwarzanie danych osobowych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 10 maja 2018 r.
o ochronie danych osobowych, rozporzadzeniem RODO.

Wykonawca przy przetwarzaniu danych osobowych zobowigzany jest stosowaé $rodki
techniczne 1 organizacyjne zapewniajagce ochron¢ przetwarzanych danych,
a w szczegdlnosci powinien zabezpieczy¢ dane przed ich udost¢pnieniem osobom
nieupowaznionym, utratg, uszkodzeniem lub zniszczeniem.

Przetwarzanie powierzonych danych nastgpuje na koszt Wykonawcy.

Wykonaweca nie jest uprawniony do przekazywania danych osobowych osobom trzecim,
z wylaczeniem osob wspdlpracujacych lub pracujacych dla Zamawiajgcego, jezeli jest to
niezbedne do wykonania umowy. Wykonawca naktada na osobe trzecig te same
obowiazki 1 gwarancje jakie zostaty nalozone na Wykonawce.

Wykonawca zobowigzany jest do powiadomienia Zamawiajacego - Administratora
o fakcie i okolicznosciach utraty, a takze zagrozeniu utraty danych osobowych w ciagu
12 godzin od faktu utraty lub powstania zagrozenia ich utraty.

Wykonawca zobowigzany jest do wspdlpracy z Zamawiajgcym poprzez odpowiednie
$rodki techniczne i organizacyjne, zobowigzany jest wywigzywac si¢ z obowigzku
informacyjnego, odpowiadania na zadania osoby, ktérej dane dotycza, w zakresie
wykonywania jej praw, zgtaszania naruszen ochrony danych, ocenie skutkéw dla ochrony
danych okreslonych w Rozdziale III RODO.

Wykonawca zobowigzany jest do przeszkolenia swoich pracownikéw lub
wspotpracownikdéw w zakresie sposobow zabezpieczenia przetwarzanych danych.
Zamawiajagcy ma prawo kontroli wlasciwego przetwarzania przez Wykonawce
powierzonych danych osobowych. Wykonawca zobowigzany jest umozliwi¢
Zamawiajgcemu przeprowadzenie przedmiotowej kontroli, w szczegoélnosci poprzez
udostepnienie systemow komputerowych, dokumentacji i pomieszczen, w zakresie
niezbednych informacji dotyczacych realizacji niniejszych postanowien.

Wykonawca jest zobowigzany powiadomi¢ Zamawiajacego jako Administratora danych
osobowych o kazdej kontroli Prezesa Urzedu, jezeli ma ona zwigzek z przetwarzaniem
powierzonych danych osobowych oraz o kazdym pismie Prezesa Urzedu, dotyczacym
sktadania wyjasnien w zakresie powierzonych danych.

W przypadku szkody spowodowanej dziataniem Wykonawcy, ponosi¢ on bedzie
odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody poniesione przez Zamawiajacego jako
Administratora danych. Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za dzialania swoich
pracownikow i innych 0séb, przy pomocy ktdrych przetwarza powierzone dane osobowe,
jak za wlasne dzialanie i zaniechanie.

W przypadku natozenia na Zamawiajacego jako Administratora danych przez Prezesa
Urzedu kary za niezgodne z prawem przetwarzanie danych osobowych przez
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Wykonawce, Wykonawca zwrdci Administratorowi danych kwote stanowigeg 100% kary
natozonej na Zamawiajacego. Wykonawca wyraza zgod¢ na potracenie kwoty kary,
o jakiej mowa w zdaniu poprzedzajacym z wynagrodzenia.

16. Wykonawca po zakofnczeniu umowy zobowigzuje si¢ przekaza¢ Zamawiajacemu
wszystkie przetwarzane dane osobowe oraz trwale je usungé ze swojego systemu
informatycznego oraz wszelkich innych no$nikow. Trwale usuniecie z systemu
informatycznego Wykonawcy nastapi najpézniej w terminie 10 dni od wygasnigcia lub
rozwigzania umowy. Wykonawca sktada Zamawiajgcemu oswiadczenie o wykonaniu
obowigzku usunigcia.

17. Wykonawca zobowigzuje si¢ do niezwtocznego poinformowania Administratora danych
o jakimkolwiek postepowaniu, w szczegdlnosci administracyjnym lub sgdowym,
dotyczacym przetwarzania przez Wykonawce danych osobowych okreslonych
w umowie, o jakiejkolwiek decyzji administracyjnej lub orzeczeniu, dotyczacym
przetwarzania tych danych, skierowanych do Wykonawcy, a takze o wszelkich
planowanych, o ile s3 wiadome, lub realizowanych kontrolach 1 inspekcjach dotyczacych
przetwarzania przez Wykonawce tych danych osobowych. Niniejszy ustep dotyczy
wylgcznie danych osobowych powierzonych przez Administratora danych.

§ 16

1. Wykonawca nie moze bez uprzedniej zgody Zamawiajgcego, wyrazonej na pismie pod
rygorem niewaznosci, przenosi¢ ani zby¢ wierzytelnosci juz wymagalnych, a takze
przysztych, przystugujacych Wykonawcy na podstawie niniejszej umowy na osobeg
trzeciag. Powyzszy zakaz dotyczy takze praw zwigzanych 2z wierzytelnoscia,
w szczegOlnosci roszezen o zalegle odsetki — art. 509 §112 k.c.

2. Wykonawca zobowigzany jest umiesci¢ na fakturze dotyczacej realizacji niniejszej
umowy informacj¢ o zakazie cesji wierzytelnosci bez uprzedniej zgody Zamawiajgcego,
wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznosci.

§17
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie maja przepisy powszechnie
obowigzujacego prawa, w szczegdlnosci przepisy Prawa zaméwien publicznych i Kodeksu
cywilnego, ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego, ustawie o gospodarce nieruchomosciami oraz ustawie Prawo budowlane.

§18
Wszelkie zaistniale spory strony beda staraly si¢ rozwigza¢ w drodze polubowne;j.
W przypadku braku porozumienia, spory wynikle migdzy stronami w trakcie realizacji
niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez sad wlasciwy dla siedziby Zamawiajacego.

§19
Zatacznik do umowy stanowi jej integralng czgsc.
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§ 20

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

WYKONAWCA ZAMAWIAJACY
GMINA MIEJSKA CHOINICEBUF /
RZADU Stary Ry ] —_L
PREZES A 89-560-Che Ty HEArsong inster
mgré dan Marcinowski KONTRASYGNATA

Zaktad Gospodarki Mieszks ' Yoz NS
; _, szkaniow
Spodark] Mies €] WYDZIAL FINANSOWEGO
ul. Wysoka 1, 89-600 Chojnice
tel. 52 39750009, 52 3072428, 52 3972140
SREdGFg)N 081627283 NIP 555.000-64-47 o /00
Vﬁl ejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdafsku
: Wydzial Gospodarezy KRS NR: 0000092155
Kapitat zaktadowy wp\‘acony 242.000,00 7

G Rekowspg
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Zalgcznik do Umowy — Wykaz budynkéw 1 lokali

Lp. | Adres budynku Numery lokali | Powierzchnia Powierzchnia
budynkoéw lokali w m?
w m?
1. Bytowska 11 222,15
2. Warszawska 5 707,47
3. Ogrodowa 5 473,55
4, Cztuchowska 57 355,68
5. Derdowskiego 6 138,33
6. Angowicka 32 339,95
7. | Zwirki i Wigury 4 331,80
1230,26-
60,8 1(pomniejszona
powierzchnia
8. | Jozefa Pilsudskiego 40 —
potozonego w tym
budynku)
=1169,45
9. Bankowa 4 191,16
10. | Kosciuszki 34 2,3,5¢z. 131,03
11. | Ks. Pomorskich 24 46 65,92
12. | 31 Stycznia 39 a 2 40,77
13. | Zwirki i Wigury 25 1 86,76
Razem 3929,54 324,48
Lp. | Adres budynku Powierzchnia
lokalu w m?
L Pitsudskiego 40 lokal uzytkowy 60,81
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