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Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w
planie ogdlnym, w tym przedstawienie obliczen potwierdzajgcych
spetnienie warunku, o ktorym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Obszary uzupetnienia zabudowy.

Zgodnie z Art. 13a ust 4 pkt 2 lit. b, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2023.977. z dnia 2023.05.23) w planie ogdlnym mozna okresli¢ obszary uzupetnienia zabudowy.
Sposéb wyznaczenia obszaréw uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym zostat okreslony w
Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania

obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogéinym gminy, (Dz.U.2024.729 z dnia 2024.05.15).

Obszary uzupetnienia zabudowy dla Miasta Chojnice wyznaczono zgodnie z §1 przedmiotowego

rozporzadzenia.

Do wyznaczania obszaréw uzupetnienia zabudowy wykorzystano dane pozyskane z panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego wydane przez Staroste Powiatowego w Chojnicach (Licencja
nr GE.6642.757.2024_2202_P) dnia 05.04.2024 r. Uchwata w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
planu ogélnego zostata podjeta przez Rade Miejskg w Chojnicach w dniu 29 stycznia 2024 r.
UCHWALA NR LXII/761/24 RADY MIEJSKIE) W CHOJNICACH z dnia 29 stycznia 2024 r. w sprawie

przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego miasta Chojnice.
Zgodnie z Rozporzadzeniem obszary uzupetnienia zabudowy wyznacza sie w sposdb nastepujacy:

1) okreslenie zgrupowania nie mniej niz 5 budynkéw, w ktérych obrys kazdego z budynkéw w
zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego innego
budynku w zgrupowaniu, przy czym uwzglednia sie nastepujgce rodzaje budynkéw wedtug Klasyfikacji
Srodkéw Trwatych, o ktérej mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia
29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2023 r. poz. 773): budynki przemystowe o symbolu
101, budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103, budynki biurowe o symbolu 105, budynki szpitali i
inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106, budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe

o symbolu 107, pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109, budynki mieszkalne o symbolu 110;

2) wyznacza sie obszary ograniczone krzywa poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu budynkéw

potozonych w zgrupowaniach, o ktérych mowa w pkt 1;
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3) do obszaréw wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci okreslonej w pkt 2 dodaje sie obszary o
jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?, ograniczone z kazdej strony krzywa, o ktérej mowa

w pkt 2;

4) wewnatrz obszaréw, ktére powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 2 i 3,

wyznacza sie krzywga poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszaréw;

5) od obszardw, ktére powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, odejmuje
sie obszary znajdujgce sie miedzy krzywga bedacg granicg tych obszaréw a krzywa, o ktérej mowa w pkt

4.

Obszary uzupetnienia zabudowy mozna ograniczy¢ uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz
polityke przestrzenng gminy. Dopuszcza sie réwniez rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia
zabudowy uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy. Rozszerzenie

obszaréw uzupetnienia zabudowy nie moze przekraczaé powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:
Pp=25% * (Pb - Pu)
gdzie:

Pp - oznacza taczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy

wyznaczonych w sposéb, o ktéorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,
Pb - oznacza taczng powierzchnie obszaréow wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3,

Pu - oznacza taczng powierzchnie obszarédw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposdb, o ktérym

mowa w ust. 1.

Dla miasta Chojnice wartosci wynosza: Pb = 1057 ha, Pu=774,8 ha.
Zgodnie z wzorem :

Pp=25% * (Pb - Pu) = 70,5 ha

Obszaréw uzupetnienia zabudowy nie wyznaczono dla terendw gdzie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 13a. uopzp, obszar uzupetnienia zabudowy stanowi
podstawe prawna decyzji o warunkach zabudowy. Uwzgledniajac art. 59. ust. 1 uopzp decyzje o
warunkach zabudowy wydaje sie dla terenéw nie objetych planem miejscowym. Wyznaczony obszar

uzupetnienia zabudowy nie przekracza dopuszczalnych powierzchni.
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Zapotrzebowanie na nowa zabudowe.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypisow i wyryséw, §3 ust 1., zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg oraz
chtonnos¢ terendw niezabudowanych w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt
1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej
"ustawq", wyraza sie w liczbie mieszkarncow.

ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE.
Zapotrzebowanie na nowa zabudowe wylicza sie zgodnie z wzorem §3 ust 2, rozporzadzenia:
ZAP = Mo — PUMo:P20

gdzie:

ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniowa,

Mo - oznacza prognozowang liczbe mieszkarnicow gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUMj - oznacza tgczng powierzchnie uzytkowa mieszkarn w gminie zgodng z najnowszymi danymi,

P20 - 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowag mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Dla miasta Chojnice najnowsze dostepne dane udostepnione przez statystyke publiczna, (Zrédto:
Gtéwny Urzad Statystyczny — Bank Danych Lokalnych), przedstawiajg sie nastepujgco:

Mao= 34 221 (prognoza na 2043) =34 221+ 5% =35932
PUM, =1 073 508 m? (stan na 2022)

PROGNOZOWANA POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN NA JEDNEGO MIESZKANCA.

Do ustalenia prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan stosuje sie jeden z wzoréw zgodnie z §3
ust 3, rozporzadzenia:

on = 3Po - 2P.10
P20 =2Po - P
gdzie:

Po - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkarn w gminie na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi
danymi,

P.10 - oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodza
najnowsze dane,

P20 - oznacza powierzchnie uzytkowag mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodza
najnowsze dane.

Dla miasta Chojnice najnowsze dostepne dane udostepnione przez statystyke publiczna,
(Zrédto: Gtéwny Urzad Statystyczny — Bank Danych Lokalnych), przedstawiaja sie nastepujgco:
Po=27,6 m? (stan na 2022)

P.10=22,5 m? (stan na 2012)
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P20=19,9 m? (stan na 2002)

Wobec powyzszego prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan przedstawia sie nastepujgco:
» dla wzoru:
P20 =3Po-2P.10=3*27,6 -2*%22,5=82,8 —45=37,8 m?

> dla wzoru:
Py =2Pg- Pyo=2%27,6 —19,9=55,2-19,9 = 35,3 m?

Zgodnie z § 3 ust 8 rozporzgdzenia, w przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan
w gminie na jednego mieszkarnca (Py) wyznaczona zgodnie z ust. 3 lub 7 jest mniejsza niz 40 m? na
jednego mieszkanca lub brak jest danych udostepnionych przez statystyke publiczng umozliwiajgcych
wykonanie obliczer zgodnie z wzorami, o ktdrych mowa w ust. 3, przyjmuje sie wartos¢ tego parametru
wynoszacg 40 m? na jednego mieszkarica.

Obliczona powierzchnia jest mniejsza niz 40 m?, wobec czego przyjmuje sie warto$¢ 40 m? powierzchni
uzytkowej na jednego mieszkanca.

ZATEM:
ZAP = My - PUMg:P2o= 35932 - 1 073 508 : 40 = 35 932 — 26 838 = 9 094 osoby

W _Choijnicach istnieje zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg, ktéra zaspokoi
potrzeby 9 094 oséb.
Zapotrzebowanie wyrazone w liczbie mieszkancow:
ZAP 70% < CH < ZAP 130%
6366 < CH <11 822

Przyjmuijac, ze na jednego mieszkarica przypada 40 m? powierzchni uzytkowej mieszkania

zapotrzebowanie na powierzchnie mieszkalng wynosi 9 094 oséb * 40 m? = 363 760 m?

powierzchni uzytkowej mieszkan.

Zapotrzebowanie wyrazone w powierzchni uzytkowej mieszkan:
ZAP 70% < CH < ZAP 130%
254 632 < CH <472 888

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych.

Wyznaczajac strefy planistyczne, o ktdrych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, tj.
1) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng;

2) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;

3) strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg,

» w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktorych w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.
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Dla miasta Choince wyznaczono:
=+ 40 stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna,
4 37 stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

0 stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa.

Luki w zabudowie.

Dla poszczegdlnych stref obliczono powierzchnie terendw niezabudowanych w tym luk w istniejacej

zabudowie. Zestawienie przedstawia tabela ponizej.

% STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA,.

SJ 6 299 456 2 064 680

Granica Planu Ogélnego

[:I LUKI W ZABUDOWIE JEDNORODZINNE]
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% STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA.

SW 3189505 978 290

‘ Granica Planu Ogdlnego

C] LUKI W ZABUDOWIE WIELORODZINNE]

Wspdtczynnik korelacji

Zgodnie z Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyryséw: § 3. 11. Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w

istniejgcej zabudowie w strefach, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie,

uwzgledniajac:

1) powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

2) chtonno$¢ terendw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w
zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia

prognozowanych proporcji miedzy  funkcja = mieszkaniowg a innymi  funkcjami.
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W celu okreslania najbardziej zblizonego do planowanego w strefie sposobu
zagospodarowania wprowadzono wspoétczynnik korelacji (Wkor), ktory stanowi wspétczynnik sumy
powierzchni zabudowy, terendéw drogowych i infrastruktury do powierzchni strefy. Dane wyjsciowe do
okreslenia wspodfczynnika korelacji stanowig powierzchnie stref SJ i SW, powierzchnia budynkéw w
strefach, powierzchnia terendw niezabudowanych w tym luk w zabudowie, powierzchnia terenéw
drogowych. Powierzchnia stref zostata pomniejszona o powierzchnie terenéw niezabudowanych w
tym luk w zabudowie. Powierzchnie zabudowy w strefach i powierzchnie terenéw drég zsumowano.
Wspdtczynnik korelacji okresla stopien zagospodarowania przestrzennego stref, uwzgledniajgc obszary
rzeczywiscie uzytkowane. Otrzymany wspétczynnik korelacji odzwierciedla stosunek powierzchni
zabudowanej i drég do efektywnej powierzchni strefy, co pozwala na ocene intensywnosci
zagospodarowania danego obszaru. Warto$¢ Wi, jest obliczana jako stosunek sumy powierzchni
zabudowy, terendw drogowych i infrastruktury do catkowitej powierzchni strefy pomniejszonej o

powierzchnie luk w zabudowie.
Wspodtczynnik korelacji obliczono wg wzoru:
Wior =(Pz + Pd) / (PS - Ptn)

P, — Powierzchnia zabudowy w strefach (m?),

P4 — Powierzchnia terendw drogowych (m?),

Ps — Powierzchnia strefy (m?),

P« — Powierzchnia terenéw niezabudowanych w tym luk w istniejgcej zabudowie (m?).

Uzasadnienie wzoru.

Wzér na wspotczynnik korelacji przedstawia stosunek powierzchni zabudowy i terenéw drogowych do
efektywnej powierzchni strefy. Wspdtczynnik korelacji ma na celu ocene stopnia zagospodarowania
strefy w stosunku do przestrzeni dostepnej, uwzgledniajac jedynie obszary, ktére sg rzeczywiscie

uzytkowane. Wyjasnienie kazdego sktadnika we wzorze i jego uzasadnienie:

» Licznik: P; + Pg:

e P, - powierzchnia zabudowy w strefie — powierzchnia zabudowy obejmuje wszystkie
rodzaje zabudowy (mieszkalne, ustugowe, gastronomiczne, zabudowa towarzyszaca),
co odpowiada przestrzeni, ktdra jest intensywnie uzytkowana i zabudowana.

e Pg - powierzchnia terendw drogowych — tereny drogowe to niezbedna czes¢ kazdej
zagospodarowanej strefy, umozliwiajgca komunikacje i dostep do zabudowy.

» Mianownik: Ps - Pin:

e Ps - powierzchnia strefy — powierzchnia catkowita danej strefy stanowi podstawe do
oceny zagospodarowania przestrzeni, poniewaz jest to maksymalna powierzchnia,
jaka jest dostepna w analizowanym obszarze.

e Piy - powierzchnia terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie —
powierzchnie niezabudowane, (np. nieuzytki lub tereny przewidziane do pdzniejszego
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zagospodarowania), ktére sy obecnie niewykorzystane lub petnig role terendw

otwartych, ,luki” w zabudowie. Odjecie powierzchni niezabudowanej P, od

powierzchni strefy Ps, pozwala na wyznaczenie rzeczywistej powierzchni uzytkowej

strefy.

Wartosé wspotczynnika korelacji pozwala okreslié, w jakim stopien zagospodarowania stref a

tym samym odwzorowuje w sposéb najbardziej zblizony sposéb zagospodarowania i zabudowy stref.

Im wyzsza warto$¢ wspotczynnika, tym wiekszy stopien wykorzystania przestrzeni pod zabudowe i

infrastrukture drogowa. Wspotczynnik korelacji (urbanizacji) umozliwia analize struktury przestrzennej

i planowanie przysztego zagospodarowania obszaréow.

Obliczenia.

Powierzchnia . .
terenow Powierzchnia e
OZNACZENIE Powierzchnia . terenow
- niezabudowanych w 2-3 zabudowy w 5+6
STERFY strefy (m?) . 2 drogowych
tym luk w istniejacej strefach (m?) (m?)
zabudowie (m?)
Ps Ptn P P4

SJ 6299456 2064680 4234776 545657 725057 1270714
SW 3189505 978290 2211215 425795 348309 774104

Wior = 1270714 / 4234776

Wior = 774104 / 2211215

Wor = 0,30 Weor = 0,35

Obliczenie chtonnosci dla stref SJ i SW.

Chtonnos¢ terendw obliczono na podstawie wzoru: Ch =1 * Wy * Py - gdzie:
e Ch—chtonnosg,
e | —s$rednia intensywnosci zabudowy wszystkich stref,
o Wy — wspbtczynnik korelacji,

e Py —powierzchnia terendw niezabudowanych w tym luk w istniejgcej zabudowie.
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4 STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA.

Pst Ch
Suma 1 0,3 2 064 680 619 541 15 489

4 STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA.

Wor Pst Ch

Suma 2,9 0,35 978 290 993 194 24 830

Chtonno$c¢ terendw: 619 404 + 992 964 = 1 612 735 m? = 161 ha

Chtonnoé¢ terendw wyrazona osobach: 1 612 735 m? : 40 m%/os. = 40 318 os.

Streszczenie obliczen.
1. KROK PIERWSZY: Przeliczenie zapotrzebowania na powierzchnie mieszkaniowa.

W Chojnicach istnieje zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg, ktdra zaspokoi potrzeby
9 094 0s6b. Przyjmujac, ze na jednego mieszkarica przypada 40 m? powierzchni uzytkowej mieszkania
zapotrzebowanie na powierzchnie mieszkalng wynosi 9 094 oséb * 40 m? = 363 760 m? powierzchni
uzytkowej mieszkan.

2. KROK DRUGI: Okreslenie minimalnego i maksymalnego zapotrzebowania.

Zgodnie z art. 13d. ust 2 W strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma
chtonnosci terenéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Zapotrzebowanie wyrazone w liczbie mieszkancow:
ZAP 70% < CH < ZAP 130%
6366 < CH < 11 822

3. KROK TRZECI: Okreslenie proporcji zabudowy mieszkaniowej w granicach miasta.

Stosunek powierzchni terenéw zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej wynosi w miescie Chojnice:

¢ Zabudowa jednorodzinna — 67%,
+ Zabudowa wielorodzinna — 33%.
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4. KROK CZWARTY: Okreslenie zapotrzebowania z podziatem na rodzaj zabudowy.

Uwzgledniajac proporcje zabudowy zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe przedstawia sie
nastepujaco:

ZABUDOWA JEDNORODZINNA ZABUDOWA WIELORODZINNA

9094 os. * 67% = 6093 os. 9094 os. * 33% = 3001 os.

5. KROK PIATY: Poréwnanie zapotrzebowanie i chtfonnosci.

ZAPOTRZEBOWANIE CHLONNOSCE
70% 100% 130%
40341
6366 9094 11 822

6. KROK SZOSTY: Podsumowanie.

Przeprowadzona analiza jednoznacznie potwierdza, ze suma chtonnosci terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg w wysokosci 40 341 osdb znaczgco przekracza
maksymalny prég 130% zapotrzebowania, co oznacza petne zabezpieczenie potrzeb rozwojowych

gminy w tym zakresie oraz brak podstaw do wyznaczania dodatkowych terenéw mieszkaniowych.

Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupefnienia zabudowy i obszaru
zabudowy srodmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogélnym.

Obszar uzupetnienia zabudowy.

Obszar uzupetnienia zabudowy w granicach miasta Chojnice wyznaczono zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r., w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy. Zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym art. 13d ust 1, wyznaczajgc strefy planistyczne umozliwiajgce
realizacje zabudowy o funkcji mieszkaniowej w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla
ktorych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w
ramach istniejgcej zabudowy. W wyznaczonych strefach oblicza sie chtonnos¢ terenéw. Zatem w celu
prawidtowego okreslenia granic stref planistycznych umozliwiajgcych lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej wyznaczono obszary uzupetnienia zabudowy. Jednocze$nie w zawigzku z art. 13a ust 5
pkt 2) obszar uzupetnienia zabudowy stanowi podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy. W

zwigzku z art. 61 ust. 1 pkt 1a wydanie decyzji o warunkach zabudowy bedzie mozliwe w przypadku
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gdy teren pofozony jest na obszarze uzupetnienia zabudowy. Obszary uzupetnienia zabudowy miasta
Chojnice zostaty wyznaczone poza granicami obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego wobec czego w granicach obszaréw uzupetnienia zabudowy bedzie mozliwe wydanie

Obszar zabudowy srodmiejskiej

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 2 pkt 23 poprzez obszar
zabudowy Srédmiejskiej rozumie sie potozony w miescie obszar zwartej, intensywnej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. Zatem obszar zabudowy srodmiejskiej powinien obejmowac zgrupowanie
intensywnej zabudowy w obszarze miasta. Obszar zabudowy $rédmiejskiej miasta Chojnice obejmuje
zabudowe srddmiescia dla ktdrej wyznaczono strefy planistyczne wielofunkcyjne z zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinna oraz zabudowe ustugowa, zieleni i rekreacji i cmentarzy. Maksymalny
udziat powierzchni zabudowy w strefach wielorodzinnych wchodzacych w sktad obszaru zabudowy
srodmiejskiej ksztattuje sie na poziomie od 50% do 70%. Wspdtczynnik intensywnos$é zabudowy w

stratach okreslony zostat na poziomie 1,5-3.

Wyznaczenie obszaru srédmiescia dla miasta Chojnice ma kluczowa role w dalszym rozwoju jednostki
miejskiej. Srodmiesécie petni role centralng w strukturze miasta, bedac najstarszym i najwazniejszym
obszarem z punktu widzenia administracyjnego, handlowego, kulturalnego i komunikacyjnego.
Obszar srédmiescia zawiera cenne zabytki, historyczne uktady urbanistyczne oraz charakterystyczne
budynki. Wyznaczenie srddmiescia pozwoli na precyzyjne okreslenie stref ochrony konserwatorskiej
oraz zasad zabudowy, co umozliwia ochrone dziedzictwa kulturowego. Srédmiescie jest obszarem o
najwiekszym natezeniu ruchu, co wymaga szczegétowego planowania infrastruktury transportowej,

parkingowej, a takze systemow komunikacji publicznej.

Srédmieécie miasta Chojnice, skupia réinorodne funkcje miasta - mieszkalne, ustugowe,
administracyjne, rozrywkowe. Zréwnowazone planowanie tego obszaru pozwala na harmonijne
potaczenie tych funkcji, zapewniajac odpowiednie warunki do ich wspétistnienia i synergii. Srédmiescie
stanowi wizytéwke miasta i jest kluczowe dla jego tozsamosci. Zréwnowazone planowanie w obrebie
srodmiescia umozliwia ksztattowanie wizerunku miasta, promowanie atrakcyjnosci turystycznej i

gospodarcze;j.

Wszystkie te aspekty pokazujg, ze wyznaczenie obszaru $rédmiescia jest kluczowe dla
zrbwnowazonego rozwoju miasta, ochrony jego dziedzictwa oraz poprawy jakosci zycia jego

mieszkancow.
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Przyczyny ustalenia gminnych standarddéw urbanistycznych w zakresie
okreslonym w planie ogdlnym.

Gminne standardy urbanistyczne to zbiér wytycznych i zasad okreslajgcych sposéb zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy. Obejmujg one gminny katalog stref planistycznych, ktory klasyfikuje
rézne obszary gminy pod katem ich przeznaczenia.

Zgodnie z ustawag opizp w wyniku klasyfikacji wyznacza sie strefy planistyczne. W strefach
planistycznych okresla sie wspdtczynniki zabudowy: maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynne;.

Ponizsza tabela przedstawia zestawienie stref oraz obligatoryjne i dopuszczalne dla stref wspétczynniki

zabudowy.
Mak |
n:dzzl:rr?nr;a Maksymalna Maksymalny udziatu Minimalny udziatu
Lp. Nazwa strefy ) L. wysokos¢ powierzchni powierzchni
intensywnosci zabudow zabudow! biologicznie czynnej
zabudowy V v & ynnel
1 strefa wielofunkcyjha z zabydowa ° ° ° ® (30%)
mieszkaniowa wielorodzinng
5 strefa wielofunkcyjna z zabgdowa ° ° ° ® (30%)
mieszkaniowa jednorodzinng
3 strefa wielofunkcyjna z zabudowa ° ° ° ® (30%)
zagrodowg
4 strefa ustugowa ° ° ) ® (30%)
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> wielkosyj;f:err]jcnhdr:?owego * * ° ® (30%)
6 strefa gospodarcza ° ° [ ® (20%)
7 strefa produkcji rolniczej [} [} [} ® (30%)
8 strefa infrastrukturalna o o (e] ® (20%)
9 strefa zieleni i rekreacji o o (¢] ® (50%)
10 strefa cmentarzy o o (e] ® (30%)
11 strefa gornictwa [e) O (@) (0]
12 strefa otwarta o (@) (0] (©]
13 strefa komunikacyjna (e} (o] o (0]
Oznaczenia:

e — obligatoryjnie ustala sie dla strefy,
® (%) — obligatoryjnie ustala sie dla strefy nie mniej niz,
O — dopuszcza sie ustalenie dla strefy.

Ponadto, standardy urbanistyczne mogg takze uwzglednia¢ gminne standardy dostepnosci
infrastruktury spotecznej, co oznacza, ze okreslajg minimalne wymagania dotyczgce dostepnosci ustug
publicznych, takich jak szkoty, przychodnie, tereny zielone, place zabaw i inne obiekty uzytecznosci
publicznej. Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej sg nie obligatoryjne, dla miasta

Chojnice nie ustala sie gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej.

Gminne standardy urbanistyczne Miasta Chojnice.

Miasto Chojnice w granicach administracyjnych podzielone zostato na 300 stref planistycznych.

Strefy planistyczne.
Strefa wielofunkcyjna z zabudowq wielorodzinng.

W miescie wyznaczono strefy funkcjonalne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng. S3 to
obszary o zréznicowanej gestosci zabudowy, obejmujace wytacznie istniejgce budynki mieszkalne, jak
i tereny przewidziane pod przysztg zabudowe wielorodzinng w oparciu o miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Strefy sg zlokalizowane wytgcznie w ramach funkcjonujacej
zabudowy wielorodzinnej na obszarze uzupetnienia zabudowy. W ramach wydzielonych stref
zabudowy wielorodzinnej SW, nie wskazano nowych terenéw. W strefach potozonych na obszarze
zabudowy s$rédmiejskiej, w profilu dodatkowym, dopuszczono mozliwo$é realizacji zabudowy
jednorodzinnej, z wuwagi na istniejagcg juz w tych rejonach zabudowe jednorodzinng.
Strefy zdominowane s3 przez zabudowe wielorodzinng, dostrzega sie koniecznos$¢ utrzymania
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng.

W miescie wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Sg to
obszary o zréznicowanej gestosci zabudowy, obejmujace wytacznie istniejgce budynki mieszkalne, jak
i tereny przewidziane pod przyszta zabudowe jednorodzinng w oparciu o miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Strefy sg zlokalizowane wytgcznie w ramach funkcjonujacej
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zabudowy jednorodzinnej na obszarze uzupetnienia zabudowy. W ramach wydzielonych stref
zabudowy Jednorodzinnej SJ, nie wskazano nowych terendw.

Strefa ustugowa

W miescie wyznaczono strefy ustugowe. Sg to obszary o zréznicowanej gestosci zabudowy,
obejmujace wytacznie istniejgce budynki ustugowe, jak i tereny przewidziane pod przysztg zabudowe
ustugowa w oparciu o miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. W ramach wydzielonych
stref zabudowy ustugowej SU, nie wskazano nowych terendw.

Strefa handlu wielkopowierzchniowego

W miescie wyznaczono strefy handlu wielkopowierzchniowego. Sg to obszary o zréznicowanej
gestosci zabudowy, obejmujgce wytgcznie istniejgce budynki handlu wielkopowierzchniowego, jak i
tereny przewidziane pod przysztg zabudowe ustugowa w oparciu o miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. W ramach wydzielonych stref zabudowy ustugowej SH, nie wskazano nowych
terendw.

Strefa gospodarcza

W miescie wyznaczono strefy gospodarcze. Sg to obszary o zréznicowanej gestosci zabudowy,
obejmujace wylacznie istniejgce budynki produkcyjne, jak i tereny przewidziane pod przyszig
zabudowe produkcyjng w oparciu o miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. W ramach
wydzielonych stref gospodarczych SP, nie wskazano nowych terendw.

Strefa infrastrukturalna

W miescie wyznaczono strefy infrastruktury technicznej, ktére stanowig waziny element
struktury urbanistycznej miasta. Obszary te cechujg sie zréznicowang gestoscig zabudowy i obejmuja
jedynie istniejgce tereny, na ktérych znajduja sie kluczowe obiekty infrastruktury technicznej, takie jak
instalacje energetyczne, kanalizacyjne zwigzane z utrzymaniem funkcjonowania miasta. W ramach
wydzielonych stref infrastruktury technicznej SI, nie wskazano nowych terenéw. Nowe tereny
infrastrukturalne wyznaczanej bedg na poziomie planéw miejscowych w oparciu o profil funkcjonalny
umozliwiajacy logizacje urzadzen infrastruktury technicznej.

Strefa zieleni i rekreacji

W miescie wyznaczono strefy zieleni i rekreacji, co ma na celu poprawe jakosci przestrzeni
miejskiej oraz stworzenie atrakcyjnych miejsc do rekreacji i wypoczynku dla mieszkancéw. W sktad tych
stref wchodzg réznorodne tereny zielone, takie jak istniejgce parki, skwery, ogrody dziatkowe, a takze
obszary przeznaczone na sport i rekreacje. Kazda z tych przestrzeni ma swoje specyficzne funkcje i petni
istotng role w strukturze urbanistycznej miasta, wptywajagc na estetyke i komfort zycia jego
mieszkancow. Wskazano réwniez standardy urbanistyczne, jakie zostaty przyjete dla poszczegélnych
stref. Standardy te nie sg przypadkowe — wynikajg one z istniejgcego juz zagospodarowania terenéw
oraz ustalen zawartych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Plany te regulujg
kwestie takie jak maksymalna dopuszczalna zabudowa, ochrona zieleni, czy zasady dotyczgce
infrastruktury rekreacyjnej, a takze dazg do harmonijnego rozwoju miasta, z uwzglednieniem potrzeb
ekologicznych i spotecznych. Przyjete standardy urbanistyczne majg na celu nie tylko ochrone
istniejgcych terendw zielonych, ale takze ich rozwdj i modernizacje. Szczegdlna uwaga zwrdcona jest
na to, aby te obszary petnity réznorodne funkcje — zaréwno estetyczne, jak i uzytkowe, oferujgc
mieszkancom szerokie mozliwosci korzystania z zieleni w codziennym zyciu.
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Strefa cmentarzy

Strefa cmentarzy istniejgcych obejmuje tereny, na ktdérych znajdujg sie juz funkcjonujgce
cmentarze, stanowigce istotny element struktury przestrzennej miasta. Cmentarze te petnig zaréwno
funkcje religijng, jak i kulturowa, a ich ochrona jest priorytetem ze wzgledu na historyczne i spoteczne
znaczenie. W strefie tej nie przewiduje sie wyznaczania nowych terendw pod rozszerzenie cmentarzy,
€O oznhacza, ze zachowany zostanie dotychczasowy uktad i granice tych obszaréw. Miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego okreslajg standardy dotyczace zarzadzania i utrzymania tych
terendw, w tym zasady ochrony zieleni, zabytkdw oraz infrastruktury towarzyszacej, takiej jak kaplice,
domy pogrzebowe czy miejsca pochdéwku. Dopuszcza sie takze modernizacje istniejgcych obiektow w
ramach koniecznych prac konserwatorskich.

Strefa gornictwa

Strefa gornictwa obejmuje tereny, na ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ zwigzana z
eksploatacjg surowcéw naturalnych. Tereny te majg specyficzne przeznaczenie i charakteryzujg sie
intensywng ingerencjag w krajobraz oraz infrastrukturg zwigzang z wydobyciem i przetwarzaniem
surowcow. W obrebie strefy gdrnictwa znajduje sie zaréwno przestrzen bezposredniego wydobycia,
jak i zaplecze techniczne, w tym zaktady przetwodrcze, hatdy, sktadowiska czy linie transportowe. W
strefie gdrniczej obowigzujg szczegdlne zasady zagospodarowania przestrzennego, ktére majg na celu
pogodzenie interesdw gospodarczych z ochrong $rodowiska i minimalizowaniem negatywnego
wpltywu na sgsiednie obszary. Koncesja na wydobycie uwzglednia rowniez konieczno$¢ rekultywacji
terendw po zakonczeniu eksploatacji, co pozwala na ich przeksztatcenie na inne cele, np. rekreacyjne,
rolnicze czy przemystowe.

Strefa otwarta

Strefa otwarta obejmuje tereny o szczegdélnym znaczeniu przyrodniczym, ekologicznym i
funkcjonalnym, ktdre pozostajg niezabudowane i stuzg ochronie srodowiska, rolnictwu, rekreacji oraz
infrastrukturze technicznej. Sg to obszary przeznaczone do prowadzenia dziatalnosci rolniczej, takie jak
uprawy roslin czy hodowla zwierzat. Zakaz zabudowy ma na celu zachowanie ich rolniczego charakteru
oraz zapobiezenie przeksztatcaniu tych terendw na cele mieszkalne lub przemystowe. Utrzymanie tych
obszaréw w ich obecnym stanie jest kluczowe dla ochrony zasobéw przyrodniczych. Strefy obejmuja
zalesione tereny, ktdére petnig funkcje ekologiczne, ochronne i rekreacyjne. Lasy sg istotnym
elementem struktury krajobrazowej, odgrywajac role w zachowaniu bioréznorodnosci, ochronie gleb
oraz regulacji klimatu. W strefie tej obowigzuje ochrona przyrody, a zabudowa jest zakazana, aby
chroni¢ ekosystemy lesne przed degradacjg. Tereny zieleni naturalnej obejmujg naturalng roslinnos¢,
jak taki, mokradta czy nieuzytki. Tereny te majg duzg wartos¢ ekologiczng, zapewniajac siedliska dla
dzikiej fauny i flory. Ich ochrona jest kluczowa dla zachowania naturalnych proceséw ekologicznych.

Strefa komunikacyjna

W gminie wyznaczono strefy komunikacyjne. Obejmujg one drogi o najwiekszym znaczeniu dla
miasta, tj. drogi publiczne krajowe, wojewddzkie i powiatowe oraz niektdre publiczne drogi gminne,
ktorych przebieg, funkcja i parametry umozliwiajg zaliczenie do drég klasy zbiorczej lub wyzszej.
Profil podstawowy strefy obejmuje: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej
ruchu przyspieszonego, teren drogi giéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren
komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. W zakresie profilu
dodatkowego we czesci strefach komunikacyjnych dopuszczono teren drogi zbiorczej oraz teren ustug
gastronomii, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren wéd. Zgodnie z art. 13e ustawy,
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ustalenie wszystkich parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu jest dla stref SK fakultatywne,
zatem ze wzgledu na charakter stref i ich zagospodarowania, parametréw tych nie ustalono. Sposdb
zagospodarowania terenéw drdg publicznych okreslajg przepisy odrebne.

Polityka przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadlokalnego.

Strategia Rozwoju Miasta Chojnice do roku 2030 przyjeta uchwatg Nr XLVI/592/22Rady Miejskiej W
Chojnicach z dnia 21 Listopada 2022 r., okresla model struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz
rekomendacje dla polityki przestrzennej miasta.

Zgodnie ze strategia kierunki zmian funkcjonalno-przestrzennych w Chojnicach przedstawiono na
rycinie 7.1. Ich zgeneralizowany obraz jest rezultatem prac diagnostycznych oraz dotychczasowych
ustalen ikierunkéow polityki przestrzennej miasta Chojnice. W opracowaniu kierunkdéw zmian
funkcjonalno-przestrzennych korzystano w duzym stopniu z ustalen studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego — jest to konsekwencja pozytywnej zasady kontynuacji, obowigzujgcej w praktyce
planistycznej.

Za strategia:

Najwazniejsze ustalenia zwigzane z politykg przestrzenng i kierunkami zmian funkcjonalno-
przestrzennych opisano w kilku punktach.

— W modelu wprowadzono podziat na 7 podstawowych funkcji, tj.: mieszkaniowg
jednorodzinng, mieszkaniowg jednorodzinng i przemystowg, mieszkaniowg jednorodzinng i
ustugowa, mieszkaniowga wielorodzinng i ustugowa, przemystowa, tereny komunikacyjne oraz
zieleni.

— Funkcje (lub funkcje) terenu wprowadzong na danym obszarze nalezy traktowac jako
dominujacg (dominujace), anie jedyng (jedyne) — model struktury funkcjonalno-
przestrzennej ma charakter ogdlny i w zgeneralizowanej formie pokazuje kierunki rozwoju
przestrzennego. Oznacza to, ze zachodza rzecz jasna sytuacje, w ktérych np. na terenach
mieszkaniowych pojawi sie funkcja ustugowa, a na terenach zieleni — funkcja mieszkaniowa.
Model struktury funkcjonalno-przestrzennej pokazuje bowiem tylko ogdlne, dominujgce
kierunki zmian, a nie ich szczegdétowy opis — te sg przedmiotem obowigzujgcych obecnie
dokumentdéw polityki przestrzennej (studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego),

— Funkcje mieszkaniowa jednorodzinng (1MN, 2MN, MN/P, 1MN/U) przypisano przede
wszystkim terenom na obrzezach miasta. Funkcja ta wyraznie dominujg w zachodniej czesci
miasta, w mniejszym stopniu wystepuje po stronie wschodniej. Relatywnie duza ilosé
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej to swoista specyfika Chojnic — potwierdzity to
badania ilosciowe opisane w raporcie diagnostycznym. Ma to swoje dobre i zte strony. Dobrg
jest mniejsza skala odptywu mieszkancow do gminy wiejskiej — jest mozliwos¢ budowy domu
w granicach administracyjnych miasta. Z drugiej strony wiemy, ze koszty budowy infrastruktury
technicznej uzbrajajgcej tereny mieszkaniowe w zabudowie wolnostojacej sg bardzo wysokie i
przekraczajg znacznie dochody jakie miasto uzyskuje choclby ze sprzedazy dziatek pod tg
zabudowe (np. tzw. Osiedle Trapezowe). Problemem jest takze funkcjonowanie zabudowy
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jednorodzinnej w kontekscie jakosci powietrza — obok zasobéw mieszkaniowych
w Srédmiesciu, tego typu zabudowa w najwiekszym stopniu przyczynia sie do tzw. niskiej
emisji. Inng rekomendacjg szczegdétowg w zakresie funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j jest
ograniczenie jej rozpraszania, tzn. lokalizowania poza obszarami o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze przestrzennej (choc ryzyko braku realizacji tego postulatu jest niewielkie ze
wzgledu na ograniczong powierzchnie terendw wolnych do zainwestowania w miescie).

— Funkcje mieszkaniowg wielorodzinng (1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U) przypisano przede
wszystkim obszarowi Srédmiescia (gtéwnie kamienice) oraz terenom osiedli mieszkaniowych,
zlokalizowanych na wschéd i pétnocny-wschéd od Srédmiescia. Budynki mieszkaniowe
wielorodzinne wystepujg takze na innych obszarach, cho¢ nie stanowig tam istotnej czesci
zabudowy. Pozytywng cechg struktury przestrzennej miasta jest wzglednie dobra lokalizacja
tzw. generatordw ruchu, czyli gtéwnych obiektéw swiadczenia ustug publicznych (przedszkola,
szkoty, urzedy, szpitale, osrodki dziatalnosci kulturalne, sportowej, spotecznej) — sg one
potozone albo w granicach Srédmieécia Chojnic, albo w poblizu osiedli mieszkaniowych. To
z kolei sprawia, ze nie ma koniecznosci nadmiernej eksploatacji sSrodkéw transportu
indywidualnego w przemieszczaniu sie na terenie miasta. Rekomenduje sie kontynuacje tej
polityki i lokalizacje ewentualnych nowych obiektdw ustugowych w miejscach, ktére s3
pozbawione do nich dostepu oraz w poblizu obszaréw koncentrujgcych duzg liczbe
gospodarstw domowych. Rekomenduje sie takze formutowanie zasad zagospodarowania
terenu tagodzacych negatywne srodowiskowe i spoteczne skutki nadmiernej intensywnosci
zabudowy, tzn. przeznaczanie przynajmniej 30% dziatki budowlanej pod powierzchnie
biologicznie czynng i dazenie do takie rozktadu przestrzennego zabudowy, ktdra nie bedzie
pogarszata jakosci zycia mieszkarnicéw.

—  Funkcje ustugowa (1IMN/U, 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U) przypisano jako towarzyszgcy
terenom mieszkaniowym. Znaczna cze$¢ ustug publicznych skupiona jest w Scistym
Srédmiesciu oraz w okolicach ulic Swietopetka i Jana Kilinskiego. Lokalizacja nowych terenéw
ustugowych powinna by¢ dostosowana do rozwoju zabudowy i przeznaczaniu kolejnych
terendéw pod budownictwo mieszkaniowe.

— Funkcje produkcyjna (1P, 2P, 3P, 4P, 5P, MN/P) przypisano terenom zlokalizowanym w tzw.
Dzielnicy Przemystowej (po potudniowo-wschodniej czesci torow kolejowych) oraz wolnym
terenom w okolicy obwodnicy miasta i w pétnocno-wschodniej czesci. Szczegdlnie cenne pod
rozwdj tego typu zabudowy sg obszary dobrze skomunikowane, czyli potozone blisko
najwazniejszych weztdéw drogowych. Teren 4P, ktdry dzis nie jest wykorzystywany gospodarczo
stanowi rezerwuar na przyszto$é, a jego uruchomienie wymaga budowy nowego uktadu
drogowego, w tym drogi taczgcej ten obszar z ul. Koscierska i (dalej na potudnie) ul. Gdanska —
drogi te sg przewidziane w dtugofalowej polityce przestrzennej miasta.

— Do terendw zieleni (1ZP, 2ZP) przypisano obszary cenne przyrodniczo, skupione wokét Strugi
Jarcewskiej. Funkcje tg petng przede wszystkich Lasek Miejski oraz Park Tysigclecia, a takze
nieuzytki zlokalizowane wzdtuz doliny Strugi. Nalezy w prowadzonej polityce przestrzennej
minimalizowa¢ oddziatywanie na te tereny (z zachowaniem jednak kontynuacji dziatalnosci
zlokalizowanych na tych obszarach).

— Do terenéw komunikacyjnych wtaczono tereny kolejowe, w znacznej czesci oddzielajgce
Dzielnice Przemystowg oraz Dworcowej i pozostatych obszarow miasta. Wazne z punktu
widzenia s3 takze przebiegi nowych odcinkéw drég, planowanych do realizacji w okresie 2022-
2030 —tzw. Zachodniego obejscia drogowego Chojnic oraz dwdch tacznic: (1) skrzyzowania ulic
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Ceynowy-Derdowskiego-Igielskiej z ulicg Strzeleckag (wraz z obiektem mostowym nad Strugg
Jarcewskg) oraz (2) ul. Czerska-Gdanska. Realizacja tych inwestycji jest uzalezniona od
mozliwosci pozyskania dofinansowania zewnetrznego.

Model funkcjonalno-przestrzenny miasta Chojnice odgrywa kluczowg role w procesie planowania
przestrzennego, szczegdlnie przy opracowywaniu planu ogdlnego. Model funkcjonalno-przestrzenny,
przyjety w strategii miasta, ma charakter ogdlny. Oznacza to, ze nie definiuje on szczegétowych
rozwigzan urbanistycznych, a raczej wskazuje kierunki rozwoju przestrzennego w sposdb syntetyczny i
uogdlniony. Celem modelu jest wyznaczenie priorytetowych obszaréw rozwoju oraz pokazanie, jak
rézne czesci miasta powinny funkcjonowac¢ w przysztosci, zachowujgc spéjnosé miedzy funkcjami
terendw a potrzebami mieszkancow.

Uwzgledniajagc model funkcjonalno-przestrzennego wyznaczono strefy planistyczne, ktére sa
kluczowym elementem planu ogdlnego miasta. Proces delimitacji, czyli wyznaczania granic tych stref,
uwzglednia:

= Stan istniejgc — analiza aktualnej struktury przestrzennej miasta, w tym zabudowy, uktadu
komunikacyjnego oraz funkcji, ktére dominujg w réznych czesciach Chojnic;

= Obowigzujgce plany miejscowe — odniesienie do juz zatwierdzonych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ktére regulujg szczegdtowe zasady uzytkowania terendw;

= Zatozenia strategii rozwoju — uwzglednienie kluczowych celéw rozwojowych okreslonych w
strategii miasta, takich jak rozwéj terendw mieszkaniowych, ustugowych, przemystowych czy
rekreacyjnych.

Strefy planistyczne okreslone w planie ogdlnym sg zgodne z zatozeniami modelu funkcjonalno-
przestrzennego. Oznacza to, ze w réznych obszarach miasta dominujg funkcje, ktére zostaty wskazane
w strategii. Model funkcjonalno-przestrzenny w uogdlnionej formie pokazuje kierunki rozwoju
przestrzennego Chojnic, co oznacza, ze plan ogdlny miasta nie tylko odzwierciedla aktualny stan
zagospodarowania, ale réwniez przewiduje zmiany, ktére powinny nastgpi¢ w przysztosci. Taka
prognoza obejmuje m.in. rozwdj infrastruktury komunikacyjnej, nowe inwestycje w budownictwo
mieszkaniowe, jak réwniez tworzenie przestrzeni zielonych i terendw rekreacyjnych. Plan ogdlny i
model funkcjonalno-przestrzenny sg narzedziami, ktére muszg by¢ elastyczne wobec zmieniajacych sie
potrzeb miasta. W zwigzku z tym, mimo ze model przedstawia uogdlnione zatozenia, w dtuzszej
perspektywie mozliwe sg jego aktualizacje, ktére pozwolg dostosowaé rozwdj Chojnic do nowych
warunkéw spoteczno-gospodarczych oraz demograficznych.

Podsumowujac, uwzglednienie modelu funkcjonalno-przestrzennego w planie ogdlnym miasta
Chojnice zapewnia spdjny rozwdj urbanistyczny, zgodny z przyjetymi zatozeniami strategicznymi.
Wyznaczenie stref planistycznych umozliwia zarzadzanie przestrzenig miasta w sposéb zréwnowazony,
odpowiadajgc na potrzeby mieszkanicéw oraz potencjat gospodarczy poszczegdlnych obszardéw.

Ponizej przedstawiono zestawienie stref planistycznych z modelem funkcjonalno-przestrzennym.
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PLAN OGOLNY MIASTA CHOJNICE

MODEL PRZESTRZENNY — STRATEGIA ROZWOJU MIASTA CHOJNICE
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okreslonymi w planie ogélnym gminy.

Strefy funkcjonalne okresleone w modelu przestrzennym strategii miasta Chojnice w zdecydowanej wiekszosci pokrywajg sie w strefami planistycznymi

W modelu przestrzennym strategii rozwoju miasta Chojnice wyrézniono strefy funkcjonalne, ktére w zdecydowanej wiekszosci pokrywaja sie z strefami
planistycznymi okreslonymi w planie ogélnym gminy. Oznacza to, ze dokumenty planistyczne sg ze soba spdjne, a wyznaczone obszary funkcjonalne
odpowiadajg przyjetym kierunkom rozwoju urbanistycznego i gospodarczego. Spojnosé planu ogdlnego miasta Chojnice z jego strategia rozwoju
zapewnia harmonijny rozwoj przestrzenny oraz efektywne zarzadzanie terenami miejskimi, zgodnie z dlugoterminowa wizja i potrzebami mieszkancéw.
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Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

MIEJSKI OBSZAR FUNKCJONALNY CHOJNICE-CZtUCHOW

Specyfika terytorialna:

1)

2)

3)

4)

5)

Zasieg przestrzenny MOF Chojnice-Cztuchéw obejmuje miasta Chojnice i Cztuchéw oraz

gminy wiejskie Chojnice i Cztuchéw;

Powierzchnia obszaru wynosi 853 km2, zamieszkuje go ok. 83,4 tys. mieszkancow;
Strefa oddziatywania potencjalnego osrodka regionalnego Chojnice-Cztuchéw siega poza
granice wojewdédztwa pomorskiego, obejmujac czes¢ miast i gmin w wojewddztwach

sgsiadujacych;

Zasieg obszaru pokrywa sie czesciowo (gm. Chojnice) z OF Swiatowego Rezerwatu Biosfery

Bory Tucholskie;

Zasieg obszaru pokrywa sie czesciowo (m. Cztuchéw, gm. Cztuchéw) z OF Srodkowe Pomorze.

POTENCIALY

BARIERY | ZAGROZENIA

najwiekszy zespot osadniczy centralnie potozony
wzgledem sgsiadujgcych osrodkow na styku
czterech wojewddztw;

bogate zasoby i walory przyrodniczo-
krajobrazowe oraz kulturowe (w tym objete
ochrong), stwarzajgce podstawy rozwoju
wysokiej jakosci przestrzeni zamieszkania,
turystyki i rekreacji;

znaczne zasoby lesne i walory rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, stwarzajgce warunki
rozwoju produkcji i przetwdrstwa lesnego i
rolnego;

tradycje obszaru w zakresie przemystu
drzewnego, stanowigce podstawe do
wykreowania klastra drzewnego;

wolne tereny pod rozwdj dziatalnosci
produkcyjnej, w tym w ramach PSSE,

niska dostepnos¢ transportowa, wynikajgca z
niezadowalajgcego stanu infrastruktury drogowej
i kolejowej, prowadzaca do utrzymujacej sie
stosunkowo niskiej dynamiki rozwoju;

niskie zainteresowanie inwestorow, bedace
gtéwnie efektem stabej dostepnosci
transportowej;

niewystarczajgca infrastruktura techniczna na
obszarach przeznaczonych na rozwdj
gospodarczy;

zakorzeniony w swiadomosci mieszkarncéw , efekt
granic reliktowych” oraz réznice tozsamosci
terytorialnej, hamujace wspotprace miedzy
powiatami;

odptyw kapitatu ludzkiego do wiekszych
os$rodkow;

stosunkowo wysoki poziom bezrobocia
dtugotrwatego, mata liczba miejsc pracy;

liczne obszary zdegradowane, wymagajace
podjecia dziatan rewitalizacyjnych, w tym w
miastach i w miejscowosciach popegeerowskich
(na obszarze funkcjonowato 31 panstwowych
gospodarstw rolnych).

Wyzwanie rozwojowe:

Wykorzystanie potencjatu potozenia uktadu osadniczego wzgledem osrodkdéw o znaczeniu

regionalnym i ponadregionalnym do uksztattowania ,bieguna wzrostu”, poprzez rozwdj funkcji

ustugowych i gospodarczych, oddziatywajacych na strefe zmarginalizowana, zagrozona peryferyzacija i

odptywem mieszkarcow.
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Dziatania i przedsiewziecia polityki przestrzennej wynikajace z wyzwania rozwojowego:

Lp. Dziatania i przedsiewziecia
Wzmacnianie funkcji miastotwérczych w Chojnicach i Cztuchowie jako weztéw komplementarnego uktadu
bipolarnego, w tym:
do 2020 roku:

1) rozwdj szkolnictwa zawodowego na poziomie zasadniczym i wyzszym, w tym dostosowanie bazy
dydaktycznej i oferty ksztatcenia do potrzeb lokalnego rynku pracy i profilu gospodarki, m.in. utworzenie

1. powiatowych centréw ksztatcenia zawodowego i ustawicznego w Chojnicach i Cztuchowie;

2) realizacja projektéw w zakresie ochrony zdrowia, przewidzianych w ZPT;

3) wykreowanie instytucji pozwalajgcej na rozwiniecie wielokierunkowych dziatan z zakresu m.in. animacji,
edukacji artystycznej, teatralnej - rozbudowa Chojnickiego Centrum Kultury Balturium;

4) utworzenie parku technologicznego w Chojnicach (o profilu technologie i przetwdrstwo drewna, wzornictwo
drewniane, meblarstwo).

2 Tworzenie warunkéw dla rozwoju kluczowych sektoréw lokalnej gospodarki (przemyst drzewno-meblarski i

’ metalowy) przez wyznaczenie nowych stref produkcyjno-sktadowych i ustugowych.

3 Ksztattowanie atrakcyjnego i funkcjonalnego zagospodarowania ogdlnodostepnej przestrzeni publicznej,
odpowiadajacego na potrzeby mieszkaricdw i wzmacniajacego tozsamos¢ kulturowa miejsca.

Rewitalizacja zdegradowanych obszaréw miejskich, w ktérych wystepuje szczegdlna koncentracja negatywnych
zjawisk spotecznych, gospodarczych, Srodowiskowych, funkcjonalno-przestrzennych i technicznych, w tym:

4, 1) realizacja zintegrowanych projektéw rewitalizacyjnych w Chojnicach i Cztuchowie, zgodnie z zakresami
okreslonymi w gminnych programach rewitalizacji i uzgodnionymi z ZWP w ramach procedury przyjetej dla
okresu programowania 2014-2020.

Rewitalizacja zdegradowanych obszaréw w miejscowosciach wiejskich, w szczegdlnosci tych, w ktdrych
5. funkcjonowaty parfistwowe gospodarstwa rolne, w tym rewitalizacja zdegradowanych osiedli mieszkaniowych i
ponowne wykorzystanie terenéw poprodukcyjnych na cele gospodarcze.
Poprawa atrakcyjnosci oferty publicznego transportu zbiorowego:
do 2020 roku:
1) budowa weztéw integracyjnego transportu zbiorowego w Chojnicach i Cztuchowie;
6 po 2020 roku:
) 2) modernizacja linii kolejowej nr 203 na odcinku (Chojnice - tag Wschdéd);
3) modernizacja linii kolejowej nr 208 na odcinku (Chojnice - Tuchola);
4) modernizacja linii kolejowej nr 210 na odcinku (Chojnice - Szczecinek);
5) modernizacja linii kolejowej nr 211 na odcinku (Chojnice - Lipusz).
Poprawa drogowej dostepnosci transportowej obszaru funkcjonalnego do Tréjmiasta oraz do weztéw
drogowych na drogach nr A1 (Swarozyn), S-11 (Jastrowie):
do 2020 roku:
. 1) zmiana przebiegu drogi nr 212 w Chojnicach (obwodnica zachodnia) wraz z budowa wezta na drodze nr 22;
’ 2) rozbudowa i przebudowa drogi nr 235 Korne — Chojnice;
po 2020 roku:
3) budowa tacznika drogi wojewddzkiej nr 235 z drogg nr 22;
4) przebudowa drogi nr 22 na odcinku Chojnice — Cztuchéw — wezet Jastrowie na S11.
Podejmowanie dziatan dla powiekszenia powierzchni Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie” w kierunku
8 potudniowym i wschodnim, zgodnie z dokumentacjg do planu ochrony Parku, w celu utrzymania i zwiekszenia
) spodjnosci przestrzennej obszaru chronionego i realizacji wszystkich celéw
ochrony ekosystemow, wyznaczonych w tym planie.
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Uwarunkowania przestrzenne gminy.

Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny.

Formami ochrony przyrody zgodnie z art. 6 ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2024 r.,
(Dz.U.2023.1336 t.j. z dnia 2023.07.13) sa:

1) parki narodowe;

2) rezerwaty przyrody;

3) parki krajobrazowe;

4) obszary chronionego krajobrazu;

5) obszary Natura 2000;

6) pomniki przyrody;

7) stanowiska dokumentacyjne;

8) uzytki ekologiczne;

9) zespoty przyrodniczo-krajobrazowe;

10) ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybdéw.

W granicach miasta Chojnice zlokalizowane sg dwie formy ochrony przyrody, Otulina Parku
Narodowego ,,Bory Tucholskie” oraz pomniki przyrody.

Otulina Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie”

Parki narodowe, zgodnie z obowigzujgcg ustawg o ochronie przyrody, odgrywajg kluczowa role w
systemie obszaréw chronionych. Sg to obszary, na ktérych wystepujg najcenniejsze wartosci
przyrodnicze, a ochrona obejmuje nie tylko poszczegdlne elementy srodowiska, ale takze catos¢
ekosystemu oraz charakterystyczne cechy krajobrazu. Wszystkie dziatania podejmowane na terenie
parkéw narodowych podporzgdkowane sg nadrzednemu celowi, jakim jest ochrona przyrody. Jednak
parki narodowe spetniajg takze inne, réwnie wazne funkcje, takie jak funkcja naukowa, edukacyjna
oraz turystyczna, w tym udostepnianie wybranych obszaréw do zwiedzania, co umozliwia
spoteczenstwu poznanie i docenienie piekna natury.

Jednym z takich parkéw jest Park Narodowy ,,Bory Tucholskie”, ktéry zostat utworzony 14 maja 1996
roku na mocy rozporzadzenia Rady Ministréw (Dz. U. Nr 64, poz. 305). Jego powstanie miato na celu
ochrone unikalnych waloréw przyrodniczych Borédw Tucholskich, jednego z najwiekszych komplekséw
lesnych w Polsce. W 1999 roku, rozporzadzenie to zostato zmienione, a ostateczne ramy ochrony parku
zostaty usankcjonowane Planem Ochrony, ktéry wszedt w zycie 15 grudnia 2008 roku na mocy
rozporzadzenia Ministra Srodowiska (Dz. U. Nr 230, poz. 1545).

Park Narodowy ,,Bory Tucholskie” obejmuje obecnie obszar o powierzchni 4613,04 ha, a otulina parku,
ktéra ma za zadanie dodatkowo chroni¢ jego ekosystem, rozcigga sie na 12 980,52 ha. Teren ten
znajduje sie na obszarze gmin Chojnice i Brusy w powiecie chojnickim, w wojewddztwie pomorskim.
Czes¢ otuliny parku wkracza réowniez na tereny nalezgce do Gminy Miejskiej Chojnice, obejmujac
poétnocno-zachodni skraj tej gminy, w poblizu drogi powiatowej prowadzacej do miejscowosci
Charzykowy. Na terenie otuliny znajdujg sie zardwno grunty nalezgce do gminy, jak i dziatki prywatne.

W granicach otuliny parku plan ogélny wyznacza strefy zgodnie z obowigzujagcymi planami
miejscowymi, istniejgcym stanem zagospodarowania. Najwiekszg czes¢ lezgcg w granicach otuliny
zajmuje strefa 14SJ, strefa ta obejmuje obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania z dominujacg
funkcja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug. Kolejna strefa to 12SN, strefa zieleni i rekreacji w granicach ktérej zlokalizowane s3 istniejgce

24| Strona

Id: 5SCBBC5D5-49EF-40DA-B3C0-E6995B7B91FC. Projekt



Uzasadnienie — Plan Ogdélny Miasta Chojnice.

ogrody dziatkowe. Dwie kolejne strefy to 4SO oraz 13S0, strefa otwarta na ktdrej obowigzuje zakaz
zabudowy obejmujgce tereny lesne oraz tereny nieuzytkdw i rowdéw melioracyjnych. Ostatnimi
strefami s3 strefy komunikacji SK, stanowigce drogi publiczne.
Ponizej zamieszczono schemat wskazujgcy granice Otuliny Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie” oraz
granice stref planistycznych.

Pomniki Przyrody
W granicach administracyjnych miasta znajduje sie 18 pomnikéw przyrody, 17 drzew i 1 zrédto.

Lp. Typ Podtyp ‘ Obiekt ‘ Gatunek Utworzony
1 wieloobiektowy grupa drzew drzewo Wierzba biata - Salix alba 1992-08-06
2 jednoobiektowy brak drzewo Cis pospolity - Taxus baccata 2008-02-09
3 wieloobiektowy grupa drzew drzewo Lipa drobnolistna - Tilia cordata 1992-08-06
4 wieloobiektowy grupa drzew drzewo Dab szyputkowy - Quercus robur 1992-08-06
5 wieloobiektowy grupa drzew drzewo Wierzba biata - Salix alba 1992-08-06
6 wieloobiektowy grupa drzew drzewo Lipa drobnolistna - Tilia cordata 1991-08-14
7 jednoobiektowy brak drzewo Buk pospolity (Buk zwyczajny) - Fagus sylvatica 1991-08-14
8 wieloobiektowy grupa drzew drzewo Dab szyputkowy - Quercus robur 1992-08-06
9 jednoobiektowy brak drzewo Dab szyputkowy - Quercus robur 1991-08-14
10 wieloobiektowy grupa drzew drzewo Dab szyputkowy - Quercus robur 1992-08-06
12 jednoobiektowy brak drzewo Lipa drobnolistna - Tilia cordata 1991-08-14
13 jednoobiektowy brak zrodto Brak danych 1992-08-06
14 jednoobiektowy brak drzewo Olsza czarna - Alnus glutinosa 1991-08-14
15 wieloobiektowy grupa drzew drzewo Dab szyputkowy - Quercus robur 1992-08-06
16 wieloobiektowy grupa drzew drzewo Wierzba biata - Salix alba 1992-08-06
17 wieloobiektowy grupa drzew drzewo Dab szyputkowy - Quercus robur 1992-08-06
18 jednoobiektowy brak drzewo Lipa drobnolistna - Tilia cordata 1995-03-09

Przedstawiona lista obiektdw przyrodniczych przedstawia informacje na temat drzew i innych
elementéw przyrody, z uwzglednieniem daty ich utworzenia oraz rodzaju, do ktdérego naleza.
Wsrod pomnikéw przyrody zlokalizowanych w miescie dominujg dwa gtéowne typy obiektow:
wieloobiektowe, czyli grupy drzew, oraz jednoobiektowe, dotyczgce pojedynczych drzew. Wsrod
gatunkow, najwiekszg reprezentacje ma dab szyputkowy (Quercus robur), ktéry pojawia sie w
zestawieniu az szesciokrotnie. Wskazuje to na wazng pozycje w lokalnym ekosystemie, jako gatunku o
duzej wartosci przyrodniczej. Kolejne pod wzgledem liczebnosci sg wierzba biata (Salix alba) i lipa
drobnolistna (Tilia cordata), oba te gatunki wystepujg po cztery razy. Wierzba biata prawdopodobnie
odgrywa istotng role w obszarach podmoktych, a lipa drobnolistna moze by¢ ceniona ze wzgledu na
swojg dtugowiecznos$¢ i walory krajobrazowe. Inne gatunki, takie jak buk pospolity (Fagus sylvatica), cis
pospolity (Taxus baccata) czy olsza czarna (Alnus glutinosa), pojawiajg sie w zestawieniu tylko raz, co
moze sugerowacd, ze sg one rzadsze lub ich ochrona ma charakter bardziej specyficzny. Warto takze
wspomniec o obiekcie, jakim jest Zrédto, ktére zostato uznane za pomnik przyrody w 1992 roku.

Lokalizacjg pomnikéw w obrebie poszczegdlnych stref przedstawia ponizszy schemat. Lokalizacja
pomnikéw przyrody winna by¢ uwzgledniona na etapie opracowania planéw miejscowych.
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Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o
szerokosci 50 m od stopy watu.

Zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, (Dz.U.2024.1087 t.j. z dnia 2024.07.22).,
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig - to:
a) obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest sSrednie i wynosi 1 %,
b) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10 %,
c) obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska, o
ktérych mowa w art. 224, stanowigce dziatki ewidencyjne,
d) pastechniczny.

Powodzig jest czasowe pokrycie przez wode terenu, ktéry w normalnych warunkach nie jest pokryty
woda, w szczegdlnosci wywotane przez wezbranie wody w ciekach naturalnych, zbiornikach wodnych,
kanatach oraz od strony morza, z wytaczeniem pokrycia przez wode terenu wywotanego przez
wezbranie wody w systemach kanalizacyjnych.

Ryzykiem powodziowym jest natomiast kombinacja prawdopodobieistwa wystgpienia powodzi i
potencjalnych negatywnych skutkéow powodzi dla zycia i zdrowia ludzi, Srodowiska, dziedzictwa
kulturowego oraz dziatalnos$ci gospodarcze;j.

Powdd? to zjawisko, ktdre polega na czasowym pokryciu przez wode obszardw, ktére w normalnych
warunkach sg suche i nie znajdujg sie pod woda. Moze ona wystgpi¢ w wyniku wzrostu poziomu wéd
w rzekach, jeziorach, sztucznych zbiornikach wodnych, kanatach, a takze w wyniku naptywu wody od
strony morza. Takie zjawisko jest najczesciej efektem intensywnych opaddw deszczu, topnienia $niegu,
dtugotrwatych burz czy sztormdéw. Co wazne, powddz nie obejmuje sytuacji, w ktérej woda zalewa
teren na skutek przecigzenia systemow kanalizacyjnych, czyli np. w przypadku awarii miejskich
systemow odprowadzania wody deszczowej.

Zjawisko to niesie za sobg wiele zagrozen, w zwigzku z czym kluczowe staje sie pojecie ryzyka
powodziowego. Ryzyko powodziowe odnosi sie do kombinacji dwdch  czynnikow:
prawdopodobienstwa wystgpienia powodzi oraz potencjalnych negatywnych skutkéw, jakie moze ona
wywotaé. Negatywne konsekwencje powodzi moga obejmowac zaréwno zagrozenie zycia i zdrowia
ludzkiego, jak i degradacje Srodowiska naturalnego. Dodatkowo, powddz moze mieé¢ powazne skutki
dla dziedzictwa kulturowego, niszczac zabytki, architekture, a takie dla gospodarki, powodujac
zniszczenia infrastruktury, zaktdcenia w dziatalnosci rolniczej, przemystowej czy transportowej.
W praktyce oznacza to, ze ryzyko powodziowe jest analizowane z uwzglednieniem zaréwno
czestotliwosci wystepowania tego zjawiska, jak i skali mozliwych strat.

W granicach administracyjnych Miasta Chojnice nie wystepujg obszary szczegélnego zagrozenia
powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o szeroko$ci 50 m od stopy watu.

Obszary gruntéw zmeliorowanych.

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U.2024.1087 t.j. z dnia 2024.07.22), art. 195 okresla
melioracje wodne. Melioracje wodne polegajg na regulacji stosunkéw wodnych w celu polepszenia
zdolnosci produkcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy.

Melioracje wodne to procesy majgce na celu regulacje stosunkéw wodnych w glebie, co pomaga
zwiekszy¢ jej zdolnos¢ produkcyjng oraz utatwia uprawe. Dziatania te mogg obejmowaé zaréwno
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osuszanie terendw podmoktych, jak i nawadnianie obszarow, ktére majg niedobdr wody. Ich gtéwnym
celem jest poprawa warunkéw srodowiskowych i rolniczych poprzez odpowiednie zarzgdzanie wodg,
co pozytywnie wptywa na wzrost plonéw oraz ochrone przed erozjg i degradacja gleby.

Melioracje wodne mozna podzieli¢ na dwa gtéwne rodzaje: odwadniajgce i nawadniajgce, w zaleznosci
od celu, jakiemu stuza:

e melioracje odwadniajgce — majg na celu usuniecie nadmiaru wody z gleby. Sg stosowane na
terenach podmoktych, gdzie zbyt wysoki poziom wdéd gruntowych lub nadmierne opady
utrudniajg uprawy.

e melioracje nawadniajgce — majg na celu dostarczenie wody na obszary o jej niedoborze, gdzie
naturalne opady sg niewystarczajgce dla wzrostu roslin. Stosowane sg gtéwnie w regionach o
niskiej ilosci opaddéw lub w suchych porach roku.

Zgodnie z art. 196 ustawy prawo wodne, w celu zapewnienia dostepu do informacji o urzadzeniach
melioracji wodnych oraz o zmeliorowanych gruntach prowadzi sie ewidencje urzadzen melioracji
wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, zwang dalej "ewidencjg melioracji wodnych".

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Chojnicach, poinformowato, ze nie
posiada wykazu dziatek zlokalizowanych na obszarze gruntéw zmeliorowanych.

Dostepne sg jedynie dane ogdlne o powierzchni zmeliorowanych gruntéw na terenie gminy miejskiej
Chojnice, ktora wynosi:

e catkowita powierzchnia zmeliorowana: 1464,00 ha, w tym:
— zmeliorowane grunty orne: 1099,00 ha,
— zmeliorowane trwate uzytki zielone: 365,00 ha.

Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepujg te
ruchy.

Pojecie ruchéw masowych ziemi zdefiniowane zostato w ustawie prawo ochrony srodowiska z dnia 27
kwietnia 2001 (Dz.U.2024.54 t.j. z dnia 2024.01.16), i oznacza powstajace naturalnie lub na skutek
dziaftalnos$ci cztowieka osuwanie, spetzywanie lub obrywanie powierzchniowych warstw skaf,
zwietrzeliny i gleby.

Obserwacje terendéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenéw, na ktérych wystepuja te
ruchy, a takze rejestr zawierajgcy informacje o tych terenach prowadzi wtasciwy terenowo starosta.

Stwierdza sie, Ze na terenie miasta Chojnice nie wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi.
W rejonie miasta nie zachodzg naturalne procesy geologiczne, ktére mogtyby prowadzi¢ do osuwisk,
sptywéw btotnych, osiadania ziemi czy innych niebezpiecznych przemieszczen mas ziemi. Ruchy
masowe ziemi sg zjawiskami, ktére mogg wystgpic¢ w terenach o specyficznej rzezbie terenu, takich jak
strome zbocza, géry czy obszary narazone na silne erozje.

W przypadku Chojnic, ktdre lezg w stosunkowo ptaskim regionie Pomorza, z dala od terendw gérskich
czy silnie nachylonych, nie ma naturalnych uwarunkowan sprzyjajgcych tego typu zjawiskom.
Miasta nie jest narazone na ryzyko zniszczen zwigzanych z ruchami masowymi ziemi, co pozytywnie
wptywa na bezpieczenstwo budowli, drég i zycia codziennego w tym regionie. Dobre warunki
stabilnosci geologicznej sg korzystne z punktu widzenia inwestycji budowlanych oraz rozwoju
urbanistycznego, poniewaz nie trzeba podejmowaé dodatkowych dziatan majgcych na celu
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zabezpieczenie przed osunieciami ziemi, co mogtoby zwieksza¢ koszty i komplikowaé projekty
budowlane.

W granicach administracyjnych Miasta Chojnice nie wystepuijg tereny zagrozone ruchami masowymi
ziemi.

Strefy ochronne uje¢ wody.

Celem ochrony uje¢ wody jest zapewnieni odpowiednie] jakosci wéd ujmowanych do zaopatrzenia
ludnosci w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz zaopatrzenia zaktadéw wymagajacych
wody wysokiej jakosci, a takze ochronie zasobéw wodnych. W tym celu ustanawia sie na podstawie
art. 120, ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, (Dz.U.2024.1087 t.j. z dnia 2024.07.22). strefy
ochronne uje¢ wody.
Strefy ochronne obejmuja:

e teren ochrony bezposredniej, albo

e teren ochrony bezposredniej i teren ochrony posrednie;.

Strefe ochronng obejmujgcg wytacznie teren ochrony bezposredniej ustanawia sie dla kazdego ujecia
wody, z wytgczeniem uje¢ wody stuzgcych do zwyktego korzystania z wéd.

Dla uje¢ wody podziemnych teren ochrony posredniej ujecia wéd obejmuje obszar zasilania ujecia
wody. Teren ochrony posredniej ujecia wéd podziemnych wyznacza sie na podstawie ustalen
zawartych w dokumentacji hydrogeologicznej tego ujecia.

Jezeli czas przeptywu wdd od granicy obszaru zasilania do ujecia jest dtuzszy od 25 lat, teren ochrony
posredniej ujecia wod podziemnych wyznacza sie z uwzglednieniem obszaru wyznaczonego 25-letnim
czasem wymiany wéd w warstwie wodonosnej.

Strefe ochronng ujecia wdd powierzchniowych okresla sie tak, aby trwale zapewnic¢ jakos¢ wody oraz
aby zabezpieczy¢ wydajnos$é ujecia wody. Strefe ochronng, ujecia wdd powierzchniowych, wyznacza
sie na podstawie ustalen zawartych w dokumentacji hydrologicznej tego ujecia. Strefa ochronna ujecia
wody z potoku gorskiego lub z gérnego biegu rzeki moze obejmowac cata zlewnie cieku powyzej ujecia
wody.

Strefe ochronng obejmujaca:

1) wytgcznie teren ochrony bezposredniej ustanawia witasciwy organ Wad Polskich w drodze decyzji;
2) teren ochrony bezposredniej i teren ochrony posredniej ustanawia wojewoda w drodze aktu prawa
miejscowego.

Chojnice dysponuja czterema ujeciami wody ze studni wierconych:

a) ujecie wody ,Funka”

b) ujecie wody ,Plac Piastowski”
c) ujecie wody ,Lipowa”

d) ujecie wody ,Zwirki i Wigury”

Obszary ochronne zbiornikdow waéd srodlgdowych.

Celem ochrony zbiornikéw wadd srédlgdowych jest zapewnieni odpowiedniej jakosci wéd ujmowanych
do zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz zaopatrzenia zaktaddéw
wymagajgcych wody wysokiej jakosci, a takze ochronie zasobdw wodnych. W tym celu ustanawia sie
na podstawie art. 120, ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, (Dz.U.2024.1087 t.j. z dnia
2024.07.22). obszar ochrony zbiornikéw wad srédlgdowych.
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Obszar ochronny zbiornikéw wadd srédlgdowych ustanawia Wojewoda, na wniosek Wdd Polskich w
drodze aktu prawa miejscowego, wskazujgc ograniczenia lub zakazy dotyczgce uzytkowania gruntow
oraz korzystania z wdd na terenie obszaru ochronnego oraz granice tego obszaru.

Whniosek, Wdd polskich zawiera:

1) uzasadnienie potrzeby ustanowienia obszaru ochronnego oraz propozycje granic tego obszaru
wraz z planem sytuacyjnym,

2) propozycje zakazéw lub ograniczen dotyczacych uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wéd
na terenie obszaru ochronnego, wraz z uzasadnieniem,

3) w przypadku zbiornika wdd podziemnych dokumentacje hydrogeologiczng tego zbiornika,

4) w przypadku zbiornika wdd powierzchniowych wyniki przeprowadzonych badan
hydrologicznych, hydrograficznych i geomorfologicznych.

Za szkody poniesione w zwigzku z wprowadzeniem w strefie ochronnej lub na obszarze ochronnym
zakazéw, nakazéw oraz ograniczen w zakresie uzytkowania gruntéw lub korzystania z wdd,
wtascicielowi nieruchomosci potozonej w tej strefie lub na tym obszarze przystuguje odszkodowanie.

W granicach administracyjnych Miasta Chojnice nie zostaty ustanowione obszary ochronne
zbiornikow wad srédladowych.

Tereny goérnicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi.

Ponizsza tabela wskazuje obszary gérnicze (OG) oraz tereny gornicze (TG) zlokalizowane w granicach
administracyjnych miasta Chojnice. Na dzierh opracowania planu ogélnego wszystkie tereny gornicze i
obszary gérnicze majg statut ,,zniesiony”.

Chojnice 0G 10-11/3/155 zniesiony Chojnice, dz. 653/5 Chojnice
Moszczenica IV 0G 10-11/2/120 zniesiony Moszczenica, dz. 5/10 Moszczenica IV
Chojnice | oG 10-11/3/167 zniesiony Chojnice, dz. 653/5 Chojnice
Chojnice Il 0G 10-11/3/172 zniesiony Chojnice, dz. 653/3 Chojnice Il
Moszczenica IV TG 10-11/2/120 zniesiony Moszczenica, dz. 5/10 Moszczenica IV
Chojnice TG 10-11/3/155 zniesiony Chojnice, dz. 653/5 Chojnice
Chojnice | TG 10-11/3/167 zniesiony Chojnice, dz. 653/5 Chojnice
Chojnice Il TG 10-11/3/172 zniesiony Chojnice, dz. 653/3 Chojnice Il

Najdtuzej eksploatowane byto ztoze ,,CHOJNICEII”, ktdrego obszar gdrniczy zajmuje powierzchnie
7314,1 m? posiada udokumentowane zasoby geologiczne bilansowe w kategorii C1 wynoszgce 87 400
Mg, przy sredniej zawartosci piasku na poziomie 96,36%. Zasoby mozliwe do wydobycia to 23 179 Mg.
Kruszywo wykorzystywane jest gtéwnie w drogownictwie i budownictwie, a roczna wielkos¢ wydobycia
wynosi 32,5 tys. ton. Eksploatacja obejmuje cate ztoze, a proces wydobywczy odbywa sie metoda
odkrywkowa, systemem lgdowym, na jednym pietrze. Maksymalna wysokos¢ skarpy wynosi 5 metréw,
a kat nachylenia roboczych skarp nie przekracza 60°. Skarpa koricowa bedzie uformowana pod katem
37°. Migzszos¢ ztoza wynosi od 2,1 do 13,2 metra, $rednio 6,1 metra. Przewidywane straty poza
eksploatacyjne wyniosa 26 278 Mg, a straty eksploatacyjne 1 222 Mg. Zasoby przemystowe
operatywne oszacowano na 59 900 Mg, z wskaznikiem wykorzystania ztoza na poziomie 68,5%.

Koncesja na wydobycie wydana zostata do 31 grudnia 2022 r.
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Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

Na terenie miasta Chojnice udokumentowano ztoza surowcéw mineralnych, takich jak kruszywa
(piaski, zwiry i pospdtki) oraz gliny o sredniej jakosci. Obecnie na terenie miasta wystepuje jedno
udokumentowane ztoze kruszywa drobnego naturalnego, piaszczystego i zwirowo-piaszczystego.

Ztoze "CHOINICE IIl" objete jest koncesjg nr 3/07, wydang na pie¢ lat (do 31 grudnia 2012 r.) przez
Staroste Chojnickiego, na wydobycie kopaliny metodg odkrywkowsq z dziatki nr 653/5. W dniu 16
listopada 2016 r. Starosta przedtuzyt waznos¢ tej koncesji do 31 grudnia 2022 r.

Poza tymi zasobami, nie wystepujg inne udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych na terenie
miasta. Natomiast Chojnice znajdujg sie na pdtnocnym skraju obszaru objetego koncesjg na
poszukiwanie ropy naftowej i gazu ziemnego w obszarze CHOJNICE-WILCZE (bloki 108 i 148). W ramach
tych prac planuje sie wykonanie odwiertu poszukiwawczo-rozpoznawczego na gtebokos¢ do 4700
metrow oraz prowadzenie badan geofizycznych. Lokalizacja odwiertu nie zostata jeszcze ustalona,
jednak mato prawdopodobne, aby znajdowata sie na terenie miasta.

Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowe].

Zgodnie z ustawg z dnia 28 lipca 2005 r., o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz.U.2023.151 t.. z dnia 2023.01.19):

e uzdrowisko - obszar, na terenie ktdérego prowadzone jest lecznictwo uzdrowiskowe,
wydzielony w celu wykorzystania i ochrony znajdujacych sie na jego obszarze naturalnych
surowcow leczniczych, spetniajgcy warunki, o ktérych mowa w art. 34 ust. 1, ktéremu zostat
nadany status uzdrowiska;

= Art. 34. 1.Status uzdrowiska moze by¢ nadany obszarowi, ktéry spetnia tgcznie
nastepujgce warunki:
1) posiada ztoza naturalnych surowcéw leczniczych o  potwierdzonych
wtasciwosciach leczniczych na zasadach okreslonych w ustawie.

e obszar ochrony uzdrowiskowej - obszar spetniajgcy warunki, o ktérych mowa w art. 34 ust. 1
pkt 1, 2, 4i5, ktéremu zostat nadany status obszaru ochrony uzdrowiskowej,

= Art. 34. 1.Status uzdrowiska moze by¢ nadany obszarowi, ktéry spetnia tgcznie
nastepujgce warunki:
1) posiada ztoza naturalnych surowcéw leczniczych o potwierdzonych wtasciwosciach
leczniczych na zasadach okreslonych w ustawie;
2) posiada klimat o wiasciwosciach leczniczych potwierdzonych na zasadach
okreslonych w ustawie;
3) na jego obszarze znajdujg sie zaktady lecznictwa uzdrowiskowego i urzadzenia
lecznictwa  uzdrowiskowego, przygotowane do prowadzenia lecznictwa
uzdrowiskowego;
4) spetnia okreslone w przepisach o ochronie srodowiska wymagania w stosunku do
Srodowiska;
5) posiada infrastrukture techniczng w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej,
energetycznej, w zakresie transportu zbiorowego, a takie prowadzi gospodarke
odpadami.

Miasto Chojnice nie posiada statutu uzdrowiska i nie znajduje sie w zasiegu obszaru ochrony
uzdrowiskowej.
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Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. 0
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz.
951 1688), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdw oraz dobra
kultury wspoétczesne;.

Zgodnie z ustawg o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (Dz.U.2024.1292
t.j. z dnia 2024.08.26) art. 19 ust 1, okreslajgc ustalenia planu ogdlnego gminy uwzglednia sie w
szczegolnosci ochrone zabytkdw nieruchomych objetych formami ochrony zabytkéw wraz z
otoczeniem oraz ujetych w wojewdédzkiej ewidencji zabytkdw lub gminnej ewidencji zabytkow.

Ustalenia planu ogdlnego gminy obejmuje gminne standardy urbanistyczne okreslajgce katalog stref
planistycznych. Katalog stref planistycznych zawiera wytgcznie ustalenia w zakresie:

e profilu funkcjonalnego strefy,

e wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
e maksymalnej wysokosci zabudowy,

e maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,

e minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Kluczowym elementem jest tutaj potaczenie przepiséw ustawy o ochronie zabytkéw z regulacjami
dotyczacymi planowania przestrzennego, co stwarza koniecznos$¢ integrowania ochrony dziedzictwa
kulturowego z procesem urbanistycznym. W praktyce oznacza to, ze ochrona zabytkéw musi by¢ brana
pod uwage przy opracowywaniu ustalen planu ogdlnego gminy, ktory obejmuje tzw. gminne standardy
urbanistyczne. W tym kontekscie katalog stref planistycznych wskazuje na obszary o zdefiniowanych
parametrach dotyczgcych funkcji i zabudowy.

Wprowadzenie ochrony zabytkéw do ustalen planu ogdlnego gminy przektada sie na regulacje
dotyczace parametrow takich jak:

e profil funkcjonalny strefy - rodzaj przeznaczenia terenu,

e maksymalna intensywnos¢ zabudowy - co ogranicza liczbe kondygnacji i ogdlng wielkos¢
budynkéw na danej dziafce,

e maksymalna wysokos$¢ zabudowy - co jest szczegdlnie istotne w ochronie zabytkéw, aby nowa
zabudowa nie dominowata nad chronionymi obiektami,

e maksymalny udziat powierzchni zabudowy — okresla powierzchnie zabudowy dla dziatki,

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - ktéry odnosi sie do zapewnienia
przestrzeni zielonej i otwartej, co ma znaczenie zaréwno dla zachowania wartosci
historycznych, jak i estetyki otoczenia zabytkow.

W praktyce opracowujac plan ogdlny, nalezy dostosowaé parametry zabudowy w strefach
obejmujacych zabytki tak, aby zapewni¢ ich ochrone. Jesli w strefie znajdujg sie obiekty historyczne o
okreslonej skali, nowe inwestycje musza by¢ projektowane z uwzglednieniem tej skali.
Wysokos¢ nowych budynkéw czy ich intensywnos$é nie mogg naruszaé charakteru zabytkowego
otoczenia. Co wiecej, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej moze by¢ kluczowy w
ochronie krajobrazu kulturowego i historycznego kontekstu budynkdéw, przy czym nalezy pamietac, ze
rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogdlnego okresla minimalne wartosci powierzchni
biologicznie czynnej dla stref planistycznych. Oznacza to, ze ochrona zabytkéw opiera sie w duzej
mierze na regulacjach urbanistycznych, ktére odnoszg sie gtdwnie do kwestii technicznych — takich jak
wysokos¢, intensywnosé, czy udziat powierzchni biologicznie czynnej. Trudniej natomiast bezposrednio
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wptywaé na bardziej subtelne aspekty ochrony zabytkéw, jak np. estetyka nowych budynkéw, ich
zgodnos¢ z historycznym kontekstem czy materiaty uzywane do budowy.

Plan ogdlny gminy okresla jedynie gtéwne parametry, a szczegdétowe aspekty ochrony zabytkéw sa
zarezerwowane dla planéw miejscowych. Taka struktura podziatu planowania przestrzennego ma
swoje logiczne uzasadnienie i zapewnia efektywna ochrone dziedzictwa kulturowego, przy
jednoczesnym zachowaniu elastycznosci w zarzadzaniu przestrzenia. Plan ogdlny jako dokument
nadrzedny, ktéry wyznacza podstawowe ramy planistyczne dla catej gminy, w tym zdefiniowanie
gtoéwnych stref funkcjonalnych, parametrow zabudowy czy wymagan ekologicznych. Jego rolg jest
ustalenie szerokich wytycznych dla rozwoju przestrzeni i infrastruktury w gminie, w tym ochrony
zabytkéw, w sposdb ramowy. Dzieki temu plan ogdlny zapewnia spdjnos¢ przestrzenng i strategie
rozwoju catej jednostki terytorialnej. Plany miejscowe, ktére opracowywane sg dla konkretnych
obszaréw, majg za zadanie uwzgledniac bardziej szczegétowe i lokalne uwarunkowania, w tym ochrone
tych aspektéw dziedzictwa kulturowego, jak kontekst historyczny, detale architektoniczne, materiaty
budowlane, czy tez estetyka otoczenia. Dzieki temu mechanizmowi, ochrona zabytkow staje sie
bardziej precyzyjna, a sam proces planistyczny moze by¢ lepiej dostosowany do specyfiki danego
miejsca. Plany miejscowe pozwalajg na doktadniejszg analize obszaréw, co oznacza, ze mozina
dostosowaé¢ wymagania i przepisy do specyficznych uwarunkowan danego terenu w kontekscie
ochrony zabytkéw. Dla ochrony zabytkéw ma to fundamentalne znaczenie, poniewaz plany miejscowe
mogg precyzyjnie okredli¢ zasady dotyczgce ksztattu dachdéw, elewacji, a takze relacji pomiedzy
zabytkami a nowga zabudowa. Reasumujgc plan ogdlny wyznacza gtéwne parametry, a szczegétowe
plany miejscowe mogg uwzgledniaé bardziej ztozone aspekty ochrony.

Majgc na uwadze powyzsze przy opracowaniu planu ogélnego wzieto pod uwage obiekty objete
formami ochrony zabytkéw znajdujgce sie w obszarze miasta Chojnice.
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Rejestr zabytkow.
Stan na 30.04.2024 — zrédto Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Gdansku.

Organ
wpisujacy do

rejestru

Data wpisu
do rejestru
zabytkéw

Obiekt

zabytkéw
. dawny rejestr zabytkéw woj.
Wojewoda ) s ) f g - -
Pomorski 30.11.1929 bydgoskiego- nr 25 (d. koscidt parafialny p.w. Sciecia Sw. Jana Chrzciciela Plac Koscielny
sygnatura |.E.25173/29)
. dawny rejestr zabytkéw woj. -
Wolewod.a 10.12.1929 bydgoskiego -nr 26 (d koscidt parafialny p.w. Zwiastowania Najswietszej Marii Panny, d. Jezuicki - obecnie filialny Plac Kosc!elny/ Nowe
Pomorski Miasto
.sygnatura |.E.20156/29)
. dawny rejestr zabytkéw woj.
Wojewoda ) . ) ) ) e .
Pomorski 10.12.1929 bydgoskiego- nr 27 (d. gimnazjum, d. Gimnazjum Jezuickie Nowe Miasto 4-6
sygnatura |.E.26155/29)
Konserwator dawny rejestr zabytkow woj.
Poznariski i 25.11.1935 Bydgoskiego - nr 156 (d. zespot muréw miejskich wraz z basztami oraz Brama Cztuchowska Chojnice
. sygnatura KOK 5/30) Brama
Pomorski
Cztuchowska
Konserwator dawny rejestr zabytkow woj.
Poznahskii | 25.11.1935 bydgoskiego nr 157 (d. *rk Chojnice
. sygnatura KOK 5/29) -mury
Pomorski —
miejskie
Wojewédzki
Konserwator dawny rejestr zabytkow woj. ) ) . -
Zabytkéw w 08.09.1957 bydgoskiego -nr 375 uktad urbanistyczny Starego Miasta w Chojnicach Chojnice
Bydgoszczy
Wojewddzki
Konserwator dawny rejestr zabytkéw woj. -
Tt 07.03.1989 seles e - i 258 cmentarz Koscierska
Bydgoszczy
Wojewddzki
Konserwator dawny rejestr zabytkéw woj.
Zabytkow w 23.03.1993 bydgoskiego - nr 357/1 dom Dworcowa 30
Bydgoszczy
zespot stacji kolejowej w Chojnicach, w skfad ktérego wchodza: teren pomiedzy ulicami
I. dworzec kolejowy ze znajdujacymi sie na jego terenie obiektami, zwigzanymi z obstuga ruchu pasazerskiego i Dworcowg, Towarowa,
Pomorski towarowego, historyczng infrastruktura kolejowa oraz zachowanym starodrzewem: 1. budynek dworca, ul. Nad Dworcem i
Ny Dworcowa 27, 2 noclegownia, ul. Towarowa 10, 3. wieza ci$nien |, usytuowana po wschodniej stronie Tucholska, Dworcowa
Wojewddzki ) PP ) ) .
23.11.2017 noclegowni, 4. wieza cisnien Il, usytuowana po ptd.-zach. stronie budynku mieszkalnego przy ul. Towarowej 4, 25, Dworcowa 27,
Konserwator . . . . .
DTyl 5. parowozownia, ul. Towarowa 12, 6. budynek ekspedycji kolejowej, ul. Towarowa 20, 7. budynek biurowy Towarowa 2 A,
inspekcji kolejowej, ul. Towarowa 2A, 8. nastawnia kolejowa | na miedzytorzu po zach. stronie wiaduktéw, 9. Towarowa 4, Towarowa
nastawnia kolejowa Il po ptn.-wsch. stronie parowozowni, 10. przyziemie nastawni kolejowej Ill, remiza 10, Towarowa 12,
strazacka i ekspedycja przesytek, ul. Dworcowa 27, 11. perony |, II, Ill, IV, V (historyczna nawierzchnia, otwarte Towarowa 20, Nad
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wiaty peronowe na peronach |, IV, V, zabudowane wiaty nad zejsciami do przejscia podziemnego na peronach
I1i 11, kamienne umywalki peronowe), 12. przejscie podziemne wraz z jego wystrojem (posadzka, glazura
Scienna, schody, porecze schoddéw), 13. wiadukt kolejowy | na ptd. domknieciu ul. Dworcowej, 14. wiadukt
kolejowy Il na ptn. domknieciu ul. Lichnowskiej, 15. gtéwny podjazd do budynku dworca od strony ul.
Dworcowej wraz z jego nawierzchnig z kostki bazaltowej, 16. infrastrukturg kolejowa: cztery zurawie wodne,
urzadzenia mechaniczne do sterowania ruchem kolejowym: latarnie zwrotnicowe, latarnie Cauera do rozjazdu
krzyzowego podwdjnego; starodrzew: dwie lipy na peronie II,
1. osada kolejowa z budynkami mieszkalnymi dla rodzin urzednikéw kolejowych: willa dla rodzin inspektoréw
kolejowych (prezeséw zarzadu /?/) wraz z ogrodem i jego ogrodzeniem oraz zachowanym starodrzewem, ul.
Dworcowa 25; budynek mieszkalny dla rodzin urzednikéw kolejowych wraz z budynkiem gospodarczym (18g),
ul. Towarowa 4; budynek mieszkalny dla rodzin urzednikéw kolejowych, ul. Nad Dworcem 2; budynek
mieszkalny dla rodzin urzednikéw kolejowych wraz z budynkiem gospodarczym (20g), ul. Nad Dworcem 4;
budynek mieszkalny dla rodzin urzednikéw kolejowych, ul. Nad Dworcem 6; budynek mieszkalny dla rodzin
urzednikéw kolejowych wraz z budynkiem gospodarczym (22g), ul. Nad Dworcem 8; starodrzew o wartosciach
zabytkowych: starodrzew ogrodu przy willi inspektoréw kolejowych (dz. nr 660/6), jesion w ptd. pierzei ul.
Towarowej (w ptn.-zach. narozniku dz. 660/25)
Ill. teren, obejmujgcy dziatki o nr: cze$¢ dziatki 660/47, dziatki: 660/3, 660/4, 660/5, 660/6, 660/7, 660/24,
660/25, 660/26, 660/27, 660/28, 660/29, 660/32, 660/34, 660/35, 660/36, 660/37, 660/38, 660/39, 660/40,
660/41, 660/42, 660/43, 660/44, 660/45, 660/46, 683/2

Dworcem 2,
Nad Dworcem 4,
Nad Dworcem 6,
Nad Dworcem 8,

Tucholska 6 A

Wojewddzki
Konserwator
Zabytkéw w
Bydgoszczy

15.04.1993

dawny rejestr zabytkéw woj.

bydgoskiego - nr 358/1

magazyn zbozowy

Staroszkolna

17

Wojewddzki
Konserwator
Zabytkéw w
Bydgoszczy

25.11.1993

dawny rejestr zabytkow woj.

.bydgoskiego - nr 393/1

ratusz

Stary Rynek

Pomorski
Wojewddzki
Konserwator

Zabytkéw

17.10.2005

dawny rejestr zabytkow woj.

gdanskiego - nr 1259

kaplica p.w. Najswietszego Serca Pana Jezusa z budynkiem mieszkalnym oraz dziatkami

w kwartale m. ul.
Gdanska, Okrezng i
Wysoka

Pomorski
Wojewddzki
Konserwator

Zabytkéw

29.06.2006

dawny magazyn-sktad towardw kolonialnych wraz z czescig dziatki ( w obrysie budynku)

Mtyriska/Grobelna

15

Pomorski
Wojewddzki
Konserwator

Zabytkéw

06.06.2006

kamienica wraz z dziatka

Rynek (ob. Stary Rynek)

Pomorski
Wojewddzki
Konserwator

Zabytkow

26.06.2006

koscidt p.w. Wniebowziecia NMP ( obecnie szkota) przy klasztorze o. augustiandéw wraz z przylegtym terenem d.

zespotu klasztornego ,znajdujagcym sie na nim starodrzewem i odcinkiem kamiennego muru granicznego
konwiktu po ptn. stronie kosciota

Grunwaldzka

Pomorski
Wojewddzki

27.12.2006

dawny rejestr zabytkow woj.

gdanskiego - nr 1264

kamienica wraz z oficyng i dziatka
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Konserwator
Zabytkéw

Pomorski
Wojewddzki
Konserwator

Zabytkéw

22.12.2006

kamienica wraz z dziatka

Nowe Miasto

Pomorski
Wojewddzki
Konserwator

Zabytkéw

18.06.2007

kamienica wraz z czescig dziatki ( w obrysie budynku)

Mtyriska

Pomorski
Wojewddzki
Konserwator

Zabytkéw

23.08.2007

stara plebania wraz z czescig dziatki w obrebie rysunku budynku

Plac Koscielny

Pomorski
Wojewddzki
Konserwator

Zabytkéw

19.11.2007

kamienica wraz z czescia dziatki w obrebie obrysu budynku

Mtyriska

20

Pomorski
Wojewédzki
Konserwator

Zabytkéw

15.10.2008

kamienica wraz z dziatkg

Kosciuszki

21

Pomorski
Wojewddzki
Konserwator

Zabytkéw

14.06.2013

kamienica wraz z gruntem w obrysie muréw

Mickiewicza

31

1d: 5SCBBC5D5-49EF-40DA-B3C0-E6995B7B91FC. Projekt

35|Strona




Uzasadnienie — Plan Ogdélny Miasta Chojnice.

Wojewddzka Ewidencja Zabytkow.
Zrédto Wojewddzki Konserwator Zabytkdw w Gdarisku.

1 Chojnice uktad urbanistyczny Starego Miasta w Chojnicach 80
2 Sepoleriska ( d.14 Lutego) 3 budynek mieszkalny
3 Sepoleriska ( d.14 Lutego) 5 kamienica

4 Sepolenska ( d.14 Lutego) 6 budynek mieszkalny
5 Sepolerska ( d.14 Lutego) 9 willa

6 Sepoleniska ( d.14 Lutego) 13 budynek mieszkalny
7 Sepoleriska ( d.14 Lutego) 20 wieza cisnien

8 31 Stycznia 4 kamienica wraz z oficyna i dziatkg 1787
9 31 Stycznia 5 kamienica

10 31 Stycznia 6 kamienica

11 31 Stycznia 7 kamienica

12 31 Stycznia 8 kamienica

13 31 Stycznia 9 kamienica

14 31 Stycznia 10 kamienica

15 31 Stycznia 11 kamienica

16 31 Stycznia 12 kamienica

17 31 Stycznia 13 kamienica

18 31 Stycznia 14 kamienica

19 31 Stycznia 15 kamienica

20 31 Stycznia 16 kamienica

21 31 Stycznia 17 kamienica

22 31 Stycznia 18 kamienica

23 31 Stycznia 20 kamienica

24 31 Stycznia 21/23 szkota

25 31 Stycznia 22 kamienica

26 31 Stycznia 24 kamienica

27 31 Stycznia 27 budynek mieszkalny
28 31 Stycznia 32 budynek mieszkalny
29 31 Stycznia 37 kamienica

30 31 Stycznia 45 budynek mieszkalny
31 31 Stycznia 48 kamienica

32 31 Stycznia 50 kamienica

33 31 Stycznia 52 kamienica
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34 31 Stycznia 56 budynek uzytecznosci publicznej Starostwo Powiatowe

35 Podmurna 13 Brama Cztuchowska 8
zespot murdw miejskich wraz z basztami (mury otaczajace nieprzerwanie zach. i ptd.-

36 zach. cze$¢ miasta; fragmenty murdw otaczajace ptd-wsch. i ptn. czes¢ miasta wraz z 8

Basztg Szewska, Basztg Wronig oraz Bramg Cztuchowskg)

37 Angowicka 1 kamienica

38 Angowicka 8 mtyn

39 Angowicka 24 kamienica

40 Angowicka 26 kamienica

41 Angowicka 30 kamienica

42 Angowicka 32 kamienica

43 Angowicka 34 kamienica

44 Batorego 3 kamienica

45 Batorego 5 budynek mieszkalny z brama

46 Batorego 7 kamienica

47 Batorego 9 budynek mieszkalny

48 Bytowska 1 kamienica

49 Cechowa 2/4 kamienica

50 Ceynowy 2 budynek mieszkalny

51 Ceynowy 4 budynek mieszkalny

52 Ceynowy 8 budynek mieszkalny

53 Ceynowy 10 budynek mieszkalny

54 Ceynowy 12 budynek mieszkalny

55 Ceynowy 14 budynek mieszkalny

56 Ceynowy 16 willa

57 Ceynowy 18 willa

58 Cztuchowska 31 kamienica

59 Cztuchowska 38 kamienica

60 Cztuchowska 39 kamienica

61 Cztuchowska 41 kamienica

62 Cztuchowska 42 willa

63 Cztuchowska 43 willa

64 Cztuchowska 47 willa

65 Cztuchowska 48 willa

66 Cztuchowska 50 willa

67 Cztuchowska 51 willa

68 Derdowskiego/Wysoka/Kiliriskiego/Widokowa teren dawnego Cn;zrxs\;f] Z\Sr‘enrgvz;g;ni\;?:y;fﬁfi7’;;/'1?00 2 zachowanym
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69 Dolina Smierci miejsce stracen i pochéwkow z lat 1939-1945, dz.341/12
70 Drzymaty 5 kamienica

71 Dworcowa 1 kamienica

72 Dworcowa 7 kamienica

73 Dworcowa 8 kamienica

74 Dworcowa 10 kamienica

75 Dworcowa 11 kamienica

76 Dworcowa 13 kamienica

77 Dworcowa 14 kamienica

78 Dworcowa 16 kamienica

79 Dworcowa 20 kamienica

80 Dworcowa 22 kamienica

81 Dworcowa 23 kamienica

82 Dworcowa 26 kamienica

83 Dworcowa 28 kamienica

84 Dworcowa 30 budynek mieszkalny 1376

zespot stacji kolejowej w Chojnicach, w sktad ktérego wchodza: I. dworzec kolejowy ze

znajdujacymi sie na jego terenie obiektami, zwigzanymi z obstuga ruchu pasazerskiego
i towarowego, historyczna infrastrukturg kolejowa oraz zachowanym starodrzewem,
II. osada kolejowa z budynkami mieszkalnymi dla rodzin urzednikéw kolejowych ; IIl.

teren m. ul. ulicami Dworcowa,
Towarowg, Nad Dworcem i
Tucholskg, Dworcowa 25,

85 Dworzec Dworcowa 27, Towarowa 2 A, ; X . . 1376
teren pomiedzy ulicami Dworcowa, Towarowa, Nad Dworcem i Tucholska, ul.
Towarowa 4, Towarowa 10,
Dworcowa 25, ul. Dworcowa 27, ul. Towarowa 2 A, ul. Towarowa 4, ul. Towarowa
Towarowa 12, Towarowa 20, Nad
Dworcem 2. 4. 6. 8 Tucholska 6A 10,ul. Towarowa 12, ul. Towarowa 20,ul. Nad Dworcem 2, ul. Nad Dworcem 4, ul. Nad
L Dworcem 6, ul. Nad Dworcem 8, ul. Tucholska 6 A

86 Gdariska 15 willa
87 Gdariska 19 willa
88 Gdariska 69 budynek mieszkalny
89 Gdanska 87-91 zespot budynkdw mieszkalnych
90 Gimnazjalna 1 kamienica
91 Gimnazjalna 3 kamienica
92 Gimnazjalna 5 kamienica
93 Gimnazjalna 7 kamienica
94 Gimnazjalna 11 kamienica

kosciot p.w. Wniebowziecia NMP ( obecnie szkota) przy klasztorze o. augustianow
95 Grunwaldzka 1 wraz z przyl.egfyrn t.erenem d zespotu klasztorr?ego ,znadeJa.cym sie na nim . 1785

starodrzewem i odcinkiem kamiennego muru granicznego konwiktu po ptn. stronie

kosciota
96 Grunwaldzka 11 budynek mieszkalny
97 Igielska 2 budynek mieszkalny
98 Igielska 4 budynek mieszkalny
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99 Igielska 6 budynek mieszkalny
100 Igielska 8 zespot budynkow szkolnych: szkota, internat, kaplica, portiernia, mur, stara kuchnia
101 Igielska 10 budynek mieszkalny
102 Igielska 12 budynek mieszkalny
103 Igielska d. cmentarz wojenny zotnierzy napoleonskich, 1812 r., dz. 453,dz.454/41
104 Igty 1 dwor w zespole dworsko-parkowym
105 Igty 1 park w zespole dworsko-parkowym
106 Jeziorna 4 baszta 8
107 Koscierska 13 budynek mieszkalny
108 Koscierska cmentarz rzymsko-katolicki parafii p.w. $w. Jana Chrzciciela,dz.1812/2, 1812/4 1262
teren dawnego cmentarza ewangelickiego z XVIII-XIX w. ob. nieistniejgcy cmentarz
109 Koscierska usytuowany pomiedzy d. cmentarzem wojennym z okresu | i [l wojny swiatowej a
cmentarzem parafialnym p. w $w. Jana Chrzciciela
110 Kosciuszki 4 kamienica
111 Kosciuszki 6 kamienica
112 Kosciuszki 8 kamienica
113 Kosciuszki 18 kamienica
114 Kosciuszki 20 kamienica
115 Kosciuszki 21 kamienica wraz z dziatka 1836
116 Kosciuszki 23 kamienica
117 Kosciuszki 24 kamienica
118 Kosciuszki 26 kamienica
119 Kosciuszki 28 kamienica
120 Kosciuszki 30 kamienica
121 Kosciuszki 36 kamienica
122 Kosciuszki 38 kamienica
123 tanowa 3 kamienica
124 tanowa 5 kamienica
125 Mickiewicza 1 kamienica
126 Mickiewicza 3 willa
127 Mickiewicza 5 willa
128 Mickiewicza 17 kamienica
129 Mickiewicza 19 kamienica
130 Mickiewicza 20 kamienica
131 Mickiewicza 22 kamienica
132 Mickiewicza 29 kamienica
133 Mickiewicza 31 kamienica wraz z gruntem w obrysie muréw 1893
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134 Mickiewicza 33 kamienica
135 Mickiewicza 36 kamienica
136 Mickiewicza 38 kamienica
137 Mickiewicza 40 kamienica
138 Mickiewicza 41 dawny dom grabarza
139 Mickiewicza 44 kamienica
140 Mickiewicza/Zielona teren dawnego tzw. stareglol;r;w/elrjtf{ga;/i;/]dfréssliielgzcaé/ﬁwI| w., dz.1196/1, 1196/2,
141 Mtodziezowa/Koscierska dawny cmentarz wojenny zotnierzy | i Il wojny swiatowej 1918-1945, dz. 496/16
142 Mtyniska 2 kamienica wraz z czescig dziatki w obrysie budynku 1803
143 Mtyriska 5 kamienica
144 Mtyriska 6 kamienica
145 Mtyriska 8 kamienica
146 Miyriska 15 dawny magazyn-sktad towarow kols:;il:x; wraz z czescig dziatki (w obrysie 1778
147 Mtyriska 17 kamienica
148 Mtyriska 19 kamienica
149 Mtyriska 20 kamienica wraz z czescig dziatki w obrysie budynku 1818
150 Mtyriska 21 kamienica
151 Mtyriska 22 kamienica
152 Mtyriska 23 kamienica
153 Mtyriska 25 kamienica
154 Mtyriska 26 kamienica
155 Mtyriska 28 kamienica
156 Mtyniska 30 gmach Sadu
157 Nowe Miasto 1 kamienica wraz z dziatka 1795
158 Nowe Miasto 7 kamienica
159 Nowe Miasto 9 kamienica
160 Nowe Miasto 10 kamienica
161 Nowe Miasto 12 kamienica
162 Nowe Miasto 16 kamienica
163 Nowe Miasto 4-6 gimnazjum, d. Gimnazjum Jezuickie 7
164 Ogrodowa 5 kamienica
165 Ogrodowa 7 kamienica
166 Ogrodowa 9 kamienica
167 Ogrodowa 12 kamienica
168 Ogrodowa 16 kamienica
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169 Pitsudskiego 1 kamienica

170 Pitsudskiego 2/4 kamienica

171 Pitsudskiego 7 kamienica

172 Pitsudskiego 9 kamienica

173 Pitsudskiego 15 kamienica

174 Pitsudskiego 18 kamienica

175 Pitsudskiego 19 kamienica

176 Pitsudskiego 21 kamienica

177 Pitsudskiego 26/28 kamienica

178 Pitsudskiego 27 kamienica

179 Pitsudskiego 30-32 zespot mtyna (bez spichlerza zbozowego)

180 Pitsudskiego 37 kamienica

181 Pitsudskiego 39 willa ob.. Siedziba SANEPIDU

182 Pitsudskiego 40 kamienica

183 Pitsudskiego 42 kamienica

184 Pitsudskiego 43 willa

185 Pitsudskiego 44 kamienica

186 Plac Koscielny 5 baszta 8
187 Plac Koscielny 5 stara plebania wraz z czescig dziatki w obrebie rysunku budynku 1810
188 Plac Koscielny koscidt parafialny p. w. Sciecia Sw. Jana Chrzciciela ( bazylika) 1
189 Plac Koscielny koscidt filialny p.w. Zwiastowania Najswietszej Marii Panny, d. Jezuicki 6
190 Plac Jagiellonski 1 kamienica

191 Plac Jagielloriski 2 kamienica

192 Plac Jagiellonski 4 kamienica

193 Plac Jagielloriski 6 kamienica

194 Plac Jagielloriski 7 kamienica

195 Plac Jagielloriski 8 kamienica

196 Plac Jagielloriski 11 kamienica

197 Plac $w. Jerzego 1 kamienica

198 Plac $w. Jerzego 3 kamienica

199 Plac $w. Jerzego 4 kamienica

200 Plac Niepodlegtosci 1/2 kamienica

201 Plac Niepodlegtosci 4 kamienica

202 Plac Niepodlegtosci 6 kamienica

203 Plac Piastowski 20 kamienica

204 Plac Piastowski 27 Wodociagi Miejskie
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205 Plac Piastowski 29 kamienica
206 Podmurna 5 baszta 8
207 Podmurna 7 baszta 8
208 Podmurna 11 Baszta Szewska 8
209 Podmurna 15 Baszta Wronia (muzeum) 8
210 Prochowa 13 kamienica
211 Prochowa 17 kamienica
212 Staroszkolna 17 magazyn zbozowy 1380
213 Stary Rynek 1 ratusz 1426
214 Stary Rynek 2 kamienica
215 Stary Rynek 3 kamienica
216 Stary Rynek 4 kamienica
217 Stary Rynek 5 kamienica
218 Stary Rynek 6 kamienica wraz z dziatkg 1783
219 Stary Rynek 7 kamienica
220 Stary Rynek 8 kamienica
221 Stary Rynek 17 kamienica
222 Stary Rynek 18 kamienica
223 Stary Rynek 19 kamienica
224 Stary Rynek 20 kamienica
225 Stary Rynek 21 kamienica
226 Strzelecka 1 budynek mieszkalny
227 Strzelecka 2 budynek mieszkalny
228 Strzelecka 3 budynek mieszkalny
229 Strzelecka 4 kamienica
230 Strzelecka 6 kamienica
231 Strzelecka 8 kamienica
232 Strzelocka 1 budynek mieszkalny oraz brama Wjazdowalgniedzy budynkami przy ul. Strzeleckiej 11 i
233 Strzelecka 13 kamienica
234 Strzelecka 14 spichlerz
235 Strzelecka 15 kamienica
236 Strzelecka 20 kamienica
237 Strzelecka 22 kamienica
238 Strzelecka 24 kamienica
239 Strzelecka 38 kamienica
240 Strzelecka 41 kamienica
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241 Strzelecka 47 kamienica
242 Strzelecka 55 kamienica
243 Strzelecka 59 kamienica
244 Strzelecka 61 willa
245 Strzelecka 71 budynek mieszkalny
246 Sukiennikéw 4 kamienica
247 Sukiennikow 16 baszta Wiezienna ( archiwum ob. muzeum) 8
248 Szewska 6 kamienica
249 Szewska 8 kamienica
250 Szewska 20 kamienica
251 Szpitalna 12 kamienica
252 Swetopetka 3 szkota
253 Swetopetka 5 kamienica
254 Swetopetka 12 kamienica
255 Towarowa 1 budynek mieszkalny
256 Towarowa 2 kamienica ob. przychodnia
257 Towarowa 15 willa
258 Warszawska 5 kamienica
259 Warszawska 9 budynek mieszkalny
260 Warszawska 11 budynek mieszkalny
261 Warszawska 13 kamienica ob.. Siedziba Policji
262 Warszawska 15 kamienica
263 Warszawska 19 kamienica
264 Warszawska 21 kamienica
265 Warszawska 23 kamienica
266 Warszawska 27 kamienica
267 Wysoka 3 szpital ob. szkota
268 Wysoka/Okrezna/Gdariska kaplica p.w. Najswietszego Serca F;azri\;li:rz;sa z budynkiem mieszkalnym oraz 1763
269 Wysoka 38 kamienica
270 Wysoka 42 kamienica
271 Wzgdrze Ewangelickie m. ul.(Swarozyca / Gdanska/Swietopetka/St. teren dawnego cmentarza ewangelickiego z XVII w., d. park Rézy Luksemburg - ob.
Rolbieckiego Wzgdrze Ewangelickie, dz. 1904/1, 1904/3,1555/7, 1555/3, 1555/6
272 Wysoka/Gdariska teren dawnego tzw. sztsrrsgr(]aichrirlieer:’tc;’a\;/ziititlodllzclk1|§g7(2/22>,(\(/jlzﬁ§;)5t)ecn|e cmentarz ofiar
273 Zielona 24 budynek mieszkalny
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Zabytki archeologiczne.
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Chojnice
Nr stanowiska Obszar AZP Nr na obszarze Rodzaj stanowiska Chronologia Nr rejestru Uwagi
1 25-34 1 miasto WS — Now.
skarb monet
2 25-34 28 znalezisko luzne HaC
3 25-34 29 cmentarzysko grobéw skrzynkowych WEZ (?)
4 25-34 30 cmentarzysko grobow skrzynkowych Ha D
5 25-34 31 cmentarzysko grobow skrzynkowych WEZ (?)
6 25-34 32 cmentarzysko grobow skrzynkowych WEZ (?)
7 25-34 33 osada neolit
8 25-34 34 znalezisko luzne neolit
9 25-34 35 cmentarzysko grobow skrzynkowych La wcz. i $r.
10 25-34 27 cmentarz ewangelicki 1621 -1948r.
11 25-34 2 pole bitwy 1454 r.
12 25-34 24 $lad osadnictwa pradzieje
13 25-34 25 $lad osadnictwa pradzieje
14 25-34 26 $lad osadnictwa pradzieje
15 25-34 36 groby masowe 1939-1945r.
Chojnaty
Nr stanowiska Obszar AZP Nr na obszarze Rodzaj stanowiska Chronologia Nr rejestru Uwagi
osada WEZ
osada OWR czesciowo w granicach
1 26-34 4 osada XI1 =Xl w. M. Chojnice
osada XVI=XVIII w.
osada W=UE: czesciowo w granicach
2 26-34 5 osada OWR & &
P M. Chojnice
osada S
$lad osadnictwa mezolit
osada EB / WEZ czeéciowo w granicach
3 26-34 cmentarzysko EB/ WEZ & &
L, M. Chojnice
osada wecziér. La
$lad osadnictwa S/ Now.
Stanowiska 1 — 3 pochodz3 z badan pod obwodnice Chojnic. czesciowo znajduja sie w obszarze Miasta Chojnice
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Krojanty
Nr stanowiska Obszar AZP Nr na obszarze Rodzaj stanowiska Chronologia Nr rejestru Uwagi
7 12 punk;t:aszcajniczy Zr:/iﬂi{? czesciowo w-gljanicach
osada now. M. Chojnice

EK Epoka Kamienia

EB Epoka Brazu 1L, 1,0V, vV
WEZ Woczesna Epoka Zelaza

HA Okres Halsztacki C,D

LA Okres Lateriski

SoP Starszy Okres Przedrzymski
MoP Mtodszy Okres Przedrzymski Al, A2, A3
OWR Okres Wptywéw Rzymskich B [1{abic), Z(a,b,c)g]BZ/Cl, ci1@b), 2,
OWL Okres Wedréwek Ludéw D, E

ws Wczesne Sredniowiecze

PS Pézne Sredniowiecze

S Sredniowiecze
Now. Nowozytnosé
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Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne.

Zasady ochrony terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady, zwanych "Pomnikami Zagtady",
reguluje ustawa z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady,
(Dz.U.2015.2120 t.j. z dnia 2015.12.15). Katalog pomnikéw zagtady okresla wymieniona ustawa.
Tereny w granicach administracyjnych Miasta Chojnice nie s3 uznane za Pomnik Zagtady.

Zgodnie z ustawa wokdt Pomnika Zagtady ustanawia sie strefe ochronna. Strefa ochronna stanowi pas
gruntu o szerokosci nie wiekszej niz 100 m od granic Pomnika Zagtady.

Tereny miasta Chojnice nie znajduja sie w strefie ochronnej Pomnika Zagtady.

Tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

Pojecie terenéw zamknietych, w rozumieniu ustawy z dnia 17 maja 1989 r., prawo geodezyjne i
kartograficzne (Dz.U.2024.1151 t.j. z dnia 2024.07.31) oznacza tereny o charakterze zastrzezonym ze
wzgledu na obronnos$é i bezpieczeAstwo panstwa, okreslone przez witasciwych ministrow i
kierownikéw urzedéw centralnych.

Zgodnie z Decyzjg nr 27/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 15 marca 2021r., w sprawie ustalenia
terendw zamknietych w resorcie obrony narodowej, w granicach administracyjnych miasta Chojnice
nie znajduja sie tereny zamkniete ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa.

Zgodnie z Decyzja Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r., w sprawie ustalenia
terenéw zamknietych, przez ktdre przebiegajg linie kolejowe, na terenie miasta Chojnice ustalono
tereny zamkniete zastrzezone ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczestwo panstwa, przez ktoére
przebiegajg linie kolejowe.

Terenami zamknietymi w granicach miasta Chojnice sg nieruchomosci gruntowe wymienione w
ponizszej tabeli.

Nr Pow.
Powiat Gmina Obreb . dziatki ID dziatki
dziatki
[ha]
chojnicki Chojnice M. Chojnice 555/14 0,4601 220201 _1.0001.555/14
chojnicki Chojnice M. Chojnice 555/15 5,3541 220201_1.0001.555/15
chojnicki Chojnice M. Chojnice 562/2 0,0624 220201_1.0001.562/2
chojnicki Chojnice M. Chojnice 562/5 0,0080 220201_1.0001.562/5
chojnicki Chojnice M. Chojnice 564/1 0,1453 220201_1.0001.564/1
chojnicki Chojnice M. Chojnice 581/1 0,3395 220201_1.0001.581/1
chojnicki Chojnice M. Chojnice 660/47 36,8607 220201_1.0001.660/47
chojnicki Chojnice M. Chojnice 3021 1,7977 220201_1.0001.3021

Zagospodarowanie terendw przylegajacych do linii klejowych winno odbywac sie z uwzglednianiem
przepisdw odrebnych, w szczegdlnosci Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008
r., w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i
krzewdéw, elementdw ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie linii
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kolejowej, a takie sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odsnieznych oraz pasow
przeciwpozarowych, (Dz.U.2020.1247 t.j. z dnia 2020.07.15).

Tereny zamkniete w miescie Chojnice objete zostaty strefg komunikacyjng 44SK. Granice terenéw
zamknietych przedstawia ponizszy schemat.
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Obszary ograniczonego uzytkowania.

Obszar ograniczonego uzytkowania ustanawia sie dla takich obiektéw jak oczyszczalnie sSciekéw,
sktadowiska odpaddéw komunalnych, kompostownie, trasy komunikacyjne, lotniska, linie i stacje
elektroenergetyczne, obiekty sieci gazowej oraz instalacje radiokomunikacyjne, radionawigacyjne i
radiolokacyjne, w sytuacji, gdy z przegladu ekologicznego, oceny oddziatywania na S$rodowisko
wymaganej ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
lub z analizy porealizacyjnej wynika, ze mimo wdrozenia dostepnych rozwigzan technicznych,
technologicznych oraz organizacyjnych, nie jest mozliwe dotrzymanie standardéw jakosci srodowiska
poza terenem zaktadu lub innego obiektu. Oznacza to, ze nawet przy zastosowaniu nowoczesnych
technologii i najlepszych praktyk ochrony srodowiska, wptyw tych instalacji czy infrastruktury na
otaczajace je tereny moze by¢ na tyle znaczacy, ze nie da sie zachowac okreslonych norm jakosci
powietrza, hatasu, emisji czy innych parametréw srodowiskowych. W takich przypadkach, dla ochrony
zdrowia ludzi oraz Srodowiska naturalnego, wyznacza sie obszar ograniczonego uzytkowania, ktéry
zazwyczaj wigze sie ograniczeniami w zakresie zabudowy i uzytkowania terenu wokot danej instalacji
lub obiektu.

Obszar ograniczonego uzytkowania dla przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku,
jego ochronie oraz ocenach oddziatywania na srodowisko, lub dla zaktadéw i innych obiektéw, w
ktorych eksploatowane sg instalacje kwalifikowane jako takie przedsiewziecia, tworzy sejmik
wojewddztwa w drodze uchwaty, dla pozostatych zaktadéw rada powiatu w drodze uchwaty.
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Tworzagc obszar ograniczonego uzytkowania, okreSlajg jego granice, ograniczenia dotyczace
przeznaczenia terenu, wymagania techniczne dla budynkéw oraz zasady korzystania z terendw,
wynikajgce z postepowania w sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko, analizy porealizacyjnej lub
przegladu ekologicznego.

Dla terenéw miasta Chojnice nie wyznaczono obszaréw ograniczonego uzytkowania.

Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji to tereny, ktdre zostaty
zdegradowane lub zanieczyszczone w wyniku dziatalnosci cztowieka i wymagajg dziatan naprawczych
w celu przywrécenia im pierwotnych lub uzytkowych wartosci ekologicznych, przyrodniczych lub
spoteczno-gospodarczych.

Charakterystyka poje¢:

1. Przeksztatcenia — zmiany w uzytkowaniu terenu, jego funkcji lub przeznaczenia, majgce na celu
dostosowanie go do nowych potrzeb spotecznych, gospodarczych lub ekologicznych. Przyktady
obejmuja zmiane terendw poprzemystowych na obszary zieleni, parki, czy zabudowe mieszkaniowa.

2. Rehabilitacja — dziatania majgce na celu poprawe funkcji danego obszaru w taki sposdb, aby mogt
by¢ uzytkowany zgodnie z jego nowym przeznaczeniem. W rehabilitacji terenéw przywraca sie
mozliwos¢ ich wykorzystania w sposéb bezpieczny i zrbwnowazony, np. poprzez wzmocnienie struktur
ziemnych lub odbudowe ekosystemdw.

3. Rekultywacja — proces przywracania wartosci uzytkowych i ekologicznych zdegradowanych terenéw.
Najczesciej dotyczy obszaréw po dziatalno$ci wydobywczej lub przemystowej. Rekultywacja moze
polegac na uzupetnieniu gleby, odnowieniu roslinnosci, poprawie jakosci wod czy eliminacji odpaddw.

Pojecie rekultywacji jako rekultywacji gruntéw sformutowane jest w ustawie o ochronie gruntow
rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r., (Dz.U.2024.82 t.j. z dnia 2024.01.24) i oznacza nadanie lub
przywrdcenie gruntom zdegradowanym albo zdewastowanym wartosci uzytkowych lub
przyrodniczych przez wtasciwe uksztattowanie rzezby terenu, poprawienie wtasciwosci fizycznych i
chemicznych, uregulowanie stosunkow wodnych, odtworzenie gleb, umocnienie skarp oraz
odbudowanie lub zbudowanie niezbednych drog.

4. Remediacja — specjalistyczne dziatania majace na celu oczyszczenie terenu z substancji
zanieczyszczajgcych, takich jak metale ciezkie, chemikalia, czy toksyczne odpady. Celem remediacji jest
usuniecie zagrozen dla srodowiska i zdrowia ludzi, aby teren mogt by¢ bezpiecznie uzytkowany.

Pojecie remediacji — sformutowane jest w ustawie prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001
(Dz.U.2024.54 t.j. z dnia 2024.01.16) i oznacza poddanie gleby, ziemi i wod gruntowych dziataniom
majgcym na celu usuniecie lub zmniejszenie ilosci substancji powodujacych ryzyko, ich kontrolowanie
oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sie, tak aby teren zanieczyszczony przestat stwarzac zagrozenie
dla zdrowia ludzi lub stanu sSrodowiska, z uwzglednieniem obecnego i, o ile jest to mozliwe,
planowanego w przysztosci sposobu uzytkowania terenu; remediacja moze polegaé na
samooczyszczaniu, jezeli przynosi najwieksze korzysci dla srodowiska.

Zgodnie z art. 101l ustawy prawo ochrony $rodowiska remediacje przeprowadza sie zgodnie z
ustalonym planem remediacji. Plan remediacji ustala Regionalny Dyrektor Srodowiska w drodze
decyzji.
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W granicach administracyjnych miasta Chojnice nie wystepujg obszary wymagajace przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji.

Rewitalizacja stanowi proces wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszaréw zdegradowanych,
prowadzony w sposdb kompleksowy, poprzez zintegrowane dziatania na rzecz lokalnej spotecznosci,
przestrzeni i gospodarki, skoncentrowane terytorialnie, prowadzone przez interesariuszy rewitalizacji
na podstawie gminnego programu rewitalizacji.

W rozumieniu ustawy o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 r., (Dz.U.2024.278 t.j. z dnia
2024.02.29), obszarem zdegradowanym gminy jest, obszar gminy znajdujgcy sie w stanie kryzysowym
z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegdlnosci bezrobocia, ubdstwa,
przestepczosci, wysokiej liczby mieszkarnicéw bedgcych osobami ze szczegdlnymi potrzebami, niskiego
poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, a takze niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w zyciu
publicznym i kulturalnym,

Obszar zdegradowany mozna wyznaczy¢ w przypadku wystepowania na nim co najmniej jednego z
negatywnych zjawisk:

1) gospodarczych - w szczegdlnosci niskiego stopnia przedsiebiorczosci, stabej kondycji lokalnych
przedsiebiorstw,

2) S$rodowiskowych - w szczegdlnosci przekroczenia standarddow jakosci Srodowiska, obecnosci
odpaddéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia, zdrowia ludzi lub stanu Srodowiska,

3) przestrzenno-funkcjonalnych - w szczegdlnosci niewystarczajgcego wyposazenia w
infrastrukture techniczng i spoteczng lub jej ztego stanu technicznego, braku dostepu do
podstawowych ustug lub ich niskiej jakosci, niedostosowania rozwigzan urbanistycznych do
zmieniajgcych sie funkcji obszaru, niedostosowania infrastruktury do potrzeb oséb ze
szczegblnymi potrzebami, niskiego poziomu obstugi komunikacyjnej, niedoboru lub niskiej
jakosci terendw publicznych,

4) technicznych - w szczegdlnosci degradacji stanu technicznego obiektéw budowlanych, w tym
0 przeznaczeniu mieszkaniowym, oraz niefunkcjonowaniu rozwigzan technicznych
umozliwiajgcych efektywne korzystanie z obiektow budowlanych, w szczegélnosci w zakresie
energooszczednosci, ochrony srodowiska i zapewniania dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.

Obszar rewitalizacji natomiast stanowi, obszar obejmujgcy catos¢ lub czes¢ obszaru zdegradowanego,
cechujacy sie szczegdlng koncentracjg negatywnych zjawisk, na ktdrym z uwagi na istotne znaczenie
dla rozwoju lokalnego gmina zamierza prowadzi¢ rewitalizacje. Obszar rewitalizacji nie moze by¢
wiekszy niz 20% powierzchni gminy oraz zamieszkaty przez wiecej niz 30% liczby mieszkaicow gminy.
Obszar rewitalizacji moze by¢ podzielony na podobszary, w tym podobszary nieposiadajgce ze sobg
wspdlnych granic. Niezamieszkate tereny poprzemystowe, w tym poportowe i powydobywcze, tereny
powojskowe albo pokolejowe, na ktdrych wystepuja negatywne zjawiska, mogg wejs¢ w sktad obszaru
rewitalizacji wyfacznie w przypadku, gdy dziatania mozliwe do przeprowadzenia na tych terenach
przyczynig sie do przeciwdziatania negatywnym zjawiskom spotecznym.

Uchwata NR X/134/19 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 23 wrzesnia 2019 r., przyjete Gminy program
rewitalizacji miasta Chojnice do 2023 r. Obecnie program poddany jest ewaluacji.
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Gminny program rewitalizacji Miasta Chojnice okresla dwa obszary rewitalizacji.

Liczba Udziat liczby ludnosci Powierzch Udziat pow. W pow.
Lp. Nazwa obszaru L. o . .
ludnosci | w populacji Miasta (%) nia (ha) Miasta (%)
Obszar rewitalizacji
1. | Podobszar Srodmieécie 4732 12,0 66,7 32
2. Podobszar Dworcowa 7022 17,9 111,5 5,3
Razem. 11754 29,9 178,2 8,5

Granice obszardw rewitalizacji przedstawiono na ponizszym schemacie.
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Zgodnie z zatozeniami programu rewitalizacji ewaluacja przebiega¢ bedzie nastepujgco.

1. Ewaluacja ex-ante (przed realizacjg przedsiewziec rewitalizacyjnych): ocena zasadnosci
poszczegdlnych dziatan i przedsiewziec rewitalizacyjnych oraz ocena ich wptywu na
spotecznos¢ lokalng i obszary strategiczne.

¥

2. Ewaluacja w trakcie realizacji przedsiewziec: ocena biezgca przyjetych celdw oraz ich
wptywu na obszary problemowe.

3. Ewaluacja ex-post (po realizacji przedsiewziec): dtugoterminowa ocena wptywu oraz
trwatosci poszczegdlnych przedsiewzieé na spotecznosc lokalng i grupy interesariuszy.

¥

4. Modyfikacja Gminnego Programu Rewitalizacji: po przeprowadzeni ewaluacji lub w razie
wystgpienia istotnej zmiany warunkow realizacji Gminnego Programu Rewitalizacji.

Uznaje sie ze przyjete w planie ogdlnym strefy planistyczne w obrebie obszaréw rewitalizacji wptynie
na kompleksowg poprawe stanu przestrzenno—funkcjonalnego tych terenéw. Wprowadzenie jasno
okreslonych i uregulowanych dopuszczalnych form zagospodarowania przestrzennego umozliwi lepsze
zarzadzanie przestrzenig, co przyczyni sie do bardziej efektywnego wykorzystania potencjatu tych
obszaréw. Dzieki temu mozliwa bedzie zamiana dotychczasowych funkcji poszczegdlnych miejsc, co
pozwoli na dostosowanie ich do aktualnych potrzeb spotecznych, gospodarczych i Srodowiskowych.

Jednym z kluczowych efektdw bedzie poprawa stanu srodowiska naturalnego. Wprowadzenie nowych
rozwigzan planistycznych pozwoli na lepsze zagospodarowanie terenéw zielonych, ograniczenie
negatywnego wptywu dziatalnosci cztowieka na srodowisko, a takie wsparcie zréwnowazonego
rozwoju poprzez minimalizowanie emisji zanieczyszczen. Réwnolegle w obszarach postepowac bedzie
modernizacja infrastruktury technicznej, w tym sieci wodno-kanalizacyjnej, energetycznej i
transportowej. Usprawnienie infrastruktury pozwoli na poprawe komfortu zycia mieszkancow,
zwiekszenie efektywnosci energetycznej oraz poprawe dostepnosci komunikacyjnej. Wszystkie te
dziatania wspdlnie przyczynia sie do catosciowej poprawy jakosci przestrzeni, tworzagc nowoczesne,
ekologiczne i funkcjonalne $rodowisko do zycia, pracy i rekreacji.

Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja.

Zgodnie z ustawg prawo ochrony sSrodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 ( Dz.U.2024.54 t.j. z dnia
2024.01.16), obszar cichy w aglomeracji to obszar, na ktéorym nie wystepujg przekroczenia
dopuszczalnych poziomdéw hatasu wyrazonych wskaznikiem hatasu, natomiast obszar cichy poza
aglomeracjg to obszar, ktéry nie jest narazony na oddziatywanie hatasu komunikacyjnego,
przemystowego lub pochodzacego z dziatalnosci rekreacyjno-wypoczynkowej.

Rada powiatu moze, w drodze uchwaty, wyznaczy¢ obszary ciche w aglomeracji lub obszary ciche poza
aglomeracjg, uwzgledniajac szczegdlne potrzeby ochrony przed hatasem tych obszaréw i podajac
wymagania zapewniajgce utrzymanie poziomu hatasu co najmniej na istniejgcym poziomie.

W granicach administracyjnych miasta Chojnice nie obowigzuje uchwata w sprawie obszaru cichego
w aglomeracji oraz obszaru cichego poza aglomeracj3.
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Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne.

Gruntami rolnymi, w rozumieniu przepisdw, sg grunty:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

okreslone w ewidencji gruntéw jako uzytki rolne,

pod stawami rybnymi i innymi zbiornikami wodnymi, stuzacymi wyfacznie dla potrzeb
rolnictwa,

pod wchodzacymi w sktad gospodarstw rolnych budynkami mieszkalnymi oraz innymi
budynkami i urzadzeniami stuzgcymi wytgcznie produkcji rolniczej oraz przetwérstwu rolno-
spozywczemu,

pod budynkami, budowlami i urzadzeniami wchodzace w sktad biogazowni rolniczej,

pod budynkami i urzadzeniami stuzgcymi bezposrednio do produkcji rolniczej uznanej za dziat
specjalny,

parkéw wiejskich oraz pod zadrzewieniami i zakrzewieniami srédpolnymi, w tym réwniez pod
pasami przeciwwietrznymi i urzgdzeniami przeciwerozyjnymi,

rodzinnych ogroddéw dziatkowych i ogrodéw botanicznych,

pod urzadzeniami: melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych,
zaopatrzenia rolnictwa w wode, kanalizacji oraz utylizacji Sciekéw i odpadéw dla potrzeb
rolnictwa i mieszkancéw wsi,

zrekultywowane dla potrzeb rolnictwa,

10) torfowisk i oczek wodnych,
11) pod drogami dojazdowymi do gruntdw rolnych.

Gruntami leSnymi, w rozumieniu przepiséw, s3:

1)

2)

3)
4)

okreslone jako lasy w przepisach o lasach:
Lasem jest grunt:
a) zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha, pokryty roslinnoscig lesng (uprawami
lesnymi) - drzewami i krzewami oraz runem lesnym - lub przejsciowo jej pozbawiony,
— przeznaczony do produkcji les$nej,
— stanowigcy rezerwat przyrody lub wchodzacy w sktad parku narodowego albo
— wpisany do rejestru zabytkow;
zwigzany z gospodarka lesna, zajety pod wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej:
budynki i budowle, urzadzenia melioracji wodnych, linie podziatu przestrzennego lasu, drogi
lesne, tereny pod liniami energetycznymi, szkotki lesne, miejsca sktadowania drewna, a takze
wykorzystywany na parkingi lesne i urzagdzenia turystyczne,
zrekultywowane dla potrzeb gospodarki lesnej,
pod drogami dojazdowymi do gruntéw lesnych.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesSnych, (Dz.U.2024.82 t.j. z dnia
2024.01.24), art. 10a wylaczono stosowanie rozdziatu 2 u.o.g.r.l, dotyczacego ograniczania
przeznaczania gruntéw na cele nierolnicze i nielesne, do gruntéw rolnych potozonych w granicach
administracyjnych miast, co oznacza, ze na przeznaczenie takich gruntéw na cele nierolnicze i nielesne

nie jest wymagana zgoda ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi i takie przeznaczenie nie musi
nastgpi¢c w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Podkresli¢ trzeba, ze art. 10a
dotyczy tylko gruntdw rolnych. Przeznaczenie gruntdw lesnych na cele nierolnicze i niele$ne, nawet
jezeli znajduja sie w granicach administracyjnych miast, wymaga zgody odpowiednio MKi$S lub
marszatka wojewddztwa.
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Ponizszy schemat przedstawia potozenie gruntdw rolnych klas I-1ll oraz terenéw lesnych w granicach
administracyjnych miasta Chojnice, wyznaczonych na podstawie ewidencji gruntéw i budynkéw
oznaczonych zgodnie z konturem klasyfikacyjnym. Grunty rolne klas I-Ill zajmujg powierzchnie okoto
224 ha natomiast grunty lesne okoto 99 ha.

GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-1IT
ORAZ GRUNTY LESNE.
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Zmiana przeznaczenia:

. . Powierzchnia zmiany
. , Powierzchnia . . .
Oznaczenie gruntéw L na cele nierolnicze Rdznica (ha)
istniejaca (ha)
(ha)
Grunty rolne I-lll 229 191,5 37,5
Grunty lesne 99 3 96
W granicach administracyjnych miasta grunty rolne o najwyzszej klasie bonitacyjnej, czyli I-lll, w

zdecydowane]j wiekszosci przeksztatcane sg na cele nierolnicze. Tylko niewielki obszar, wynoszacy 37,5
ha, pozostanie w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu. Takie podejscie jest zgodne z trendem
urbanizacyjnym, ktéry zaktada intensyfikacje zabudowy w granicach miast. Dzieki temu mozliwe jest
ograniczenie rozprzestrzeniania sie zabudowy na tereny wiejskie, co ma na celu zahamowanie procesu
suburbanizacji i sukcesji budowlanej na grunty poza miastem.

Dla terendw lesnych zmiany w przeznaczeniu s3 minimalne, obejmujg jedynie 3 ha niewielkich potaci
lasu, co jest korzystnym rozwigzaniem z perspektywy ochrony przyrody. Las stanowi cenny zasdb
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naturalny w przestrzeni miejskiej, wptywajgc pozytywnie na mikroklimat, bioréznorodnos¢, a takze na
jakos¢ zycia mieszkancow poprzez zapewnienie dostepu do terendw zielonych. Zachowanie niemal
wszystkich terendw lesnych w granicach miasta jest waznym elementem polityki zrbwnowazonego
rozwoju, ktéra uwzglednia ochrone srodowiska naturalnego oraz zapewnia zréwnowazony rozwaj
urbanistyczny.

Jednoczesnie rezygnacja z ochrony gruntéw rolnych najwyzszych klas w miastach wspiera rozwdj
infrastruktury, utatwia inwestycje budowlane i sprzyja uzupetnianiu zabudowy. To podejscie pozwala
na bardziej racjonalne zarzadzanie przestrzenig miejska, unikajac niekontrolowanej ekspansji miast i
rozproszenia zabudowy na tereny rolnicze, ktére powinny by¢ chronione poza granicami miejskimi.

Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe,;.

Zgodnie z ustawg prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 ( Dz.U.2024.54 t.j. z dnia
2024.01.16), zaktadem stwarzajgcym zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej w
zaleznosci od rodzaju, kategorii i ilo$ci substancji niebezpiecznej znajdujgcej sie w zaktadzie uznaje sie
za zaktad o zwiekszonym ryzyku wystgpienia awarii, zwany dalej "zaktadem o zwiekszonym ryzyku",
albo za zakfad o duzym ryzyku wystapienia awarii, zwany dalej "zaktadem o duzym ryzyku".

Przedsiebiorstwa, ktére sg sklasyfikowane jako zaktady o zwiekszonym ryzyku lub zaktady o duzym
ryzyku, majg obowigzek opracowania programu zapobiegania powaznym awariom przemystowym.
Program, jest dokumentem kluczowym w zarzadzaniu ryzykiem zwigzanym z dziatalnoscig tych
zaktadéw. Program musi zosta¢ opracowany przez kazde przedsiebiorstwo, ktére kwalifikuje sie jako
zaktad o zwiekszonym ryzyku lub zaktad o duzym ryzyku, ktdrego celem jest minimalizacja ryzyka
wystgpienia powaznych awarii przemystowych, ktére mogg mie¢ negatywny wptyw na ludzi oraz
srodowisko. Zaktady majg obowigzek wdrozenia programu poprzez system zarzadzania
bezpieczenstwem. System ten musi zapewniac¢ odpowiedni poziom ochrony ludzi i sSrodowiska, zgodny
z poziomem zagrozenia wynikajgcym z dziatalnosci zaktadu.

W granicach administracyjnych Miasta Chojnice zlokalizowane sg 3 zaktady uznane za zaktady o
zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej:

1) Spoétdzielcza Mleczarnia Spomlek - Oddziat Chojnice, ul. Igielska 9, 89-604 Chojnice —
zlokalizowany w strefie planistycznej 4SU. Zaktad otoczony jest od strony podtnocnej,
potudniowej i zachodniej terenami strefy 5SO (strefa otwarta z zakazem zabudowy) jedynie od
strony wschodniej zlokalizowane jest istniejgce osiedla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 6SW.

2) SEKOS.A., ul. Zaktadowa 3, 89-620 Chojnice zlokalizowany w sgsiedztwie terenéw zamknietych
linii kolejowej strefa komunikacji 44SK w centralnej czesci strefy gospodarczej 18SP, w
bezposrednim sasiedztwie nie wskazano stref mieszkaniowych.

3) Zaktady Miesne Skiba S.A., ul. Droga do Igiet 2, 89-600 Chojnice — zlokalizowany w strefie
gospodarczej 2SP otoczony strefami 8SO strefa otwarta oraz 8SN strefa zieleni i rekreacji, w
bezposrednim sgsiedztwie nie wskazano stref mieszkaniowych.
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Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego.

Pas nadbrzezny to obszar lgdowy przylegajacy do linii brzegowej morza. W jego sktad wchodza:

1) pas techniczny — obszar stanowigcy strefe wzajemnego bezposredniego oddziatywania morza
i ladu, przeznaczony do utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa

oraz ochrony srodowiska,

2) pas ochronny — obszar, na ktérym dziatalno$¢ cztowieka bezposrednio wptywa na stan pasa

technicznego.

Miasto Chojnice nie jest potozone nad brzegiem morza.
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Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla

nich ograniczeniami w zagospodarowaniu.

Infrastruktura spoteczna.
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Przychodnia lekarska

Infrastruktura spoteczna, kulturalna oraz rekreacyjna w miescie Chojnice, koncentrujg sie w réznych

czesciach miasta, lecz z zauwazalnym zageszczeniem w centralnych obszarach.

Centrum miasta skupia instytucje edukacyjne i opiekuricze, takie jak szkoty, przedszkola publiczne oraz
niepubliczne. To strategiczne rozmieszczenie placdwek edukacyjnych w centralnych dzielnicach
Chojnic odpowiada na potrzeby mieszkancéw, zwtaszcza rodzin z dzie¢mi, zapewniajgc im fatwy dostep
do edukacji blisko miejsca zamieszkania. Rozmieszczenie przedszkoli i szkét w rejonach mieszkalnych
pokazuje takze dbatos¢ o rownomierny dostep do tych ustug, co sprzyja zréwnowazonemu rozwojowi

poszczegdlnych dzielnic.

Instytucje kulturalne, takie jak Chojnickie Centrum Kultury, Amfiteatr oraz Muzeum, majg swoje
miejsce gtdwnie w centrum miasta. Ta koncentracja obiektéw kulturalnych w srédmiejskiej czesci
Chojnic nie jest przypadkowa — centrum petni role serca zycia kulturalnego i spotecznego, przyciggajac

mieszkancow oraz turystéw do uczestnictwa w wydarzeniach artystycznych i kulturalnych. Bliskos$¢
instytucji kulturalnych wzgledem siebie sprawia, ze centrum staje sie miejscem integrujgcym rézne
grupy spoteczne, co wzmacnia wiezi spoteczne i umozliwia aktywne uczestnictwo w zyciu kulturalnym

miasta.
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Obiekty rekreacyjne i sportowe, takie jak parki i boiska sportowe, rozmieszczone s3 w miare
rownomiernie na terenie catego miasta, z lekkg przewaga w potudniowej i wschodniej czesci Chojnic.
Wyrdzniajgcym sie miejscem jest Park Tysigclecia, ktdry stanowi centralny obszar zieleni i rekreacji,
bedac popularnym miejscem odpoczynku, spaceréw i spotkan dla mieszkancéw. Oprécz tego, boiska
sportowe i skatepark rozmieszczone w réznych lokalizacjach zapewniajg mtodziezy i dorostym dostep
do aktywnosci fizycznej na swiezym powietrzu. Taka struktura sprzyja tatwemu dostepowi do
przestrzeni rekreacyjnych niezaleznie od miejsca zamieszkania, co zacheca do prowadzenia aktywnego
stylu zycia.

Placowki medyczne, takie jak szpital specjalistyczny i przychodnie lekarskie, rozmieszczone sg przede
wszystkim w centrum oraz na potudniowych obrzezach miasta, co umozliwia dostep do opieki
zdrowotnej zaréwno dla mieszkancodw srdodmiescia, jak i innych rejondw Chojnic. Szpital
specjalistyczny, zlokalizowany w pofudniowej czesci miasta, stanowi wazny punkt dla opieki
zdrowotnej, odpowiadajgc na potrzeby mieszkaricéw miasta oraz terendw osciennych wymagajgcych
specjalistycznych ustug medycznych.

Stary Rynek, petni kluczowa role w zyciu spotecznym Chojnic. Jest miejscem spotkan, spaceréw oraz
licznych wydarzen i jarmarkow, co czyni go miejscem integrujgcym mieszkancow. Jego lokalizacja w
samym centrum, w otoczeniu instytucji administracyjnych, kulturalnych, edukacyjnych oraz opieki
zdrowotnej, tworzy przestrzen, gdzie mieszkaiicy mogg sie spotykac, uczestniczyé w wydarzeniach
kulturalnych, a takze zatatwiac codzienne sprawy w bliskiej odlegtosci.

Rozktad infrastruktury spotecznej i rekreacyjnej w Chojnicach wskazuje na dobrze przemyslang
strukture miejska, gdzie centralne dzielnice odgrywajg gtdwna role w zapewnianiu réznorodnych ustug
i mozliwosci kulturalnych. Obrzeza miasta oferujg bardziej rozproszony dostep do zieleni i miejsc
rekreacyjnych, co sprzyja wypoczynkowi oraz aktywnosci fizycznej w mniej zattoczonych rejonach.
Catos¢ infrastruktury miasta Swiadczy o dbatosci o zréwnowazony rozwéj oraz o zaspokojenie potrzeb
réznych grup spotecznych, zaréwno w centrum, jak i na peryferiach miasta.

Komunikacja zbiorowa

Schemat sieci komunikacji zbiorowej w Chojnicach, przedstawiony ponizej, stanowi uktad linii
autobusowych obstugiwanych przez MZK Chojnice. Sie¢ jest dobrze rozbudowana, obejmuje zaréwno
obszar miasta, jak i okoliczne miejscowosci. Funkcjonuje 10 linii autobusowych ktére obstuguja rézne
czesdci miasta i pobliskie miejscowosci, takie jak Pawtowo, Nowa Cerkiew, Charzykowy, Swornegacie
czy Ciechocin. Gtéwnymi weztami przesiadkowymi sg, Dworzec Kolejowy, Plac Jagiellonski, Rynek i Baza
MZK. Gtéwne wezty przesiadkowe tacza rézne linie autobusowe, utatwiajac przesiadki miedzy nimi i
dostep do najwazniejszych miejsc w miescie. Sie¢ komunikacji miejskiej obejmuje wazne obiekty i
instytucje, takie jak Szpital, oraz placéwki oswiatowe i rekreacyjne, Galeria Brama Pomorza co
wskazuje na przystosowanie tras do potrzeb mieszkancow. Sie¢ autobusowa MZK Chojnice jest dobrze
rozbudowana i dostosowana do potrzeb mieszkanncéw miasta oraz okolicznych miejscowosci. Dobrze
zorganizowany uktad tras, lokalizacja kluczowych weztédw przesiadkowych i obstuga najwazniejszych
punktow miasta sprawiajg, ze komunikacja miejska stanowi wygodng alternatywe dla transportu
indywidualnego.
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Infrastruktura transportowa.

Drogi

Chojnice majg dobrze rozwiniety system komunikacyjny, ktéry umozliwia sprawng i zréznicowang
komunikacje zaréwno wewnatrz miasta, jak i z innymi miejscowosciami w regionie i kraju. Kazdy typ
drogi petni swojg specyficzng funkcje, co sprawia, ze miasto jest dobrze skomunikowane na wielu
poziomach.

1. Droga Krajowa nr 22.

Droga krajowa biegnie przez potudniowe obrzeza Chojnic. Jest to gtdwna arteria, ktéra tgczy miasto w
uktadzie regionalnym i ponad regionalnym. Droga krajowa stanowi potudniowg obwodnice miasta.
Chojnice posiadajg 4 powigzania komunikacyjne z obwodnica miasta. Poczynajgc od zachodu
powigzanie drogi krajowej nr 22 z ul. Cztuchowska, nastepnie ul. Lichnowska, ul. Tucholskg oraz
ul. Gdanska na wschodzie. Mieszkancy i przedsiebiorstwa majg szybki dostep do drég o znaczeniu
krajowym i drdg szybkiego ruchu, co jest istotne zaréwno dla ruchu osobowego, jak i dla transportu
towarowego. Droga krajowa nr 22 zwieksza dostepnosé Chojnic oraz utatwia przemieszczanie sie do
odleglejszych regionéw, przyczyniajgc sie do rozwoju miasta.

2. Drogi Wojewddzkie
Drogi wojewddzkie, nr 240, 212, 235 przebiegajg gtéwnie wzdtuz pétnocnej i wschodniej granicy
miasta. Sg to trasy sredniego znaczenia, ktére faczg Chojnice z innymi miejscowosciami w obrebie
wojewddztwa. Drogi wojewddzkie stanowig powigzania z sgsiednimi miastami, co sprzyja wspétpracy
gospodarczej i zwieksza dostepnos¢ do réznych ustug. Drogi wojewddzkie petnig tez funkcje tras
alternatywnych.
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3. Drogi Powiatowe
Drogi powiatowe majg bardziej lokalny charakter i taczg rdine dzielnice Chojnic z okolicznymi

miejscowosciami na poziomie powiatu. Sie¢ tych drég umozliwia sprawng komunikacje wewnatrz
powiatu, co jest kluczowe dla mieszkaricéw dojezdzajgcych do pracy, szkét i miejsc handlu. Drogi te
stanowig réwniez wazne potgczenia miedzy dzielnicami, utatwiajgc przemieszczanie sie po catym

obszarze Chojnic.

4. Drogi Gminne
Drogi gminne, oznaczone kolorem brgzowym, sg gtéwnymi drogami miejskimi w Chojnicach, ktére

obstuguja ruch lokalny w obrebie poszczegdlnych dzielnic. Gesta sieé tych drég zapewnia mieszkaricom
tatwy dostep do infrastruktury miejskiej, takiej jak sklepy, szkoty, przychodnie i miejsca rekreacyjne.
Rozbudowana sie¢ drég miejskich umozliwia poruszanie sie po miescie bez koniecznosci wjezdzania na
drogi o wyzszym natezeniu ruchu. Jest to szczegdlnie istotne w centrum miasta, gdzie drogi gminne
umozliwiajg swobodne przemieszczanie sie pieszych, rowerzystéw i pojazddw osobowych.

5. Drogi Wewnetrzne
Drogi wewnetrzne, oznaczone kolorem czarnym, stanowig gtéwnie drogi dojazdowe w strefach

mieszkaniowych i przemystowych. Dzieki nim mieszkaricy majg bezposredni dostep do swoich domoéw
i miejsc pracy. S3 to najczesciej mniejsze, lokalne ulice, ktére nie sg przystosowane do duzego
natezenia ruchu, ale petniag waing role w codziennym funkcjonowaniu mieszkancéw, zapewniajgc

dostep do terenéw zabudowy jednorodzinnej i osiedli.
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Kolej

W Chojnicach krzyzujg sie linie kolejowe nr 203, 208, 210, 211 oraz 281, co czyni to miasto waznym
weztem na mapie transportu kolejowego regionu. Stacja kolejowa jest dostosowana zaréwno do
obstugi ruchu towarowego, jak i pasazerskiego, co podnosi jej znaczenie logistyczne.

Kluczowa role w lokalnym transporcie kolejowym odgrywa linia nr 203 na odcinku Tczew — Chojnice,
stanowigca strategiczne potgczenie z aglomeracjg Trdjmiasta. Linia ta nie tylko umozliwia bezposredni
dojazd do Trdéjmiasta, ale réwniez zapewnia tgcznos¢ w kierunku zachodnim, do Pity, Gorzowa
Wielkopolskiego i Poznania.

Linie kolejowe:

nr 203 Tczew - Kostrzyn, odcinki Czersk — Chojnice i Chojnice — Pita Gtéwna. Sredniodobowy
ruch pociggdw na przedmiotowych odcinkach w 2023 r. wynosit odpowiednio 23 i 13
pociggow, ze sporadycznym udziatem pociggdw towarowych,

nr 208 Dziatdowo - Chojnice, odcinek Wierzchucin - Chojnice. Sredniodobowy ruch pociagéw
na przedmiotowym odcinku w 2023 r. wynosit 15 pociggéw, ze sporadycznym udziatem
pociggdw towarowych,

nr 210 Chojnice — Runowo Pomorskie, odcinek Chojnice — Szczecinek. Sredniodobowy ruch
pociggdw na przedmiotowym odcinku w 2023 r. wynosit 9 pociggéw, ze sporadycznym
udziatem pociggdédw towarowych,

nr 211 Chojnice — Koscierzyna, odcinek Chojnice — Lipusz. Sredniodobowy ruch pociagéw na
przedmiotowym odcinku w 2023 r. wynosit 4 pociagi, ze sporadycznym udziatem pociggéw
towarowych,

nr 281 Olesnica - Chojnice, odcinek Nakto nad Notecig — Chojnice. Sredniodobowy ruch
pociggdw na przedmiotowym odcinku w 2023 r. wynosit 2 pociagi, ze sporadycznym udziatem
pociggdéw towarowych.

Planowane inwestycje.

1.

> ow

© N o w

Prace na linii kolejowej nr 203 na odcinku Czersk — Wierzchowo Cztuchowskie - modernizacja
stacji Chojnice oraz linii kolejowych nr 203 i 210.

Prace na linii kolejowej nr 203 na odcinku Tczew — Czersk.

Prace na linii kolejowej nr 203 na odcinku Czersk - Wierzchowo Cztuchowskie.

Rewitalizacja i elektryfikacja linii kolejowej nr 203 na odcinku Chojnice - Pita na odc. granica
wojewddztwa — Chojnice.

Prace na linii kolejowej nr 208 na odcinku Wierzchucin — Chojnice.

Modernizacja linii kolejowej nr 208 na odcinku gr. wojewddztwa — Chojnice.

Rewitalizacja linii kolejowej nr 210 (Cztuchdw) — Chojnice.

Prace na linii kolejowej nr 281 na odcinku Gniezno — Chojnice.

60| Strona

Id: 5SCBBC5D5-49EF-40DA-B3C0-E6995B7B91FC. Projekt



| Uzasadnienie — Plan Ogdélny Miasta Chojnice.

v KOMUNIKACIA KOLEJOWA g
AL
FoloLoshamy @0 e 1

—

il

i
7
‘:I tereny zamkniete kolejowe /’

S

linia kolejowa niezelektryfikowana

Ograniczenia w zagospodarowaniu.

Zagospodarowanie terenéw przylegajacych do linii klejowych winno odbywac sie z uwzglednianiem
przepisdw odrebnych, w szczegdlnosci Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008
r., w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i
krzewow, elementédw ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie linii
kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odsnieznych oraz pasow
przeciwpozarowych, (Dz.U.2020.1247 t.j. z dnia 2020.07.15).

Infrastruktura techniczna.

Sie¢ wodociggowa

Sie¢ wodociggowa w Chojnicach to ztozony system infrastruktury technicznej, ktérego zadaniem jest
zaopatrywanie mieszkanicow w wode o odpowiednich parametrach jakosciowych i ilosciowych.
Na podstawie danych za lata 2022-2023 (GUS), ciggu roku dtugos¢ sieci wodociggowej w Chojnicach
wzrosta 0 1,6 km —z 136,4 km w 2022 roku do 138,0 km w 2023 roku. Wzrost ten wynika z rozwoju
infrastruktury miejskiej, dostosowania jej do potrzeb mieszkaricow i nowych inwestycji. Liczba
przytaczy prowadzacych do budynkéw mieszkalnych wzrosta z 4 202 w 2022 roku do 4 229 w 2023
roku, co pokazuje, ze sie¢ wodociggowa dociera do coraz wiekszej liczby budynkéw. Taki wzrost
Swiadczy o intensyfikacji zabudowy mieszkaniowej lub modernizacji istniejgcych przytgczy. Dane GUS
wskazujg, ze w 2023 roku liczba awarii zmniejszyta sie w poréwnaniu do roku poprzedniego, spadajac
z 40 do 34 awarii. Wskaznik awarii na 1 km sieci réwniez sie obnizyt —z 0,29 do 0,25 awarii na kilometr.

llo$¢ wody dostarczanej przez sie¢ wodociggowg wzrosta z 1 765,2 dam® w 2022 roku do 1 792,6 dam?
w 2023 roku. Mimo to woda dostarczona bezposrednio gospodarstwom domowym spadta z 1 292,1
dam?3 do 1 197,8 dam3. Spadek ten mdgt wynikaé z wiekszej swiadomosci ekologicznej mieszkancow
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lub modernizacji instalacji wodociggowych, co pozwala ograniczyé zuzycie wody. Srednie zuzycie wody
na jednego mieszkarica wynosito 33,1 m® rocznie w 2022 roku, podczas gdy w 2023 roku spadto do
30,9 m3. Mozna to interpretowad jako tendencje w kierunku oszczedniejszego gospodarowania woda.

Analiza stanu sieci wodociggowej w Chojnicach wykazuje wzrost dtugosci i liczby przytgczy sieci oraz
zmniejszenie liczby awarii, co wskazuje na postepy w rozwoju infrastruktury. Catkowita dostarczona
ilos¢ wody wzrosta, cho¢ $rednie zuzycie przez mieszkancow spadto, co moze by¢ efektem rosnacej
Swiadomosci ekologicznej. Rozwdj i modernizacja sieci sg kluczowe dla zapewnienia stabilnosci dostaw
wody dla mieszkaricow Chojnic.

SIEC WODOCIAGOWA - ZASIEG

SIEC WODOCIAGOWA

® Ujecie wody

@  Stacja uzdatniania wody p, 2 . : < e e
® Stacja podnoszenia cisnief
(©]

!
Zbiorniki wody pitnej N ‘ =B

Planowane inwestycje.

1. Modernizacja stacji uzdatniania wody dziatka 1789/6, ul. Lipowa — rozbudowa budynku stacji
(stacja kontenerowa), realizacja nowego odwiertu studziennego w obrebie ujecia wody na
dziatce 496/70, ul. Mfodziezowa.

2. Modernizacja stacji uzdatniania wody, dziatka 2041/105, 2041/104, ul. Zwirki i Wigury —
rozbudowa budynku stacji (stacja kontenerowa), realizacja nowego odwiertu studziennego w
obrebie ujecia wody na dziatce 2041/93, ul. Zwirki i Wigury.

3. Modernizacja stacji uzdatniania wody, dziatka 1722/9 ul. Plac Piastowski — rozbudowa
budynku stacji (stacja kontenerowa), realizacja nowych odwiertéw studziennych w obrebie
uje¢ wody na dziatkach 1760/3, 1752/94, 1752/96, Park 1000-lecia.

Budowa stacji podnoszenia ci$nien, dziatka 688/26, ul. Zaktadowa.

5. Budowa naziemnych zbiornikéw na wode pitng wraz z niezbedng infrastruktura, dziatka
141/27, ul. Bytowska.

6. Budowa sieci wodociggowych, magistrali wodociggowych, w obrebie paséw drogowych,
ciggdw komunikacyjnych, ciggédw pieszo-rowerowych.
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Sie¢ kanalizacyjna
Infrastruktura kanalizacyjna w Chojnicach petni kluczowg role w zapewnieniu odpowiednich warunkéow

sanitarno-higienicznych oraz ochrony srodowiska. Analiza danych dotyczacych sieci kanalizacyjnej
wskazuje na jej stabilny rozwdj oraz niskg awaryjnos¢, co jest szczegdlnie istotne dla mieszkancéw

miasta Chojnice.

Zgodnie z danymi GUS, dtugos$é czynnej sieci kanalizacyjnej, wynosi od 99,2 do 99,7 km, wskazuje to na
rozbudowang infrastrukture, oraz duzy potencjat w obstudze znacznej liczby przytagczy do budynkow
mieszkalnych. W okresie 2022, 2023 liczba przytaczy do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego
zamieszkania wyniosta odpowiednio 4 526 i 4 548 sztuk, co Swiadczy o stabilnym zapotrzebowaniu na
ustugi kanalizacyjne. Wskaznik awaryjnosci tej sieci jest wyjatkowo niski — zaledwie dwie awarie w 2022
i brak awarii w 2023. Oznacza to, ze sie¢ jest dobrze utrzymana, a odpowiednie procedury

konserwacyjne i naprawcze ograniczajg potencjalne przerwy w dostepie do ustug.

Z sieci kanalizacyjnej korzysta okoto 38 720 osdb, co podkresla znaczenie tej infrastruktury w miescie.
llos¢ $ciekdw odprowadzanych w latach 2022 i 2023 rdzni sie na korzys¢ w roku 2023, w pierwszym
przedstawionym okresie odprowadzono 1 998,1 dam? $ciekdw bytowych, natomiast w kolejnym nieco
mniej, bo 1927,0 dam3. Rdznica ta wynika z zmniejszenia zuzycia wody przez mieszkaricéw rok do roku.
Wskaznik ilosci sciekéw odprowadzanych na jednego mieszkarica wynosi okoto 0,051 do 0,044, co
pozwala oszacowac srednie zuzycie i obcigzenie systemu kanalizacyjnego na mieszkanca. Udziat liczby

mieszkancow korzystajgcych z instalacji Sciekowych siega wartosci 100%.

Infrastruktura kanalizacyjna w Chojnicach jest dobrze rozwinieta i charakteryzuje sie niska
awaryjnoscig. Rozbudowana sieé, rosngca liczba przytaczy oraz wskaznik wykorzystania sieci przez
populacje miejska swiadczg o sprawnym i odpowiedzialnym zarzgdzaniu infrastrukturg kanalizacyjng,
co przyczynia sie do poprawy jakosci zycia mieszkancéw oraz ochrony srodowiska.
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Planowane inwestycje.

1.

Rozbudowa i modernizacja oczyszczalni Sciekdw. Lokalizacja instalacji do wytwarzania biogazu
osadéw sciekowych, lokalizacja spalarni odpaddéw lub suszarni, lokalizacja odnawialnych zréodet
energii.

Dla przepompowni $ciekdw zaktada sie modernizacje i budowe linii $wiattowodowych,
lokalizacje paneli fotowoltaicznych.

Sie¢ elektroenergetyczna

W granicach administracyjnych miasta Chojnice zlokalizowana jest istniejgca infrastruktura techniczna
elektroenergetyczna dystrybucyjna (sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej) bedgca w majatku i
pozostajgca w eksploatacji ENEA Operator:

1.
2.
3.

L XN

GPZ- Chojnice Przemystowa,

GPZ- Chojnice Koscierska,

linia napowietrzna 110 kV relacji GPZ Chojnice Przemystowa — GPZ Chojnice Koscierska (CJP-
CHJ)- planowana do przebudowy,

linia napowietrzna 110 kV relacji GPZ Sepdlno — GPZ Chojnice Przemystowa (SEP-CJP)-
planowana do przebudowy,

linia napowietrzna 110 kV relacji GPZ Tuchola— GPZ Chojnice Koscierska (TUC-CHJ)- planowana
do przebudowy,

linia napowietrzna 110 kV relacji GPZ Chojnice Koscierska— GPZ Brusy (CHJ-BRU),

linie napowietrzne i kablowa sredniego napiecia (SN-15 kV),

linie napowietrzne i kablowe niskiego napiecia (nn-0,4 kV),

stacje elektroenergetyczne SN/nn.

@ SIEC ELEKTROENERGETYCZNA - ZASIEG

~

——

$—8—8%—% linia 110 kV do przebudowy na dwétorowa

———— nowa trasa linii elektroenergetycznej 110 kV

=== linia 110 kV do przeznaczona rozbidrki

sie$ getyczna SN, nn

gtéwny punkt zasilania

linia elektroenergetyczna 110 kV
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Planowane inwestycje.

1. Przebudowa istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV Tuchola-Chojnice.
Rozbidrka odcinka przy ul. Koscierskiej i budowa nowego odcinka wzdtuz toréw kolejowych i
ul. Gdanskiej.

2. Przebudowa linii 110 kV na odcinku od ul. Gdanskiej do GPZ Koscierska na linie dwutorowa.

Ograniczenia w zagospodarowaniu.

1. Zabezpieczy¢ lokalizacje istniejgcej sieci dystrybucyjnej, w tym linii wysokiego (110 kV),
$redniego (15 kV), i niskiego napiecia (0,4 kV) oraz stacji transformatorowych.

2. Uwzglednié pasy technologiczne (pasy ochronne) dla istniejgcych i planowanych linii:

e 110kV: 22 m szerokosci (11 m od osi w kazdg strone),

e 15kV: 14 m szerokosci (7 m od osi),

e 0,4 kV:7 m szerokosci (3,5 m od osi).
Pasy technologiczne nie wyltgczajg terendw z zagospodarowania, ale wprowadzajg
ograniczenia dotyczace np. lokalizacji zabudowy, sadzenia wysokiej roslinnosci.

3. W przypadku lokalizacji elektrowni wiatrowych, biogazowni czy instalacji fotowoltaicznych w
sgsiedztwie infrastruktury elektroenergetycznej, zachowac¢ odpowiednie odlegtosci.

4. Instalacje fotowoltaiczne powinny by¢é umiejscowione w odlegtosci od linii
elektroenergetycznych nie mniejszej niz 11 m od osi dla linii WN oraz 7 m od osi dla linii SN.

5. Uwzgledni¢ miejsce dla nowych stacji elektroenergetycznych 110 kV, SN i stacji
transformatorowych SN/nn oraz zapewni¢ dostep drogowy do tych obiektow.

Siec gazowa

Miasto zaopatrywane jest w gaz ziemny wysoko metanowy grupa E dystrybucyjng siecig
gazowa, bedacag w gestii Polskiej Spotki Gazownictwa sp. z 0.0. Oddziat Zaktad Gazowniczy w Gdarisku,
gazociaggiem wysokiego cisnienia (w/c) o srednicy DN 150 i ci$nieniu roboczym MOP 5,0 MPa relacji
Swiecie - Tuchola - Chojnice. Gazociag ten zasila stacje gazowa wysokiego ciénienia ,Lipienice” o
przepustowosci Q = 6000 m3/h.

Na terenie miasta Chojnice rozprowadzenie gazu ziemnego do odbiorcéw odbywa sie poprzez:
e system sieci gazowych sredniego cisnienia;
e stacje gazowe sredniego cisnienia oraz punkty redukcyjne;
e system sieci gazowych niskiego cisnienia.

Wedtug stanu na dziert 03.10.2024 r. dtugos¢ sieci dystrybucyjnej w miescie Chojnice wynosi 120 803
m, przytacza czynne do budynkdw liczg 3 708 szt.

Stan techniczny sieci gazowej ocenia sie jako dobry. Stopien gazyfikacji obszaru miasta szacuje
sie na ok. 80%. Sie¢ gazowa na terenie miasta Chojnice wybudowana jest z rur stalowych i
polietylowych. Zasieg sieci gazowej przedstawia ponizszy schemat.
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Ograniczenia w zagospodarowaniu.

Zgodnie z § 2 pkt 30 rozporzadzenia Ministra Gospodarki z 26.04.2013 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie — strefa kontrolowana to
obszar wyznaczony po obu stronach osi gazociagu, ktérego linia sSrodkowa pokrywa sie z osig gazociggu,

w ktérym przedsiebiorstwo energetyczne zajmujgce sie transportem gazu ziemnego podejmuje
czynnosci w celu zapobiezenia dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny wptyw na trwatosc i prawidtowe

uzytkowanie gazociagu.
Wielkos$¢ strefy kontrolowanej wynika z przepiséw rozporzadzenia Ministra Gospodarki z

26.04.2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich

usytuowanie, i zalezy od roku budowy gazociggu oraz jego cisnienia.
Szerokos¢ stref kontrolowanych, powinna wynosic dla gazociggdw o maksymalnym cisnieniu roboczym

(MOP):
1. do 0,5 MPa wtgcznie - 1,0 m;
2. powyzej 0,5 MPa do 1,6 MPa wtacznie - 2,0 m;
3. powyzej 1,6 MPa oraz o $rednicy:

do DN 150 wtacznie -4,0m,

a)
b) powyzej DN 150 do DN 300 wtgcznie - 6,0 m,
c) powyzej DN 300 do DN 500 wtgcznie - 8,0 m,

d) powyzej DN 500-12,0 m.
Dla gazociggéw wybudowanych przed dniem 12 grudnia 2001 r. lub dla ktérych przed tym

dniem wydano pozwolenie na budowe albo w okresie od dnia 12 grudnia 2001 r. do dnia wejscia w
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7ycie rozporzadzenia (czyli 5.09.2013 r.) lub dla ktérych w tym okresie wydano pozwolenie na budowe
stosuje sie szerokosc stref kontrolowanych okreslong w zatgczniku nr 2 do rozporzadzenia.

Infrastruktura lotnicza.

W granicach administracyjnych miasta Chojnice znajduje sie lotnicze urzgdzenie naziemne LUN
o numerze A/357/2019. W obszarze pracy naziemnych urzadzen lotniczych obowigzujg ograniczenia
wysokosci zabudowy przy ksztattowaniu tadu przestrzennego. Strefy 3SW, 4SW, 2SI, 3SU, 3SP, 2SP,
4SP, 7SN, 8SN znajdujgce sie w zasiegu pracy urzadzenia podlegajg ograniczeniom w
zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie wysokosci zabudowy.

Nad czescig miasta Chojnice usytutowana jest przestrzen powietrzna wykorzystywana przez lotnictwo
wojskowe — Trasa Lotnictwa Wojskowego: MRT65, tzw. trasy niskich lotéw w zakresie wysokosci od
powierzchni gruntu do 548 m n.p.m. W zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uwzgledni¢ trasy
MRT w zakresie wysokosci zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz
krajobrazy priorytetowe.

Na podstawie uchwaty nr 190/XVII/25 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 lipca 2025 r. w
sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa pomorskiego, na obszarze
administracyjnym miasta Chojnice zostat zidentyfikowany fragment krajobrazu priorytetowego
Jarcewska Struga. Obszar ten objety jest szczegdlnymi zasadami ochrony i ksztattowania, wynikajgcymi
z ustalen Audytu krajobrazowego, a jego wyznaczenie ma na celu zachowanie waloréw przyrodniczych,
kulturowych i krajobrazowych, istotnych w skali regionu.

=2 AUDYT KRAJOBRAZOWY Jarcewska Struga s
(3 WOJEWODZTWA POMORSKIEGO kod krajobrazu: 22-314.69-26  typ | podtyp: 6e

JEDNOSTKI PODZIALU KRAJOBRAZU
[ Analzowany kracbraz onorytetowy”
[ Pozostale iwajbrazy priorytetows kod irajctrazu)

ostki krajodeazows (yp i

ELEMENTY EKSPOZYCJI KRAJOBRAZOWE)
®  Dominanta krajobrazows - odiekt

22:31467-32 1a

WALORY KRAJOBRAZOWE
Rozerwat biostery (Ma8)

PODZIAL ADMINISTRACYINY
7 Granics gmin

W granicach krajobrazu priorytetowego wyznaczono strefy planistyczne o zréznicowanych funkcjach i
standardach urbanistycznych SI, SO, SN, SW, SU, SK. Kazda ze stref odzwierciedla okreslony sposéb
uzytkowania przestrzeni oraz dopuszczalny zakres przeksztatcen.

67| Strona

Id: 5SCBBC5D5-49EF-40DA-B3C0-E6995B7B91FC. Projekt



Uzasadnienie — Plan Ogdélny Miasta Chojnice.

Nalezy podkresli¢, ze wszystkie strefy zostaty wyznaczone w oparciu o ustalenia obowigzujacych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz stan faktyczny istniejgcego
zagospodarowania terenu. Oznacza to, ze delimitacja stref nie wprowadza nowych kierunkéw
zagospodarowania sprzecznych z dotychczasowg politykg przestrzenng miasta, lecz porzadkuje i
systematyzuje istniejgce przeznaczenia terendw w powigzaniu z wyznaczonym krajobrazem
priorytetowym.

Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa
w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
srodowiska.

Opracowanie ekofizjograficzne dla planu ogdélnego Miasta Chojnice zawiera:

charakterystyke stanu oraz funkcjonowania srodowiska,

diagnoze stanu i funkcjonowania srodowiska,

wstepng prognoze dalszych zmian zachodzacych w srodowisku,

przyrodnicze predyspozycje do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej,

ocene przydatnosci srodowiska dla mozliwosci rozwoju i ograniczen dla réznych rodzajéw
uzytkowania i formy zagospodarowania,

» uwarunkowanie ekofizjograficzne — wnioski.

YVVVYVYVY

Ponizej przedstawiono ocene przydatnosci srodowiska dla mozliwosci rozwoju i ograniczen dla réznych
rodzajéow uzytkowania i formy zagospodarowania oraz wnioski z opracowania ekofizjograficznego
ktdre uwzgledniono w procesie opracowania planu ogdlnego.

Na wstepie nalezy podkreslié, iz realizacja ustalen planu ogélnego miasta Chojnice nie spowoduje
znaczacych przeksztatcern w dotychczasowej strukturze funkcjonalno - przestrzennej miasta Chojnice.
Proporcje miedzy udziatem w przestrzeni elementéw przyrodniczych i form antropogenicznych
uzytkowania i zagospodarowania okreslajg ogdlne warunki ekologiczne danej jednostki przestrzennej.
W sytuacji znaczacej presji na Srodowisko przyrodnicze istotne jest ksztattowanie przestrzeni
uwzgledniajgce zachowanie i pielegnowanie wzglednie naturalnych systemdéw przyrodniczych.
W mozaice z uktadami antropogenicznymi istnienie stabilnych ekosystemow ostabia wptyw czynnikéw
szkodliwych, umozliwia zachowanie réznorodnosci gatunkowej i potencjatu siedlisk, migracje zwierzat
i rozprzestrzenianie roslin. Racjonalne uzytkowanie zasobéw naturalnych i zachowanie warunkéw do
ich odtworzenia, a przy tym zapewnienie spoteczenstwu bezpieczenstwa ekologicznego wpisuje sie w
zasade zrownowazonego rozwoju, ktérg nalezy uwzgledniaé w gospodarowaniu przestrzenia.

Wymagajgce uwzglednienia w planie ogdlnym miasta Chojnice sformutowano w ponizszych
whnioskach:

— uwarunkowania przestrzenno - przyrodnicze okreslajg przeznaczenie terenu w zakresie
petnienia funkcji rolniczej (w niewielkim/minimalnym stopniu w przypadku Chojnic),
mieszkaniowej (zarowno jedno jak i wielorodzinnej), ustugowej (w tym handlowej)
produkcyjno - przemystowej, rekreacyjno - sportowej/wypoczynkowej, le$nej oraz
komunikacji, a takze infrastrukturalnej,

— lokalizacja zabudowy moze by¢ ograniczona nastepujagcymi  uwarunkowaniami
Srodowiskowymi:
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e wysoki poziom wéd gruntowych,

e tereny podmokte,

e spadki terenu,

e depresyjnosc terendw i niebezpieczernstwo powodszi,
e ograniczenia prawne,

— antropogeniczne przeksztatcenia sSrodowiska dotyczg obszaréw zabudowy, eksploatacji z16z,
terendw lesnych i podmoktych, zanieczyszczenia wod powierzchniowych, powietrza i gleby,
dziatan hydrotechnicznych, zabiegdw agrotechnicznych,

— istotne w celu utrzymania wzglednie stabilnego systemu przyrodniczego obszaru miasta jest
zachowanie i pielegnowanie zasobdw naturalnych (Lasek Miejski, Park 1000 - lecia, Park na
Wzgdrzu Ewangelickim oraz pozostate enklawy zadrzewien, wody, tereny podmokte, gleby),

— petniace role glebo - i wodochronng skupiska drzew sg waznym elementem ekologicznym w
powigzaniach funkcjonalnych badanego obszaru i terendw przylegtych. Istotne jest wiec
zachowanie tych terendw na jak najwiekszej przestrzeni miasta,

— zachowanie zadrzewien i zakrzewien, wspieranie naturalnego odnawiania drzewostanodw,
zwiekszanie powierzchni biologicznie czynnych, ograniczanie mozliwosci zanieczyszczania
wdd, utrzymanie mokradet i oczek wodnych wraz z otaczajgcy je roslinnoscia, ekstensywne
(ekologiczne) rolnictwo to gtdwne elementy ksztattujgce zrownowazone, trwate ekologicznie
uzytkowanie obszaréw przyrodniczych,

— wskazane do ochrony zadrzewienia oraz roslinnos¢ naturalna na terenie miasta Chojnice
spetniajg istotng role biofiltratorow, systemow przeciwerozyjnych i lokalnych ostoi
bioréznorodnosci,

— zachowanie naturalnej roslinnosci wzdtuz i na stokach dolin erozyjnych odgrywa zasadnicza
role w ich ochronie przed ruchami masowymi oraz funkcjonowaniu korytarzy ekologicznych na
danym obszarze (Dolina Strugi Jarewskiej),

— uwzgledniajgc wrazliwosé¢ terenu miasta na zanieczyszczenia wod oraz ochrone Jeziora
Charzykowskiego przede wszystkim przed wzrostem doptywu biogendéw i potencjalnych
zanieczyszczen pozgdanym dziataniem jest funkcjonowanie uregulowanej gospodarki
Sciekowej zwigzanej z odprowadzeniem Sciekdow przemystowych i socjalno - bytowych do
istniejgcego i projektowanego systemu kanalizacji sanitarnej, kierujacego Scieki do
oczyszczalni,

— zagospodarowanie terendw nie powinno wigzac sie z dalszg silng fragmentaryzacjg obszarow
przyrodniczych. Nalezy uwzglednia¢ konieczno$¢ tworzenia powierzchni biologicznie czynnych
(najlepiej z drzewostanem) na terenach przeksztatcanych w trakcie realizacji zabudowy,

— racjonalne uzytkowanie terenu powinno sprzyja¢ zwiekszaniu retencji wodnej i przeciwdziataé
degradacji jakosci zrodtowych odcinkéw ciekdw/rowdw, a zatem musi wigzaé sie z istnieniem
zabudowy biologicznej (w tym zalesianiem), matej retencji, usystematyzowanej gospodarki
Sciekowej,

— tereny zabudowy mieszkaniowej, z uregulowang gospodarkg $ciekowg, z réznorodng rodzima
zielenig wysoka i ogrodami mogg zyska¢ wysokie walory ekologiczne i petnié najistotniejszg
funkcje ekologiczng na danym terenie, wszelkie rozwigzania wigzace sie z odwodnieniem
terendw nie mogg dopusci¢ do powstania zmian stosunkéw hydrologicznych na gruntach
otaczajacych oraz podtopien.
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Podsumowujgc powyzsze, najistotniejszg zatem kwestig jest kontynuacja dziatan zapobiegawczych w
stosunku do zdefiniowanych powyzej wnioskdéw srodowiskowych poprzez:

— wprowadzanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (sporzgdzanych dla
nowych terendw rozwojowych miasta) odpowiednich zapiséw pozwalajacych na zwiekszenie
wspomnianej infiltracji woéd opadowych, retencji, ograniczenia sptywu czy podczyszczania
wad,

— wprowadzanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ogdlnodostepnych
terendw zieleni urzgdzonej na nowych terenach inwestycyjnych oraz utrzymanie wysokiego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

— wyznaczenie w sporzgdzanym projekcie Studium dodatkowych terendw z przeznaczeniem pod
zielen.

Wskazanie terendw, ktérych uzytkowanie i zagospodarowanie powinno byé podporzadkowane
potrzebom s$rodowiska Obszar miasta Chojnice odznacza sie zrdznicowanymi warunkami
ekofizjograficznymi. Decyduje o tym rodzaj i jakos¢ zasobdw przyrodniczych, wystepujace zagrozenia i
odpornos¢ na degradacje. Potrzebom $Srodowiska powinny by¢ podporzagdkowane tereny, na ktérych
wystepujg cenne zasoby przyrodnicze lub tereny objete formami ochrony przyrody i krajobrazu.
Tereny o cennych zasobach przyrodniczych to:

— gleby o klasach bonitacyjnych | - 1lI,

— tereny o ptytkim poziomie zalegania wdd gruntowych (obnizenia bagienne i podmokte),

— tereny lasow,

— tereny zadrzewien na uzytkach rolnych,

— tereny objete formami ochrony przyrody i krajobrazu sg: pomniki przyrody.

Okreslenie ograniczen wynikajgcych z koniecznosci ochrony zasobéw srodowiska lub wystepowania
ucigzliwosci i zagrozen srodowiska Uwarunkowania ekofizjograficzne obszaru objetego opracowaniem
okreslajg jego predyspozycje do zagospodarowania lub do ochrony. Obszar miasta Chojnice jest
zréznicowany pod tym wzgledem. Ograniczeniom zwigzanym z koniecznoscig ochrony zasobdéw
srodowiska powinny podlega¢:

— obszary prawnej ochrony przyrody i krajobrazu,

— tereny urodzajnych gleb,

— tereny lasow.
Ograniczeniom zwigzanym z wystepowaniem ucigzliwosci i zagrozen srodowiska powinny podlegad:

obszary wystepowania udokumentowanych ztdz kopalin,

strefy ochronne uje¢ wody,

sgsiedztwo oczyszczalni $ciekdw,

tereny w sgsiedztwie drogi krajowej nr 22.

Czes¢ graficzng uzasadnienia planu ogdlnego.
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Zatacznik do uzasadnienia
Plan ogdlny Miasta Chojnice
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