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Szanowny Pan dr Arseniusz Finster
Burmistrz Miasta Chojnice

Urzad Miejski w Chojnicach

ul. Stary Rynek 1, 89-600 Chojnice
reprezentujgcy Gmine Miejskg Chojnice

Dotyczy: realizacji umowy nr Bl.272.9.2 ' n|a 18 lipca 2016 .

Nazwa zadania: ,Przebudowa i rozbudowa obiektu Chojnickiego Centrum Kultury wraz z
zagospodarowaniem terenu na dz. nr 1555/3, 1555/4, 1555/5, 1555/11 w m. Chojnice,
gm. Chojnice”

ODSTAPIENIE OD UMOWY

Dziatajac w imieniu RCI sp. z 0.0. (dalej takze jako ,,RCI” lub ,Wykonawca”), niniejszym na
podstawie art. 491 § 1 k.c. (jak réwniez na podstawie art. 493 § 1 k.k.) odstepuje od umowy
nr Bl.272.9.2016 z dnia 18 lipca 2016 r. dot. zadania: ,Przebudowa i rozbudowa obiektu
Chojnickiego Centrum Kultury wraz z zagospodarowaniem terenu na dz. nr 1555/3, 1555/4,
1555/5, 1555/11 w m. Chojnice, gm. Chojnice”.

RCl pismem z dnia 23 czerwca 2017 r. wezwato Panstwa do wspoétdziatania pod rygorem
odstgpienia od umowy. Wskazane w ww. piSmie okolicznosci nie zostaty sanowane, a zatem
z uwagi na brak wspoétdziatania Zamawiajacego, spetnienie swiadczenia RCl jest niemozliwe.

Co wiecej, od kilku miesiecy brak jest na przedmiotowej inwestycji nadzoru autorskiego
projektanta (wobec niepodpisania przez Zamawiajgcego umowy w tym zakresie), co
dodatkowo uniemozliwia RCl spetnienie wiasnego swiadczenia z winy Zamawiajacego (art.
493 § 1 k.c.). Z uwagi na szereg btedoéw projektowych, RCI nie ma mozliwosci prowadzenia
prac bez biezgcej wspotpracy z projektantem.

Od poczatku prac nie zostata dostarczona dokumentacja projektowa obejmujaca:

a) zagospodarowanie terenu wraz ze zmiang posadowienia studzienek wody i

kanalizacji;
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b) brak rzednych terenu istniejgcego na przekrojach instalacji zewngtrznych dla
kanalizacji teletechnicznej;

c) brak opisu i schematu podtgczen systemu BMS;

d) brak szczegdtowego projektu drogowego =z uwzglednieniem konstrukcji
nawierzchni oraz przekrojéw podtuznych i poprzecznych ciggdéw pieszo-jezdnych.
(w Obwieszczeniu Ministra Infrastruktury i Budownictwa (Dz. U. poz. 124 z 29
stycznia 2016 r.) z dnia 23 grudnia 2015 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego
tekstu rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie, na miejscach parkingowych niedopuszczalne sg spadki podtuzne
wieksze niz 2%). W projekcie na Planie Zagospodarowania (co nie jest Projektem
Drogowym) podane sg wielkosci 3%;

e) stolarki okiennej w pomieszczeniu projektorowni i pomieszczenia akustykow ze
specjalnym oknem dla projektora; H

f) zamiany nad widownig klasycznych czujek sygnalizacji pozaru na czujki liniowe;

g) dodatkowej scianki oddzielajgcej kieszen sceniczng od korytarza przy windzie
towarowej;

h) projekt przedstawiajacy belke ukosng POD 1.10 zostat blednie narysowany jako
belka pozioma. Przyjety schemat statyczny belki nie odpowiada rzeczywisto$ci.
Dla belki uko$nej na rysunku powinna byC przedstawiona jej geometria (kat
pochylenia, podpory pod katem);

i) btedne wymiarowanie drzwi wewnetrznych. W projekcie budowlanym, w
zestawieniu stolarki drzwiowej podano btedne wymiary w Swiatle o$cieznic. Nie
zgadzaja sie one z wymiarami podawanymi na rzutach;

j) parametry akustyczne projektowanych drzwi wewngtrznych nie odpowiadajg
parametrom drzwi dostepnych na rynku;

k) brak charakterystyki okleiny drzwi wewnetrznych;

I) brak rozwiazan mocowania ksztattownikéw HEB do $cian nad scena;

m) Instalacja pomp ciepta — brak przebiegu trasowego rur tgczacych pompy ciepta z

pomieszczeniem rozdzielaczy (co, cwu, wody lodowe)).

Bioragc po uwage fakt ujawniajacych sie kolejnych brakéw i zmian projektowych,
uniemozliwia to rzetelne okreslenie wymaganych termindw zakonczenia poszczegolnych
etapéw prac, poniewaz poszczegblne elementy wstrzymuja prace podstawowe. Brak
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przewidywalnosci kolejnych takich przypadkéow ma znaczacy wptyw na koszty realizacji, w
szczegoblnosci na znaczacy wzrost cen na rynku w obszarze drozszych materiatow i ustug. Do
dnia dzisiejszego wykonano 14 rdinego rodzaju robdt zamiennych lub dodatkowych na
kwote taczng brutto 564 464,50 zt. Obecnie wykonywane s3 roboty dodatkowe o wartosci
kosztorysowej brutto: 86 313,48 zt.

Na dzien dzisiejszy zostaty ujawnione kolejne braki projektowe, ktére w ramach robét
dodatkowych obejmuja:

a) dodatkowa $luze przy wejsciu na sale widowiskowsg;

b) dodatkowg przegrode akustyczng;

¢) zmiany budowlane pomieszczenia projektorowni;

d) dodatkowe drzwi D8 w $luzie;

e) dodatkowe wsporniki pod obrébki blacharskie i parapety okienne.

Wymienione powyzej elementy wycenione zostaty na taczng kwote brutto: 131 679,30 zt.

Reasumujgc podtrzymujemy brak wspotdziatania przez Panstwa polegajacy na:

- braku dostarczenia przez Zamawiajgcego na dzien przekazania placu budowy
wolnego od wad projektu budowlanego dla prowadzonej inwestycji: wady dotyczg w
szczegblnosci nastepujgcych elementow: brak poprawnego wytyczenia tzw. ,0”
stanowigcego podstawowy punkt odniesienia dla prowadzonych prac; brak
poprawnego zinwentaryzowania fundamentéw, co wymusito przeprojektowanie
czesci rozbudowy obiektu (wymiarowanie pomieszczen istniejacych, otwordw
okiennych, wymiary klatek schodowych) oraz wykonanie projektow podchwycenia
czesci fundamentow istniejgcych; btedne dane rzednych terenu — zmiany projektowe
w zagospodarowaniu terenu wokét obiektu; brak systemdéw oddymiania i systemu
BMS; brak scenariusz pozarowego;

- braku przedstawienia przez Zamawiajgcego alternatywnych rozwigzan dla maszyn,
urzadzen i elementdw wyposazenia wobec wskazania przez Wykonawce, ze
zaprojektowane maszyny, urzadzenia i elementy wyposazenia zostaty okreslone w
projekcie budowlanym w ten sposob, ze wynikajgce z nich normy spetniaja wylacznie
maszyny, urzadzenia i elementy wyposazenia okreslonych konkretnych producentéw,
co stanowi naruszenie prawa konkurencji, zasad prowadzenia inwestycji przez
podmioty samorzadowe, zasad przyznawania dofinansowania ze $rodkéw UE, jak i
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stanowi uzasadnione podejrzenie co do bezstronnosci, niezaleznosci, obiektywizmu
autorow projektu budowlanego;

- braku wspdtdziatania Zamawiajagcego w procesie udostepnienia materiatow
zrodtowych szacowania wartosci zamowienia oraz opiséw technicznych kosztorysu
inwestorskiego i zatwierdzania wyboru maszyn, urzgdzen i elementéw wyposazenia
przedstawionych przez Wykonawce, a spetniajagcych wymagania prawa w zakresie
konkurencyjnosci, w szczegélnosci braku odpowiedzi na prosby o stanowisko
Zamawiajgcego w zakresie zaproponowanych pomp ciepta; central wentylacyjnych,
fasad szklanych, ptyt elewacyjnych.

Majac na uwadze powyisze, wobec nie podjecia przez Zamawiajgcego wspétdziatania z
Wykonawcg w szczegolnosci poprzez przedstawienie kompletnego i poprawnego projektu
budowlanego, w tym kompletu projektéw zamiennych, jak réwniez wypracowanie decyzji
dotyczacej zmiany parametrow wyceny poszczegdinych elementow harmonogramu
rzeczowo finansowego RCl zmuszona zostata do odstqbienia od Umowy.

Wykonawca pragnie jednoczesnie przypomnieé, ze realizowat przedmiot umowy na
podstawie powierzonego projektu budowlanego i wykonawczego. Projekt powinien
obejmowac wszystkie rozwigzania techniczne i materiatowe ze wskazaniem minimalnych
wymagan technologicznych i uzytkowych. Wymagania te powinny dopuszcza¢ kilka
rozwigzan dostepnych na rynku i obejmowac $rednig cena zakupowa ujeta w szacowaniu
zamoOwienia i pdzniejszym kosztorysie inwestorskim. Wykonawca biorgc udziat w przetargu
opart sie na ofertach podwykonawcow i dostawcéw deklarujgcych gotowosé do Swiadczenia
ustugi dostawy. Ze wzgledu na to, ze zawarta umowa nie wymaga zatwierdzania materiatow
uzytych do realizacji, tylko udokumentowania certyfikatoéw i aprobat Wykonawca nie
zgromadzit wczesniej petnej dokumentacji. Na etapie realizacji Projektant podwazyt ztozone
przez Wykonawce propozycje zastosowania niektorych rozwigzan vide: pompy ciepfa,
agregaty wody lodowej, panele fotowoltaiczne, elewacja, wentylacje i rekuperacje, fotele
kinowe, drzwi o zawyzonej barierze akustycznej. Wykonawca w swoim staraniu dostarczyt
kilka propozycji rozwigzan, ktdére zostaty kategorycznie odrzucone bez szczegétowego
wyjasnienia. Wykonawca nie znalazt na rynku innych niz jedyne wskazane w projekcie
rozwigzanie jednego dostawcy, otrzymujac jednoczesnie zawyione ceny dostaw.
Wykonawca poprosit Inwestora i Projektanta o przedstawianie przynajmniej trzech
rozwigzan, ktore postuzyty do przygotowania zatozen projektowych i szacowania wartosci
zamoéwienia. Do dnia dzisiejszego Wykonawca nie otrzymat zadnego dokumentu
potwierdzajgcego dostepnos¢ przynamniej 3 dostepnych rozwigzan na rynku. W toku
postepowania Inwestor wyrazit petng zgode na stosowanie rownowaznych rozwigzan, wiec
dlaczego poprzez brak zgody nadzoru autorskiego, nie wyraza zgody i nie udostepnia
materialéw zgromadzanych jednoczesnie niezbednych do przygotowania ogloszenia
przetargowego. Wykonawca od wielu tygodni borykat sie z problemem ustalenia na rynku
dostawcow w ilosci wiekszej niz jeden w zakresie powyzszych rozwigzan, a przedstawiane
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rozwigzania rownowazne nie sg akceptowane. Przyktadem wiodacym jest pompa ciepta i
rekuperacja, ktore opinig eksperta Wykonawcy sg w opracowaniach oparte na
nieprawidtowych parametrach, a wskazane wartosci minimalne nie moga by¢ osiaggnigte w
naturalnych warunkach. Opinia ta jest oparta na stanowiskach przynajmniej 3 wiodgcych
producentow na rynku.

Przypomniec¢ takze nalezy tres¢ obowigzujacych Inwestora i Projektanta przepisow prawa,
ktére majg zastosowanie do przedmiotowej Inwestycji:

Zgodnie z art. 29. PZP:

1. Przedmiot zamodwienia opisuje sie w sposob jednoznaczny i wyczerpujacy, za pomoca
dostatecznie doktadnych i zrozumiatych okreslen, uwzgledniajac wszystkie wymagania i
okolicznosci moggce mie¢ wptyw na sporzadzenie oferty.

2. Przedmiotu zaméwienia nie mozna opisywac w sposob, ktory moégtby utrudniaé uczciwg
konkurencje.

3. Przedmiotu zamoéwienia nie mozna opisywac przez wskazanie znakéw towarowych,
patentéw lub pochodzenia, chyba ze jest to uzasadnione specyfika przedmiotu zamoéwienia i
zamawiajgcy nie moze opisa¢ przedmiotu zamodwienia za pomocg dostatecznie doktadnych
okreslen, a wskazaniu takiemu towarzyszg wyrazy "lub réwnowazny".

Jak réwniez art. 30 PZP:

1. Zamawiajacy opisuje przedmiot zamodwienia za pomocg cech technicznych i jakosciowych,
z zachowaniem Polskich Norm przenoszacych normy europejskie lub norm innych parstw
cztonkowskich Europejskiego Obszaru Gospodarczego przenoszgcych te normy.

2. W przypadku braku Polskich Norm przenoszacych normy europejskie lub norm innych
panstw cztonkowskich Europejskiego Obszaru Gospodarczego przenoszacych te normy
uwzglednia sie w kolejnosci:

1) europejskie aprobaty techniczne;

2) wspodlne specyfikacje techniczne;

3) normy miedzynarodowe;

4) inne techniczne systemy odniesienia ustanowione przez europejskie organy

normalizacyjne.
3. W przypadku braku Polskich Norm przenoszacych normy europejskie lub norm innych
panstw cztonkowskich Europejskiego Obszaru Gospodarczego przenoszacych te normy oraz
aprobat, specyfikacji, norm i systemdéw, o ktérych mowa w ust. 2, uwzglednia sie w

kolejnosci:
1) Polskie Normy;
2) polskie aprobaty techniczne;
3) polskie specyfikacje techniczne.
4. Opisujac przedmiot zamodwienia za pomocg norm, aprobat, specyfikacji

technicznych i systemow odniesienia, o ktorych mowa w ust. 1-3, zamawiajacy jest
obowiagzany wskazac, ze dopuszcza rozwigzania réwnowazne opisywanym.
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Wobec powyzszego, wskazujac réwniez w procesie udzielania zamowienia publicznego
zostaty dopuszczone rozwigzania rownowazne, ktore w obecnym stanie nie znajduja
zatwierdzenie przez nadzér autorski oraz nie pozwalajg na swobodny dobdr innych
rozwigzan.

Przypomniec tez nalezy, ze:

Na Pytanie nr 63 Zamawiajgcy w SIWZ w punkcie 3. Wymagania Zamawiajgcego napisat:

Zamawiajgcy dopuszcza uzycie innych rownowaznych materiafow, technologii i urzgdzen niz
wskazane w dokumentacji projektowej (jezeli ich opisanie w dokumentacji nastgpito poprzez
wskazanie znakéw towarowych, patentow lub pochodzenia) lecz muszq one spetniac
wszystkie normy oraz by¢ o parametrach nie gorszych od wskazanych w dokumentacji
projektowej, za zgodq projektanta i pod warunkiem zfozenia stosownych dokumentdw,
uwiarygodniajgcych te materiafy i urzgdzenia w celu aprobaty Zamawiajgcego. Wykonawca
jest zobowiqzany przedfozy¢ inspektorowi nadzoru odpowiednie atesty, certyfikaty,
gwarancje, aprobaty techniczne dotyczqce zastosowanych materiatow i urzqdzen, przed ich
zastosowaniem.

I na pytanie, czy Zamawiajacy dopuszcza rozwigzania rownowazne opisywanym (nie znaczy,
ze identycznie opisywanym), a wiec przyktadowo takie, ktore spetniajg te same funkcje przy
zastosowaniu innej technologii?

Zamawiajacy udzielit Odpowiedzi:
Tak.

Na kolejne Pytanie nr 64: czy Zamawiajacy uzna za rozwigzanie réwnowazne takie, w ktorym
parametry techniczne zaproponowanych w ofercie materiatéw i urzadzen, technologie nie s
identyczne od wyspecyfikowanych w opisie przedmiotu zamédwienia, jednakze umozliwiajag
uzyskanie efektu zatozonego przez Zamawiajgcego za pomoca innych rozwigzan
technicznych?

Zamawiajacy udzielit Odpowiedzi:
Tak.

Na kolejne Pytanie nr 65: czy Zamawiajacy uzna za rozwigzanie rownowazne takie, w ktorym
uzyskanie zatozonego efektu technicznego i artystycznego zostanie zrealizowane przy uzyciu
innych niz wyspecyfikowana w SIWZ i zatacznikach do SIWZ (dokumentacja techniczna)
ilodciach urzadzen?

Zamawiajacy udzielit Odpowiedzi:
Tak.
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Na kolejne Pytanie nr 66: czy w przypadku uwzglednienia w ofercie materiatéw, technologii i
urzadzen réwnowaznych, zamawiajacy wymaga na etapie ztozenia oferty uzyskania zgody
projektanta na ich zastosowanie?

Zamawiajacy udzielit Odpowiedzi:
Nie.

Na kolejne Pytanie nr 67: czy na etapie sktadania oferty Zamawiajagcy wymaga ztozenia
dokumentow (np. kart katalogowych, DTR, itp.) potwierdzajacych spetnienie wymaganych
dokumentacjg parametrow technicznych wraz z tabelg réwnowainosci w przypadku
zastosowania materiatow, technologii bad? urzgdzen réwnowaznych?

Zamawiajacy udzielit Odpowiedzi:
Nie.

% ok

Pomimo powyiszego, na etapie realizacji przedmiotowe]j inwestycji Zamawiajacy nie
wspétdziatat z RCI i wbrew ww. zapisom, jak i regulacjom PZP odmawiat zajecia
stanowiska.
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