UCHWALA NR X/133/19
RADY MIEJSKIEJ W CHOJNICACH
z dnia 23 wrzesnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy
Bytowskiej w Chojnicach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
z2019r. poz. 506, 1309 i 1696) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2018r. poz. 1945 oraz z2019r. poz. 60, 235, 730, 1009,
15241 1696), Uchwaty Nr XXVIII/324/17 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 23 stycznia 2017r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy
Bytowskiej w Chojnicach, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice uchwalonego Uchwata Nr XLI1/485/18 Rady Miejskiej
w Chojnicach z dnia 12 lutego 2018 r., uchwala sig¢, co naste¢puje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Bytowskiej w
Chojnicach w Chojnicach, zwany dalej planem.

2. Integralng czgscig uchwaly sg:

1) rysunek planu miejscowego - zwany dalej rysunkiem planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w formie tekstowe;j i graficzne;j.
§ 3. 1. Oznaczenia graficzne rysunku planu bgdace obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie;
5) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym i numerem porzadkowym.

2. Pozostale oznaczenia nie wymienione w ust. 3 sg oznaczeniami informacyjnymi lub wskazujacymi
stan prawny.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018r. poz. 1945 oraz z 2019r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524 i 1696);

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu stanowiaca zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi;

4) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca podziat obszaru objetego planem na tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktdrg nie moze by¢ wysunigta
elewacja frontowa budynku, linia ta dotyczy wylacznie budynkéw, z wylaczeniem w szczegodlnosci:
termoizolacji, balkonow, tarasow i ich zadaszen, schoddéw, pochylni, gzymsow, pilastrow, wykuszy,
okapow, obudowy wejs¢ do budynkow, szyboéw wind, wiat Smietnikowych, matej architektury.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie z
definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i ogolne zasady zagospodarowania terenéw

§ 5. 1. Przeznaczenie terendw: zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi okre§lonymi w Rozdziale 3
niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego: ustalono w Rozdziale 2 uchwaty.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
$rodowiska gruntowo-wodnego;

2) przy realizacji i uzytkowaniu terenu nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne, ktore ograniczg negatywny wplyw na srodowisko;

3) zaleca si¢ wykorzystanie zdjetej wierzchniej warstwy ziemi w dalszych pracach inwestycyjnych;

4)wody opadowe i roztopowe sptywajace z terenow utwardzonych i zanieczyszczonych przed
odprowadzeniem do odbiornika nalezy podczyszcza¢ w stopniu zapewniajagcym spetnienie wymagan
okreslonych w obowiazujacych przepisach odrebnych;

5) uwzgledni¢ nakazy, zakazy i ograniczenia zwigzane z potozeniem terenu objgtego planem w otulinie
Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie”;

6) ustala si¢ segregacje i zagospodarowanie odpadow, zgodnie z lokalnymi przepisami,

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji

8) zalecane jest pozostawienie jak najwickszej powierzchni terenu bez pokrycia sztucznymi
nawierzchniami;

9) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych
ro$lin objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko wystepujacych grzyboéw
objetych ochrona;

10) zasieg ucigzliwosci dla srodowiska ewentualnej prowadzonej dziatalnosci ustugowej winien by¢
ograniczony do granic terenu, do ktorego wlasciciel posiada tytul prawny, dzialalno$¢ ta nie moze
powodowac ucigzliwos$ci dla funkcji mieszkaniowej a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone
na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne §rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami;

11) emisja zanieczyszczen powstalych w wyniku prowadzonej dzialalnosci ustugowej nie moze
powodowac¢ przekroczenia standardow jakosci srodowiska, a ich eksploatacja nie moze przekraczaé
dopuszczalnych standardow emisyjnych, dla ktérych te standardy ustalono, poza terenem objetym dana
funkcja;

12) maksymalnie ograniczy¢ rozmiary placow budéw w celu ograniczenia przeksztalcen wierzchniej
warswy litosfery w trakcie prac ziemnych;

13) zabezpieczy¢ grunt i wody w rejonie inwestycji przed zanieczyszczeniami zwigzanymi z pracg sprzetu
zmechanizowanego i sktadowaniem materiatéw budowlanych;

14) ksztaltowa¢ zielen z zastosowaniem gatunkéw przystosowanych do warunkow siedliskowych obszaru
planu oraz odpornych na komunikacyjne zanieczyszczenia atmosfery;
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15)w trakcie przygotowania i realizacji inwstycji zapewni¢ oszczedne Kkorzystanie z terenu,
wykorzystywanie i przeksztalcanie elementow przyrodniczych dopuszcza si¢ wylacznie w takim
zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacja konkretnej inwestycji;

16) zaleca sig¢ stosowanie azurowych elementow terenow utwardzonych w drogach dojazdowych, ciagach
pieszo-jezdnych i miejscach postojowych w celu maksymalnego odprowadzenia opadow
atmosferycznych do gruntu;

17) nalezy zapewni¢ zachowanie istniejacych elementoéw sieci hydrograficznej na wyzej wymienionym
terenie;

18) podczas lokalizacji obiektéw kubaturowych nalezy zachowac bezpieczna odlegtos¢ od ciekdw;

19) nalezy dazy¢ do zapewnienia tadu przestrzennego i estetyzacji krajobrazu m.in. przez dbato$¢ o detal
architektoniczny;

20) zaleca si¢ chroni¢ istniejacg zielen przydrozna, a takze wprowadza¢ nowa zielen wysoka, ktora bedzie
stanowi¢ bufor oddzielajacy jednostki mieszkaniowe od niekorzystnie oddzialywujacych terenow
komunikacji.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslania.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: obowigzujg zasady ustalone
w Rozdziale 3 o ile takie ustalono.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: ustalono w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania.

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
okresla si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ustalono w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty dla danego terenu.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuge komunikacyjna terenow ustalono w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty;
2) w zakresie miejsc parkingowych: ustalono w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty;

3) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu
do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w kanalizacj¢ sanitarng: odprowadzanie $ciekéw socjalno - bytowych do istniejacej lub
projektowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg: z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej;

6) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto:

a) ogrzewanie budynkow z istniejacej lub projektowanej miejskiej sieci cieplowniczej lub
indywidualnych zrodet zasilanych paliwami ekologicznymi,
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b) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, za
wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz: z istniejacej lub projektowanej sieci przesytowe;;
9) zasilanie w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie odbiorcéw z projektowanej stacji transformatorowej, wolno stojacej, kontenerowej, na
geodezyjnie wydzielonej dzialce na terenie oznaczonym symbolem 11 E, z uwzglednieniem zapisu w
lit. ¢,

b) zasilanie stacji, o ktorej mowa w pkt 1, poprzez wplot w lini¢ napowietrzng SN ,,PZ Karolewo 7”
przebiegajaca w obszarze i lini¢ kablowa SN, przebiegajaca w drodze przylegajacej do terenu 9 MN
od jego wschodniej strony (droga poza granica opracowania planu),

c) dopuszcza si¢ tymczasowa lokalizacje stacji transformatorowej stupowej na terenie przewidzianym
pod lokalizacje stacji kontenerowe;j,

d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zasilania terenu objetego planem miejscowym z istniejgcej stacji
transformatorowe;j ,,Chojnice Stoneczne Wzgorze”,

e) ze stacji transformatorowej wyprowadzi¢ linie kablowe niskiego napigcia i prowadzi¢ je poprzez
ztacza kablowo - pomiarowe zabudowane w linii ogrodzenia dzialek, z dostepem do drogi,

f) dopuszcza si¢ mozliwos¢ skablowania napowietrznej linii $redniego napigcia, przebiegajacej] w
obszarze planu, zgodnie z przepisami odrebnymi; do czasu jej skablowania nalezy zagwarantowac
gestorowi sieci dostep do linii w celu jej obstugi, konserwacji, modernizacji i usuwania awarii,

g) w przypadku wyczerpania si¢ mozliwosci technicznych zasilania obszaru z istniejacej 1 projektowane;j
infrastruktury elektroenergetycznej dopuszcza si¢ budowe dodatkowych stacji transformatorowych;

10) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjna: z istniejacej lub projektowanej sieci, w postaci
instalacji podziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez tereny przyleglych drog publicznych i wewnetrznych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu, powigzania
komunikacyjne drog wewnetrznych z terenami drog publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) wszelkie projektowane obiekty stale i tymczasowe o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m ponad
poziom terenu podlegaja przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe zgloszeniu do Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP;

14) w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy zapewni¢ wymagang ilo$¢ wody do zewngtrznego
gaszenia pozaru oraz realizacj¢ drog pozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow: nie wystepuje
potrzeba okreslania.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustalono w Rozdziale 3 uchwaty.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady zagospodarowania terenow

§ 6. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN ustala
sie:
1) Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w granicach dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczalne rodzaje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojaca, blizniacza, szeregowa,

c) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkéw jako stonowang w odcieniach pastelowych i bieli,
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d) ustala si¢ zakaz pokry¢ dachowych w kolorach: niebieskim, zottym i zielonym we wszystkich
odcieniach;

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) na terenie 7 MN zaleca si¢ pozostawic istniejgcg zielen,
b) pozostate ustalenia jak w Rozdziale 2, § 5, ust. 3 uchwatly;
4) Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okre$lenia;

7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wiecej niz 0,5 dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40% dziatki budowlane;j,
¢) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki,

d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal
mieszkalny (do bilansu wlicza si¢ miejsce postojowe w garazu),

¢) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie
wystepuje potrzeba okreslania,

f) realizacje miejsc do parkowania jako utwardzonych,

g) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: nie wigcej niz 10,0 m, gospodarczej lub garazowej nie wigcej niz
6,0 m,

h) wysoko$¢ zabudowy z dachem ptaskim dla budynku mieszkalnego nie wigcej niz 8§ m, gospodarczego
lub garazowego nie wigcej niz 4 m,

1) geometria dachow: dachy dwu Iub wielospadowe o kacie nachylania potaci nie mniejszym niz 20° i nie
wigkszym niz 45°, z dopuszczeniem dachow plaskich;

8) Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem:

a) nie okre§la si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podzialu
nieruchomosci,

b) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia dziatki - 500,0 m?, z tolerancja do 10%,
- minimalna szeroko$¢ frontu dzialki - 15,0 m, z tolerancja do 1 metra,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 45° do 135%

10) Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ustala si¢ pas ograniczen wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15-kV,
szerokos$ci 10,0 m (po 5,0 m od osi linii), w granicach ktérego obowigzuja nastepujace zasady:

a) zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen linii elektroenergetycznej 15 kV zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ przebudowe lub likwidacj¢ napowietrznych linii energetycznych,
¢) z chwilg likwidacji lub skablowania linii elektroenergetycznej pas ograniczen przestaje obowigzywac;

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
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a) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez tereny przylegtych drég publicznych i wewngtrznych
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

c) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych nie oznaczonych na rysunku planu, powiazania
komunikacyjne drég wewnetrznych z terenami drog publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

13) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.: ustala si¢ stawke 30%.

§ 7. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN/U, 10MN/U ustala si¢:
1) Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w granicach dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej jako zabudowy
laczonej i samodzielnej,

¢) dopuszczalne rodzaje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojaca, blizniacza, szeregowa,
d) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow jako stonowang w odcieniach pastelowych i bieli,

e) ustala si¢ zakaz pokry¢ dachowych w kolorach: niebieskim, zottym i zielonym we wszystkich
odcieniach;

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) na terenie 10 MN/U zaleca si¢ pozostawi¢ istniejacg zielen,
b) pozostate ustalenia jak w Rozdziale 2, § 5, ust. 3 uchwaty;
4) Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wyst¢puje potrzeba okreslania;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wiecej niz 0,8 dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40% dziatki budowlanej,
c¢) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki,
d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

- nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny (do bilansu wlicza si¢ miejsce
postojowe w garazu),

- nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 25,0 m? powierzchni uzytkowej ustug,

¢) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie mnie;j
niz 1 miejsce parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg na kazde 10 miejsc do
parkowania,

f) realizacj¢ miejsc do parkowania jako utwardzonych,

g) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, ustugowej lub mieszkalno-ustugowej: nie wigcej niz 12,0 m,
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h) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, ustugowej lub mieszkalno-ustugowej z dachem ptaskim nie
wiecej niz 8 m,

1) wysokos$¢ zabudowy gospodarczej: nie wiecej niz 6,0 m, z dachem plaskim nie wigcej niz 4 m,

j) geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkalnych jednorodzinnych z ustugami
dachy wielospadowe o kacie nachylania potaci nie mniejszym niz 20° i nie wigkszym niz 45°, z
dopuszczeniem dachéw plaskich,

- dla budynkow ustugowych dachy wielospadowe o kacie nachylania polaci nie mniejszym niz 20° i
nie wiekszym niz 45° z dopuszczeniem dachow ptaskich,

- dla budynkow gospodarczych i towarzyszacych dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie
mniejszym niz 20° i nie wigkszym niz 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich;

8) Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem:

a)nie okre§la si¢ granic terendéw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podzialu
nieruchomosci,

b) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia dziatki - 500,0 m?, z tolerancja do 10%,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 15,0 m, z tolerancja do 1 metra,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 45° do 135°

10) Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez tereny przylegtych drog publicznych i wewnetrznych
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym wyklucza si¢ tworzenie nowych powigzan
komunikacyjnych z droga wojewddzka zlokalizowang poza obszarem opracowania planu,

c¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dréog wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu, powigzania
komunikacyjne drog wewnetrznych z terenami drég publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

13) Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.: ustala si¢ stawke 30%.

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2WS/ZN ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu - teren zieleni naturalnej i wod powierzchniowych;
2) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow:

a) zakazuje si¢ zasypywania lub podnoszenia powierzchni terenu, za wyjatkiem wykonywania
obwatowan lub innych urzadzen melioracyjnych i przeciwpowodziowych,

b) dopuszcza si¢ prace zwigzane z poglgbianiem, regulowaniem, czyszczeniem zbiornika,
¢) zakazuje si¢ grodzenia terendw przy zbiorniku, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynosi 0%.
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§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SWS ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu - teren wod powierzchniowych;
2) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow:

a) zakazuje si¢ zasypywania lub podnoszenia powierzchni terenu, za wyjatkiem wykonywania
obwalowan lub innych urzadzen melioracyjnych i przeciwpowodziowych,

b) dopuszcza si¢ prace zwigzane z poglgbianiem, regulowaniem, czyszczeniem,
c) zakazuje si¢ grodzenia terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynosi 0%.

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11E ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej;

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej;

3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalono w Rozdziale 2, § 5, pkt 3 uchwaty;
4) Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

7) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy: do 5,0 m,
b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 80% powierzchni terenu,
d) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 5% powierzchni terenu,
e) intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 0,80;

8) Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendow goérniczych a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: nie okresla si¢ granic
terendéw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig;

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziale 2, § 5, ust. 11 uchwaty,

b) dostep do terenu z drogi publicznej - klasy dojazdowej oznaczonego na rysunku planu symbolem
2KDD;

12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendow: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

13) Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynosi 0%.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9KDL ustala si¢:

1) Przeznaczenie terenu - teren drogi publicznej - klasy lokalnej;
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2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:
- obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga drogi,
- urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) Zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dostepnos¢ do drogi nieograniczona,
b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dopuszcza si¢ podziat nieruchomos$ci w zaleznosci od potrzeb inwestycyjnych,
d) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek na rzecz komunikacji i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
e) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych;

4) Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynosi 0%.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu - teren drogi publicznej - klasy dojazdowe;j;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
- obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga drogi,
- urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) Zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dostepnos¢ do drogi nieograniczona,
b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
c) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci w zalezno$ci od potrzeb inwestycyjnych,
d) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek na rzecz komunikacji i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

e) dopuszcza si¢ budowe zjazdu z drogi wojewddzkiej na teren o ktorym mowa w ust. 1 (proponowane
miejsce lokalizacji skrzyzowania oznaczono na rysunku planu),

f) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych;

4) Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynosi 0%.

§ 13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW,
8KDW ustala sig:

1) Przeznaczenie terenéw - tereny drog wewngtrznych;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:
- obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga drogi,
- urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

¢) ustala si¢ nieograniczony dostep dla realizacji i eksploatacji infrastruktury technicznej;
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3) Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ustala si¢ pas ograniczen wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15-kV,
szerokosci 10,0 m (po 5,0 m od osi linii), w granicach ktérego obowigzujg nastepujace zasady:

a) zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen linii elektroenergetycznej 15 kV zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ przebudowe lub likwidacje napowietrznych linii energetycznych,
¢) z chwilg likwidacji lub skablowania linii elektroenergetycznej pas ograniczen przestaje obowigzywac;

4) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynosi 0%.

§ 14. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KX, 10KX ustala si¢:
1) Przeznaczenie terendw - tereny ciggu pieszo - rowerowego;
2) Zasady ksztattowania zabudowy:
a) na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
- obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga drogi,
- urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
b) szerokos¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
¢) ustala si¢ nieograniczony dostep dla realizacji 1 eksploatacji infrastruktury technicznej;

3) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynosi 0%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chojnice.

§ 16. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Bytowskiej w
Chojnicach zatwierdzonym uchwatg Nr XXI1/238/16 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 15 lipca 2016r.
(Dz.Urz.Woj.Pom. z 2016r. poz. 3032) traca moc ustalenia w granicach obszaru objetego planem
miejscowym okre§lone na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaty, w obrgbie ktorych
wprowadza si¢ ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej

Antoni Szlanga

Id: CDC1B9A9-885D-45A6-8995-FA47CEA91675. Podpisany Strona 10



Asapog 0B jems esiued eulioejuaun

Japisioyon ] Log, obamopoiey myed & pojueil

El pyadoud aoklangs) U puesel 7 5, aumgyl sezpomalom iBop

JOO4SN | SUUIZPIOUPS] OAILENTSHIL U WHLAZIeUZATd WALZIZSNAOP Z YAMoMEEp moposbo

susmopyaioud @oelangs: - Brysn | eaysuEyZSaL

wiAmoosla waued obasigo nersqo eajueib

"1 6102 BIUSOZIM €T BIUp Z
yoeoiufoyd mfarysleiy Apey
6L/€SL/X IN~Afemyon op

| INYluzokpez

IOINFOHO VL1SVIN O93INN3IZH1S3Z7dd
VINVMOHYAOdSOOVZ MOMNNEIIMA |
NVMOXNNEVMN WNIANLS 3Z SAHAM

HOVOINMOHO M FIINSMOLAE ADITN AZHd NNTY

/// NAMOOISFIIN WANY1d 09313190 NYVZSF0 IDINVHO
= // 'VINTZOVNZ(
- S T = .
| N & - . .
,_ \\
,, JOINFOHO <¢rw<__>_ ZY1SINYNE :NV1d ADVIrvZavzyd0dsS NVOHO
l // HOAZOINOA VM3 ' LNV1IM3Arodd
|
T - - woL-wo |
\ i ,ﬂ 0001L:1 ejeys
. L - ,, - - N exeizpod
W \ — N\ _ 1
%/.,741 | w 00c¢ N\ ;//bprf/ 0S 0

A\ -

| - _
u OO;MZZWNMMWWNW_\ VINVMOHVAOGSOOVZ NV1d AMOIOSFIIA
T . - N -

VINVMOZAZENS VI'OVZI IVMO | YNYVMONOdOdd _m_

HOANZYLINMIM D0HA ANFHIL E
FINTYMOTASY ™ - FANZOITENd I1I904A NIH3L | 1AM
rIMOAZVIrod ASVM - rANZOIT79Nd 190dd NIH31 E

HOAMOYIMOY - 0ZS3Ald MOOVIO ANTFHIL E

FANZOALIOHINTOHLIMI TS - FANZOINHOTL AHNIMNYLSVHANI NFHTL I
HOAMOINHOZH3IMOd AOM NIH31 E

HOAMOINHOZHIIMOd AOM | FANTVHNLYN INTT3IZ NFH3L E
FINNIZAOHONAIr rAMOINVMZSIIN AMOANGVYZ ANTFHT L E

FIMOONASN | FANNIZAOHONAIN MIAMOINYIZSIIN AMOANGVYZ ANFHTL E
JINVMOUVINAM E

/MSL-NS 1INIT ZNAZM VINVMOMLAZN OOIANOZIINVYHOO V43HLS _||_

AMOANGVZ JINIT INTVZOVINIZHLSIN m

VINVMOUVYAOdSOOVZ HOVAVYSVYZ HOANZOQYH aN m
NINZOVYNZIZdd WANZQY O ANFHIL FOVIVZOINVEOZOY JINIT

Strona 1

Id: CDC1B9A9-885D-45A6-8995-FA47CEA91675. Podpisany



Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X/133/19
Rady Miejskiej w Chojnicach
z dnia 23 wrzes$nia 2019 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu przy ulicy Bytowskiej w Chojnicach

Na podstawie art. 17 pkt 11 i 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pdzn. zm.) Burmistrz Miasta Chojnice rozpatruje uwagi
wniesione do projektu planu i rozstrzyga o sposobie ich uwzglednienia w projekcie planu.

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pézn. zm.) Burmistrz Miasta Chojnice przedstawia
Radzie Miejskiej projekt planu wraz z lista nieuwzglednionych uwag. Na podstawie art. 20 ust. 1 ww.
ustawy Rada Miejska rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do planu.

W okresie wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu w dniach od 14 czerwca 2019 r. do 17 lipca 2019 r. w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Chojnicach,
Stary Rynek 1 oraz w nieprzekraczalnym terminie do dnia 31 lipca 2019 r. nie wniesiono zadnych uwag.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej

Antoni Szlanga
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X/133/19
Rady Miejskiej w Chojnicach
z dnia 23 wrzes$nia 2019 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planach inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Bytowskiej w Chojnicach

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22019 r. poz. 506, 1309, 1571) zadania wtasne gminy.

2. Prognozowany koszt inwestycji zostat okreslony w sporzadzonej na potrzeby projektu planu prognozie
skutkow finansowych, natomiast rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zaméwienia w
trybie ustawy Prawo o zamoéwieniach publicznych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m. in. Prawa
budowlanego, o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej oraz o
ochronie srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji energii elektrycznej i ciepta realizowane beda zgodnie
zobowigzujagcymi przepisami w tym zakresie;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w § 1
ust. 1 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2017 poz. 2077 ze zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy droég publicznych finansowane beda przez budzet gminy lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji bgda finansowane na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu
Sciekow (t.j. Dz.U. 2018 poz. 1152), ze $srodkow budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno -prawne.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych beda finansowane na podstawie art. 7 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 755, 730).

§ 5. Prognozowane zrédta finansowania przez gming:
1) dochody wiasne;
2) dotacje;
3) pozyczki preferencyjne.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej

Antoni Szlanga
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Uzasadnienie

Zgodnie z podjeta Uchwalg Nr XX VII1/324/17 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 23 stycznia 2017r.
przystapiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy
ulicy Bytowskiej w Chojnicach.

Obszar objety planem obejmuje powierzchni¢ ok. 15,4 ha i potozony jest w potnocno zachodniej
czesci miasta Chojnice ograniczony od potudnia ulicg Bytowska a od wschodu ulicg Stoneczne Wzgorze.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Ustalenia planu miejscowego okre§laja m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu, wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych, zasady obstugi
komunikacyjnej w powigzaniu z istniejacym uktadem komunikacyjnym, zasady ochrony srodowiska oraz
rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r.,
poz. 1945 z pdzn. zm.).

I. Sposoéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

-wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, wskaznikoOw zagospodarowania terenow i
parametrow ksztattowania zabudowy,

-walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym m.in. ksztalttowaniu zabudowy
i zagospodarowaniu terendw, ograniczen dotyczacych kolorystyki obiektow,

-wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez wprowadzenie wymogu
zastosowania rozwigzan technicznych technologicznych i organizacyjnych, ktére ograniczg negatywny
wplyw na $rodowisko, wykorzystania zdjetej wierzchniej warstwy ziemi w dalszych pracach
inwestycyjnych, konieczno$ci podczyszczania wod opadowych i roztopowych spltywajacych z terendw
utwardzonych, pozostawienia jak najwickszej powierzchni terenu bez pokrycia sztucznymi
nawierzchniami,

-wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: na terenie
opracowania nie znajduja si¢ obszary i obiekty o wartosciach kulturowych w zwigzku z czym nie
wprowadza si¢ ustalen w zakresie ich ochrony,

-wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska, zasad zaopatrzenia w infrastrukture
techniczng, ustalenie wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznej, ustalenie zasad
wyznaczania miejsc postojowych w tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, ustalanie
zasad realizacji inwestycji w strefie ograniczonego uzytkowania od linii energetycznych,

-walory ekonomiczne przestrzeni: racjonalnie wykorzystujac istniejagce elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenéw budowlanych, okreslenie
optymalnych wskaznikow zagospodarowania oraz ksztalttowania zabudowy,

-prawo wlasnosci wyznaczajgc liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod zabudowe w
stosunku do terendw przeznaczonych pod inwestycje celu publicznego,

-potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajac ograniczenia w sposobie zagospodarowania
terenu, projektowanie parametrow drog publicznych oraz sieci i urzadzen infrastruktury do dziatan w
sytuacjach szczegbdlnych zagrozen,

-potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu teren przeznaczony pod cigg pieszo-
rowerowy, oraz droge publiczng dojazdowa,
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-potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
okreslajagc mozliwos¢ wyposazenie terend6w w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zasady
ich realizacji,

-zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, poprzez informacj¢ na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Chojnicach, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen
o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu i o wylozeniu projektu do publicznego wgladu,
mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do planu na pismie, ustnie do protokotu Iub za pomocg srodkow
komunikacji elektronicznej, mozliwo$ci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy,

-zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $§rodowisko (j.t. Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 ze
zm.) przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

-potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanie istniejacej i planowanej sieci wodociggowej zapewniajgce odpowiednig ilos¢ i1 jakosé
wody.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajgc sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
Burmistrz Miasta Chojnice zwazyl interes publiczny i interesy prywatne.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie przewidzianym do
sktadania wnioskéw nie wptynat zaden wniosek.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, byt wyktadany do publicznego wgladu
wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko w dniach od 14 czerwca 2019 r. do 17 lipca 2019 r. W
okresie wyltozenia do publicznego wgladu oraz w terminie przewidzianym do sktadania uwag, nie
wptyneta zadna uwaga.

3. Ustalajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnosci:

-projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejacy w sasiedztwie obszaru objetego planem
miejscowym system komunikacyjny uzupeliniajac go projektowang droga publiczng dojazdowa, drogami
wewngetrznymi oraz publicznym ciggiem pieszo-rowerowym,

-uwzgledniono przebieg istniejacych w sgsiedztwie planu tras autobusowych, ktoére umozliwia
maksymalne wykorzystanie transportu publicznego jako srodka transportu,

-zapewniono rozwigzania przestrzenne, ulatwiajgce przemieszczanie si¢ pieszych 1 rowerzystow
poprzez wprowadzenie ciggéw pieszych i pieszo-rowerowych,

-obszar, dla ktorego zostal sporzadzony projekt planu potozony jest w sgsiedztwie terendow
mieszkaniowych, stanowiagc uzupetienie istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta
Chojnice.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice przyjeta uchwalg Nr
XLVII/571/18 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 1 pazdziernika 2018r. nie wykazuje niezgodnosci
wynikajgcych z analizy uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego w obowigzujagcym
Studium. Plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Chojnice” uchwalonego uchwatg Nr XLI1/485/18 Rady Miejskiej w Chojnicach z
dnia 12 lutego 2018 .

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet miasta.
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Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okre§la potencjalne dochody i wydatki z tytulu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu sporzadzona na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Bytowskiej w Chojnicach wykazata, ze bilans
dochodow i wydatkow gminy jest dodatni.

Podane koszty sa szacunkowe i mogg ulec zmianie. Prognoza skutkéw finansowych oparta jest na
maksymalnych mozliwos$ciach zagospodarowania obszaru objetego planem, a faktyczne wartoSci
wydatkow 1 wptywow do budzetu gminy mogg odbiegaé od przewidywanych w opracowanej prognozie.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Antoni Szlanga

Id: CDC1B9A9-885D-45A6-8995-FA47CEA91675. Podpisany Strona 3





