UCHWALA NR XI1/158/25
RADY MIEJSKIEJ W CHOJNICACH
z dnia 21 maja 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Wielewskiej
w Chojnicach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2024 r.
poz. 1465, 1572, 190711940) oraz art.20 wust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2024 r. poz. 1530, 1572, 1717, 17561 1907 oraz z2025r.
poz. 39), wzwigzku =zart. 64 ust.2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688, z2024r.
poz. 1824 oraz z2025r. poz. 527), Uchwaty Nr LV/686/23 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 26 czerwca
2023 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
przy ulicy Wielewskiej w Chojnicach oraz Uchwaly Nr LIX/724/23 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia
30 pazdziernika 2023 r. w sprawie zmiany uchwaly o przystgpieniu do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Wielewskiej w Chojnicach, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice
przyjetego Uchwata Nr LIII/659/23 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 24 kwietnia 2023 r., uchwala sig, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Wielewskiej
w Chojnicach, zwany dalej planem.

2. Integralng cz¢$cig uchwaly sa:

1) rysunek planu miejscowego - zwany dalej rysunkiem planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwatly.

3. Oznaczenia graficzne rysunku planu bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obje¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow:
a) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) UH - teren ustug handlu,
c) ZP - teren zieleni urzadzonej,
d) KDL - teren drogi lokalne;.
§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) terenie - nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi;
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3) linii rozgraniczajgcej tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca podziat obszaru objetego planem na tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktéra nie moze by¢ wysunicta
elewacja frontowa budynku, linia ta dotyczy wylacznie budynkow, z wylaczeniem w szczegolnosci:
termoizolacji, balkondéw, tarasow iich zadaszen, schoddéw, pochylni, gzymséw, pilastrow, wykuszy,
okapow, obudowy wej$¢ do budynkow, szybow wind, wiat Smietnikowych, portierni o powierzchni do
15m?, obiektéw infrastruktury techniczne;.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione wust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami  przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami
odrebnymi.

§ 3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW-U ustala si¢:
1) Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug w parterach budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych, oraz zabudowe
ustugowg wolnostojaca o powierzchni maksymalnej jednego obiektu do 500 m?,

c) dopuszcza si¢ wylacznie ushugi handlu detalicznego, rzemieslnicze, gastronomii, zdrowia i pomocy
spotecznej, biurowe i administracji, turystyki,

d) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne, przy czym linia zabudowy kondygnacji podziemnej pokrywa si¢
z nieprzekraczalna linia zabudowy,

e) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkéw w odcieniach piaskowych, grafitowych, brazow, bezowego,
szarosci, bieli,

f) ustala si¢ zakaz pokry¢ dachowych w kolorach: niebieskim, zottym izielonym we wszystkich
odcieniach,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) ustala si¢ segregacje i zagospodarowanie odpadow, zgodnie z lokalnymi przepisami,

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji;

4) Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

7) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna 0,1,
- maksymalna 2,5,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 3,0,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,

e) liczba miejsc do parkowania:
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- minimum 1,5 miejsca na jedno mieszkanie,
- minimum 1| miejsce na 50 m? powierzchni ustugowej,

f) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa: 1 miejsce na
kazde 15 miejsc do parkowania,

g) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych,
h) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 16,0 m, dla garazy naziemnych do 5,0 m,
i) geometria dachow:

- potacie w uktadzie dwuspadowym o symetrycznym kacie nachylenia tych potaci od 35° do 45° Iub
ptaskie,

- na garazach dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci od 20° do 35° lub ptaskie;

8) Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem - nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewng¢trznym oraz zapewnienie dostepu
do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na calym obszarze opracowania planu, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

¢) zaopatrzenie w kanalizacje sanitarna: odprowadzanie $ciekow do istniejacej lub projektowanej miejskiej
sieci kanalizacji sanitarnej,

d) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg: z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej,

e) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dzialki, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowe;j,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
- z istniejgcej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej,
- dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo: ogrzewanie budynkéw z miejskiej istniejacej lub projektowane;j sieci
cieptowniczej lub indywidualnych zrédet zasilanych paliwami ekologicznymi,

h) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz: z istniejgcej lub projektowane;j sieci przesytowe;,

1) zaopatrzenie w infrastruktur¢ telekomunikacyjna: zistniejacej lub projektowanej sieci, W postaci
instalacji podziemnych,

Jj) ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez tereny drog publicznych oraz drég wewnetrznych,

k) dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewngtrznych nie oznaczonych na rysunku planu, powigzania
komunikacyjne drog wewnetrznych z terenami drog publicznych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

12) Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

13) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy - ustala
si¢ stawke 30%.

§ 4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UH ustala sig:

1) Przeznaczenie: teren ustug handlu;
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2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w obrgbie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkéw w odcieniach piaskowych, grafitowych, brazéw, bezowego,
szarosci, bieli,

c)ustala si¢ zakaz pokry¢ dachowych w kolorach: niebieskim, zoltym izielonym we wszystkich
odcieniach,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej;

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) ustala si¢ segregacje 1 zagospodarowanie odpadow, zgodnie z lokalnymi przepisami,

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji,

4) Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

7) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna 0,01,
- maksymalna 0,5,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,5,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
e) liczba miejsc do parkowania: minimum 1 miejsce na 50 m? powierzchni ustugowej,

f) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 miejsce na
kazde 15 miejsc do parkowania,

g) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych,
h) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 6,0 m,

1) geometria dachéw: potacie w uktadzie dwuspadowym o symetrycznym kacie nachylenia tych potaci do
45° lub ptaskie;

8) Granice 1 sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisOw odrebnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem - nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

10) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu
do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na calym obszarze opracowania planu, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

Id: CAC95AD7-926E-4210-AE98-EB597BEACO18. Podpisany Strona 4



¢) zaopatrzenie w kanalizacje sanitarng: odprowadzanie $ciekow do istniejacej lub projektowanej miejskiej
sieci kanalizacji sanitarne;j,

d) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg: z istniejgcej lub projektowanej sieci wodociggowej,

e) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dzialki, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
- z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej,
- dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo: ogrzewanie budynkow z miejskiej istniejacej lub projektowanej sieci
cieptowniczej lub indywidualnych zrédet zasilanych paliwami ekologicznymi,

h) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz: z istniejgcej lub projektowanej sieci przesytowej,

i) zaopatrzenie Ww infrastrukture telekomunikacyjna: zistniejacej lub projektowanej sieci, w postaci
instalacji podziemnych,

Jj) ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez tereny drég publicznych oraz drég wewngtrznych,

k) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych nie oznaczonych na rysunku planu, powigzania
komunikacyjne drég wewnetrznych z terenami drog publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenow: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

13) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy - ustala
si¢ stawke 30%.

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢:
1) Przeznaczenie: teren zieleni urzadzone;j;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustala sig¢ realizacj¢ zabudowy w obrgbie terenu zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkéw w odcieniach piaskowych, grafitowych, brazoéw, bezowego,
szarosci, bieli,

c) ustala si¢ zakaz pokry¢ dachowych w kolorach: niebieskim, zottym izielonym we wszystkich
odcieniach,

d) dopuszcza sig realizacje w szczegodlnosci urzadzen sportowych i rekreacyjnych, placow zabaw,
e) dopuszcza si¢ realizacje architektury ogrodowej i parkowe;j,
f) dopuszcza sig zbiorniki wodne i retencyjne;
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) ustala si¢ segregacje i zagospodarowanie odpadéw, zgodnie z lokalnymi przepisami,

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko, za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji;

4) Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

7) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
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- minimalna 0,0,
- maksymalna 0,1,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 3%,
e) liczba miejsc do parkowania: minimum 5 miejsc,
f) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 miejsce,
g) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych,
h) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 4,0 m,
i) geometria dachow: ptaskie;

8) Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewng¢trznym oraz zapewnienie dostepu
do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na calym obszarze opracowania planu, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

¢) zaopatrzenie w kanalizacje sanitarna: odprowadzanie $ciekow do istniejacej lub projektowanej miejskiej
sieci kanalizacji sanitarnej,

d) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg: z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej,

e) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dzialki, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowe;j,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
- z istniejgcej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej,
- dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo: ogrzewanie budynkéw z miejskiej istniejacej lub projektowane;j sieci
cieptowniczej lub indywidualnych Zrédet zasilanych paliwami ekologicznymi,

h) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz: z istniejgcej lub projektowane;j sieci przesytowe;,

1) zaopatrzenie w infrastruktur¢ telekomunikacyjna: zistniejacej lub projektowanej sieci, W postaci
instalacji podziemnych,

J) ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez tereny drog publicznych oraz drég wewnetrznych,

k) dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewngtrznych nie oznaczonych na rysunku planu, powigzania
komunikacyjne drog wewnetrznych z terenami drog publicznych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

12) Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

13) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy - ustala
si¢ stawke 30%.

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢:
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1) Przeznaczenie terenu - teren drogi lokalnej;
2) Zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dostepnos¢ do drogi nieograniczona,
b) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
c) dopuszcza si¢ podziat nieruchomos$ci w zalezno$ci od potrzeb inwestycyjnych,
d) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek na rzecz komunikacji i urzadzen infrastruktury techniczne;,
e) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych;

3) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy - ustala
sie stawke 0%.

§ 7. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej 1ustugowej pomiedzy ulicami Igielskg, Ceynowy i Gdanska w Chojnicach, uchwalonego
uchwala Nr VI/75/11 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 22 kwietnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2011 r.,
Nr 54 poz. 1254), w granicach obszaru objetego planem miejscowym okreSlonych na rysunku planu,
stanowigcym zalacznik Nr 1 do uchwaty, w obrebie ktorych wprowadza si¢ ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 8. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chojnice.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy

Rady Migjskiej

Maciej Polasik
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr X1I1/158/25
Rady Miejskiej w Chojnicach
z dnia 21 maja 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu przy ulicy Wielewskiej w Chojnicach.

W okresie wytozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu
w dniach od 19 marca 2025 r. do 25 kwietnia 2025 r. nie wniesiono zadnych uwag.

Przewodniczacy

Rady Migjskiej

Maciej Polasik
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XI1/158/25
Rady Miejskiej w Chojnicach
z dnia 21 maja 2025 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Wielewskiej w Chojnicach.

Realizacja zamierzen inwestycyjnych okreslonych w projekcie miejscowego planu nie wymaga ponoszenia
kosztow z budzetu gminy na wykonanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej

Maciej Polasik

Id: CAC95AD7-926E-4210-AE98-EB597BEACO18. Podpisany Strona 1



Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr XI1/158/25
Rady Miejskiej w Chojnicach

z dnia 21 maja 2025 1.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) ujawnione zostana po
kliknig¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Na podstawie art. 15 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) dla projektu planu zagospodarowania
przestrzennego terenu przy ulicy Wielewskiej w Chojnicach, okresla sig:

Podstawa prawna Sposob realizacji

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ we wschodniej
czgSci miasta.

Jego powierzchnia wynosi ok. 2,8 ha.

Dla czgéci obszaru objgtego opracowaniem obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j
pomigdzy ulicami Igielska, Ceynowy i Gdanska w Chojnicach, uchwalonego
uchwatg Nr VI/75/11 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 22 kwietnia 2011 r. (Dz.
Urz. Woj. Pom. Nr 54 poz. 1254 z dnia 12 maja 2011 r.).

Celem przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego bylo zapewnienie tadu przestrzennego poprzez okreslenie
szczegblowych parametréw zabudowy w projekcie dokumentu.

Uchwalenie miejscowego planu nie spowoduje naruszen ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice,
Art. 15 ust. 1 pkt 1 uchwalonego Uchwata Nr LIII/659/23 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 24

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury.

ustawy o Art. 1 ust 2 kwietnia 2024 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
planowaniu i - usts, zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice.

. w zwigzku z . . .. .
zagospodarowaniu art. 15 ust 1 Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaty
przestrzennym (t.j. ' uwzglednione poprzez: wprowadzenie funkcji terenu zgodnej z obowiazujacym

pkt 1 : . L .
Dz. U.z2024r. studium, wyznaczenie linii zabudowy z uwzglgdnieniem planowanego

poz. 1130 ze zm.) zagospodarowania, okreslenie parametrow projektowanej zabudowy bedacych w
harmonii z zabudowa sasiadujaca.

Obecnie w obszarze opracowania znajduja si¢ tereny niezabudowane. W wyniku
realizacji zapisow planu na przewazajacej powierzchni zostanie dopuszczony teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, o wysokosci zabudowy nie
wigcej niz 16,0 m, dla garazy naziemnych do 5 m, z zachowaniem minimum 25%
powierzchni biologicznie czynnej, teren ustug handlu o wysokosci zabudowy nie
wigcej niz 6 m, z zachowaniem minimum 25% powierzchni biologicznie czynnej
oraz teren zieleni urzadzonej - wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 4 m, z
zachowaniem 80% powierzchni biologicznie czynnej. Zainwestowanie nie wptynie
znaczaco negatywnie na walory krajobrazu, zarowno w granicach terendw objetych
planem jak i na terenach sasiednich.

Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania | W planie ustalono zasady zagospodarowania i warunki zabudowy odnoszac si¢
wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych. priorytetowo do zagadnien ochrony srodowiska przyrodniczego. Dla terenow
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ustalono zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji).
Obszar objety MPZP znajduje si¢ poza obszarami poddanymi ochronie prawnej z
tytutu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1478 ze zm.).

W obszarze opracowanie nie wystgpuja obiekty zwigzane z gospodarka wodna.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zwiazane z ochrong gruntow
rolnych i lesnych, jednakze zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych Przepisow rozdzialu 2 nie stosuje si¢ do
gruntdéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz doébr kultury wspodlczesne;.

Nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia, a takze potrzeby 0s6b niepetnosprawnych.

W granicach opracowanie nie wystepuja obiekty oraz tereny bedace potencjalnym
zagrozeniem dla bezpieczenstwa ludzi i mienia. Wymagania potrzeb o0sob
niepelnosprawnych winny by¢ zapewnione poprzez takie projektowanie obiektow
ktore zmierzato bedzie do eliminacji barier architektonicznych w projektowanych
obiektach.

Walory ekonomiczne przestrzeni.

Walorami ekonomicznymi przestrzeni obszaru opracowania planu sa: potozenie,
tereny niezabudowane oraz istniejgca infrastruktura. Za projektowanym
przeznaczeniem przemawiajg powyzsze czynniki. Polozenie - w granicach
administracyjnych miasta w sasiedztwie terenéw zabudowy z dostepem
komunikacyjnym do drog publicznych. Istniejaca infrastruktura - sasiedztwo oraz
wystepowanie bezposrednio w terenie infrastruktury technicznej niezbednej do
obstugi terendw. Teren wolny od zabudowy - mozliwos¢ racjonalnego, zgodnego z
zasadg zrownowazonego rozwoju, zagospodarowania terenu.

Prawo wiasnosci.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie begda mialy wplywu na
nieruchomosci sasiednie oraz nie ograniczaja prawa wlasnosci.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Nie wystepuje potrzeba okre§lania w planie miejscowym.

Potrzeby interesu publicznego.

Zagospodarowanie przestrzenne i zasady jego realizacji ustalone w planie
dostosowane sg do uwarunkowan przyrodniczych. W wyniku realizacji planu
nastagpi podniesienie standardow zycia mieszkancow na tym obszarze, z
zachowaniem najwarto$ciowszych elementow krajobrazu.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci sieci szerokopasmowych.

W planie ustalono ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej w tym pelnag obsluge istniejacego i nowego
zainwestowania w oparciu o miejskie systemy infrastruktury technicznej.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium

Zapewnienie udzialu w pracach nad projektem planu miejscowego zostato

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania | zrealizowane poprzez wypetnienie ustawowego obowigzku o ktérym mowa w art.
przestrzennego gminy, miejscowym planem | 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
zagospodarowania przestrzennego przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), dnia 13 i 14 marca 2023 r.
oraz planem zagospodarowania przestrzennego | ogloszono w prasie, zamieszczono na stronie internetowej miasta Chojnice oraz na

1d: CAC95AD7-926E-4210-AE98-EB597BEAC018. Podpisany

Strona 2




wojewodztwa, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektroniczne;j.

tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta Chojnice, obwieszczenie/ogloszenie o
przystapieniu  do  sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego wraz z informacja o mozliwosci sktadania wnioskow do planu w
siedzibie Urzedu Miasta Chojnice, w terminie 21 dni od daty publikacji ogloszenia.
Ponadto udziat spoteczenstwa zostanie zapewniony w trakcie wylozenia projektu
planu miejscowego do publicznego wgladu.

Zachowanie
planistycznych.

jawnosci 1 przejrzystosci  procedur

Zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych nastgpuje poprzez
wypelnienie wymagan nalozonych na organ sporzadzajacy projekt planu
miejscowego w ustawie z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody,
do celow zaopatrzenia ludnoéci.

Planowana inwestycja zostanie zaopatrzona w odpowiednia il0$¢ i jako$¢ wody z
gminnego systemu wodociagowego.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny
sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ

osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i
obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w
szczegolnosci poprzez uzupektnianie istniejacej zabudowy,

b)na terenach potozonych na obszarach innych niz
wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostateczne;j ilosci terendow przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit.
a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w

V[:I;WII L;T:;; wazy interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym | Przeznaczenie terenu oraz sposob jego zagospodarowania zostal wykonany w
art. 1 Squstl zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajagce do | sposob zgodny z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow
.pktl ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i | zagospodarowania przestrzennego.
zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
Ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu L . .. , T
dazenia do minimalizowania transportochtonnoéci ukladu Lokalizacja  inwestycji  zostala wskazana w  spos6b  minimalizujacy
przestrzennego transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego.
Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob . . . . " -
umoZliZwi‘Z' cl mi‘Zsi kzﬁclcl)m Wrillaks nfalne VV:; ch\)):z Is) tanic Planowana zabudowa zlokalizowana jest w przy ulicy Wielewskiej, we wschodniej
ubliczne Jg };rans ortu Zbiorowe g/ ko 0}(]15 taw}(])we o czgséci miasta Chojnice. W sasiedztwie obszaru objetego planem, zlokalizowane sa
ls?ro dka traispo . p g0 J p & przystanki komunikacji miejskiej.
Z iani igzan t h, ulatwiaj h . . — L
prazpe f;rvﬁggitfaniéoszig;%izrzlyclf rizfosvxre;;};g‘; WAtWIACYA | Nie wystepuje potrzeba okre§lania w planie miejscowym.
Art. 1 ust4., , — . . —
w zwiazku z Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
art.15 ust 1 | @)na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
pkt 1 funkcjonalno - przestrzennej, w granicach jednostki

Lokalizacja inwestycji nastgpuje w jednostce osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443).
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najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez
co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i
urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy.

Art. 15 ust. 1 pkt 2
i3 ustawy o
planowaniu i

zagospodarowaniu

przestrzennym (t.].

Dz. U.z 2024 r.
poz. 1130 ze zm.)

Pkt 2

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktorej mowa w art. 32., ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zostata sporzadzona przez Burmistrza Miasta Chojnice w 2018 r. Zgodnie z art. 32., ust 2, Burmistrz Miasta
Chojnice przekazat Radzie Miejskiej w Chojnicach wyniki analizy. Rada Miejska w Chojnicach podjeta uchwate w sprawie aktualno$ci planéw
miejscowych i studium gminy:

- Uchwata Nr LXII1/782/24 z dnia 4 marca 2024 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz planow miejscowych w miescie Chojnice.

Cze$¢ terenu opracowania planu miejscowego znajduje si¢ w granicach obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ktory zostat uznany za aktualny. Wieloletni program sporzadzania planow miejscowych zaklada konieczno$¢ opracowania nowych planow oraz
zmian w planach obowigzujacych sukcesywnie w miar¢ sktadania wnioskow i1 oceny ich pilnosci, spotecznego lub ekonomicznego znaczenia, ale
niepowodujacych istotnych korekt w zakresie ustalonych funkcji.

Uznaje si¢, iz zmiana planu miejscowego jest zgodna z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Chojnice.

Pkt 3

Wplyw na finanse publiczne oraz budzet miasta zostaly okreslone w Prognozie skutkéw finansowych sporzadzonej do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Maciej Polasik
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