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1. PODSTAWAPRAWNA OPRACOWANIA

Opracowanie ekofizjograficzne do projektu planu ogdlnego gminy lub jego zmiany
sporzadza si¢ obligatoryjnie na mocy z art. 72 ust. 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo
ochrony $rodowiska (t.j, Dz. U. z 2024 r., poz. 54 ze zm).

Na podstawie art. 72 ust. 6 ww. ustawy Minister Srodowiska wydat w dniu 9 wrzenia 2002 r.
Rozporzadzenie w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz. U. Nr 155, poz. 1298
z 23 wrzesnia 2002 r.), w ktorym zostaly okreslone rodzaje 1 zakres opracowan
ekofizjograficznych. Na potrzeby projektu planu ogoélnego lub jego zmiany sporzadza sig¢
opracowanie ekofizjograficzne podstawowe.

2. PRZEDMIOT, CEL, ZAKRES | METODY OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest sporzadzenie dokumentacji ekofizjograficznej dla obszaru
Gminy Miejskiej Chojnice. Dla terenu gminy w jej granicach administracyjnych zostanie
wykonany projekt planu ogdlnego. Plan ogélny jest nowych rodzajem aktu planowania
przestrzennego. Jest sporzadzany dla obszaru gminy, z wylaczeniem terendw zamknietych innych
niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu. W planie ogoélnym okresla sie: strefy
planistyczne, gminne standardy urbanistyczne, jak rowniez mozna okresli¢: obszary uzupetienia
zabudowy, obszary zabudowy $rodmiejskie;j.

Celem opracowania ekofizjograficznego jest rozpoznanie poszczegélnych elementéw
srodowiska przyrodniczego Gminy Miejskiej Chojnice w ich wzajemnym powigzaniu.

Wykonywane jest z wyprzedzeniem prac planistycznych, w celu:

dostosowania funkcji, struktury i intensywnosci zagospodarowania przestrzennego

do uwarunkowan przyrodniczych,

zapewnienia trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych,

zapewnienia warunkow odnawialnosci zasobow przyrodniczych,

eliminowania lub ograniczania zagrozen 1 negatywnego oddziatywania na S$rodowisko

i zdrowie ludzi,

ustalenia kierunkow rekultywacji obszaréw zdegradowanych.

Zakres opracowania ekofizjograficznego obejmuje:

rozpoznanie i charakterystyke stanu oraz funkcjonowania srodowiska,

diagnozg stanu i funkcjonowania srodowiska,

wstepng prognoze dalszych zmian w $rodowisku, ktore moze powodowac dotychczasowe

uzytkowanie i zagospodarowanie,

okreslenie przyrodniczych predyspozycji funkcjonalno - przestrzennych i przydatnosci

do réznych rodzajow uzytkowania i form zagospodarowania,

okre$lenie uwarunkowan ekofizjograficznych formutowanych w postaci wnioskow

z analiz, prognoz i ocen.

Sporzadzajac niniejsze opracowanie ekofizjograficzne zastosowano metody analityczne
polegajace na analizie przestrzennej wystepujacych zjawisk w zakresie zasobdéw i1 waloréw
srodowiska przyrodniczego, jak i1 zagrozen tego stanu. Analizie poddano wszystkie zasoby
srodowiska zaré6wno abiotyczne oraz biotyczne. Zastosowano metody ilosciowe polegajace
na identyfikacji danych wielkosci bezwzglednych, jaki wzglednych danego komponentu
srodowiska lub jego zasobu. Zastosowano metody jakosciowe polegajace na analizie stanu jakosci
srodowiska zar6wno w odniesieniu do catej powierzchni gminy, jak 1 do jej niektorych czesci
dla ktérych zostatly prowadzone badania monitoringowe okreslonego elementu sSrodowiska.
Zastosowano metody waloryzacyjne polegajace na analizie znaczenia poszczegolnych zasobow
srodowiska w skali lokalnej 1 regionalnej. Zastosowano metody opisowe polegajace
na charakterystyce poszczegdlnych elementéw $rodowiska gminy i wzajemnych powigzan



pomiedzy tymi elementami.

Integralng czesécig opracowania ekofizjograficznego jest zatacznik graficzny sporzadzony
w oparciu o dane przestrzenne z doktadnoscia w jakiej zostaly opracowane dane pierwotne.
Zatozono doktadnos$¢ mapy w skali 1:10000. Jednak wigkszo$¢ danych przestrzennych nie ma
odniesienia do skali mapy, gdyz sa to dane wektorowe w formacie “shp nie posiadajace
okreslonej skali. Sg to dane obrazujace zagadnienia problemowe z doktadno$cig odnoszaca si¢
do danej dziatki ewidencyjnej, a wiec odpowiadajacej doktadnosci planu miejscowego.

Zalgcznik zawiera kartograficzny obraz uwarunkowan ekofizjograficznych obszaru
miejskiego (miasta Chojnice) objetego przystapieniem do sporzadzenia projektu planu ogdlnego,
w zakresie przestrzennym wykazujagcym zwiazki z przedmiotem opracowania.

3. WYKORZYSTANE MATERIALY
Do sporzadzenia niniejszego opracowania ekofizjograficznego postuzyly dostepne prace

dokumentacyjne, analityczne i studialne oraz opracowania kartograficzne dotyczace problematyki

srodowiska przyrodniczego lub jego poszczegolnych komponentdéw, Srodowiska kulturowego

a takze problematyki sozologicznej. Wykorzystano takze opracowania niepublikowane

1 materialy wilasne, w tym zebrane podczas wizji terenowej. Sposréd wykorzystanych

dokumentéw i1 opracowan, w szczegolnosci wymienic nalezy:

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice,
uchwalone uchwata Nr LIII/659/23 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 24 kwietnia 2023 r.,

- Opracowanie ekofizjograficzne do Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Chojnice,

- Raport o stanie Gminy Miejskiej Chojnice za 2023 rok, maj 2024 r.,

- Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Miejskiej Chojnice na lata 2019 - 2022
z perspektywa do roku 2026,

- Raport z realizacji Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Miejskiej Chojnice na lata
2019-2022 z perspektywa do roku 2026, za lata 2021 - 2022,

- Stan $rodowiska w wojewddztwie pomorskim. Raport 2020, GIOS Departament
Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Gdansku,
Gdansk 2020,

- Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewodztwie pomorskim. Raport wojewodzki za rok
2022, GIOS Departament Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu
Srodowiska w Gdarisku, Gdansk 2023,

- Bilans zasobow kopalin 1 wod podziemnych w Polsce wg stanu na 31.X11.2022 r., PIG
Warszawa 2023,

- Generalny  pomiar ruchu za lata 2020/2021 rok, GDDKIiA 2022,
www.gov.pl/web/gddkia/generalny-pomiar-ruchu-20202021,

- Informatyczny system ostony kraju, wody.isok.gov.pl/index.html,

- http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/,

- http://mapa.korytarze.pl/,

- materiaty i wyniki wlasnych obserwacji i analizy terenowej.

4. CHARAKTERYSTYKA STANU ORAZ FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
4.1. Polozenie i zagospodarowanie terenu miasta Chojnice

Chojnice leza w potudniowo zachodniej cze$ci wojewodztwa pomorskiego na 53° 42°
szerokosci geograficznej pétnocnej 1 17° 34° dlugosci geograficznej wschodnie;.

Pod wzgledem przyrodniczym miasto lezy na Pojezierzu Krajenskim w odlegtosci ok. 5 km
na potudnie od jednego z najwigkszych jezior pomorskich - Jeziora Charzykowskiego. Biorac


http://www.gov.pl/web/gddkia/generalny-pomiar-ruchu-20202021,
http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
http://mapa.korytarze.pl/

pod uwage walory przyrodnicze i krajobrazowe okolic miasta, Chojnice leza w jednym
z bardziej atrakcyjnych rejonow wojewodztwa pomorskiego. Bliskie sasiedztwo jezior
charzykowskich oraz terenéw lesnych zespotu Boréw Tucholskich, witaczonych w sktad Parku
Narodowego ,,Bory Tucholskie” oraz Zaborskiego Parku Krajobrazowego, czynig z miasta
gtowna baze¢ rozrzadowo
rekreacyjnych. Centrum Chojnic znajduje si¢ na wysoko$ci ok. 152 m n.p.m. Tereny
zainwestowania miejskiego potozone sg u zbiegu rynien jeziernych gleboko wecigtych
W wysoczyzne morenowg. Stad tez stosunki wysokos$ciowe sg bardzo urozmaicone, a wysokosci
wzgledne w obrebie miasta dochodza do 40 m.

- zaopatrzeniowa obstugujaca rejon o wybitnych walorach

Tab. 1, 2, 3 i 4. Grunty na terenie miasta Chojnice wg stanu uzytkowania na dzien 1 stycznia 2024 r.
na podstawie danych ewidencji gruntéw i budynkow starostwa powiatowego:

1. Grunty rolne
Uzytki rolne
grunty | laki | pastwiska grunty rolne grunty zad_rzewmne grunty | grunty nieuzytki
sady i zakrzewione na pod pod Razem
orne | trwale | trwale zabudowane . . .
uzytkach rolnych stawami | rowami
R b Ps S Br Lzr Wsr W N
w ha
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
788 81 9 6 9 9 - 10 27 939
2. Grunty le$ne oraz zadrzewione i zakrzewione
grunty
: runty
lasy | zadrzewione g :
i zakrzewione pod rowami | Razem
Ls Lz W
w ha
1 2 3 4
89 - - 89
3. Grunty zabudowane i zurbanizowane
Tereny komunikacyjne
zurbanizowane runt
. tereny tereny . . 9 y
tereny tereny inne tereny niezabudowane rekreacyjno uzytki . tereny inne tereny przeznaczone
mieszkaniowe | przemyslowe | zabudowane lub w trakcie - wypoczynkowe kopalne | drogi kolejowe | komunikacyjne ggg hggr‘:;?hdrﬁ Razem
zabudowy linii kolejowych
B Ba Bi Bp Bz K dr Tk Ti Tp
w ha
1 2 [ 3 \ 4 [ 5 \ 6 [ 7 ] 8 \ 9 10 [ 1
369 | 1z | 154 | 60 \ 36 | - | 269 | 54 | 2 1 | 1062
4. Grunty pod wodami 5. Tereny rézne
morskimi powierzchniowymi | powierzchniowymi
wewnetrznymi plynacymi stojacymi Razem Tr
Wm Wp Ws
w ha
1 2 3 4 5
- 3 8 11 2




Ryc. 1. Mapa ogodlnogeograficzna miasta Chojnice
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Zrédto: ongeo.pl

Sytuacja demograficzna jest podstawa rozwoju kazdej jednostki samorzadu terytorialnego.
Analiza tego zagadnienia powinna uwzglednia¢ kilka aspektow. Wsrdd nich waznym elementem
jest ruch naturalny ludnosci, ktoéry obejmuje zmiany, ktdre nastgpuja na skutek migracji oraz
urodzen 1 zgonow. Tradycyjnie zalicza si¢ do nich rowniez zdarzenia powodujgce zmiany stanu
cywilnego: matzenstwo, rozwadd, separacja czy uniewaznienie zwigzku matzenskiego. Zdarzenia
ruchu naturalnego w przypadku wigkszosci populacji podlegaja ciaglej rejestracji. Zajmujag si¢
tym z reguly urzedy stanu cywilnego. Miasta subregionalne przezywaja obecnie w Polsce
procesy depopulacyjne, tzn. zmniejsza si¢ ich liczba mieszkancow.

W miescie Chojnice zameldowanych jest 35 981 osob (dane na koniec 2023 r.). Dynamika
demograficzna w gminie jest zmienna. Wystepuje niewielka tendencja spadkowa (wykres), ktéra
wedtug prognoz demograficznych powinna si¢ odwrécic. W 2002 r. miasto zamieszkiwalo
39 439 oso6b. Demograficzny rozwdj miasta osiagnigty zostal dzigki znaczacej roli Chojnic
w sieci osadniczej regionu. Przyczynil si¢ do tego szybki rozwdj gospodarczy miasta, co
zwigzane bylo z powstaniem nowych zakladow przemyslowych, rozwinigciem dziedzin
produkcji zwigzanych z obstugg rolniczg i lesng regionu. Znacznie powickszyt si¢ takze zakres
obstugi mieszkancow Chojnic 1 regionu w dziedzinie handlu, ochrony zdrowia 1 opieki
spotecznej, transportu i tacznosci, o§wiaty 1 wychowania. Dla potrzeb niniejszego opracowania
szacuje si¢, ze w perspektywie nie nastgpi istotna zmiana liczby ludnosci.

4.2. Charakterystyka poszczegélnych elementéw przyrodniczych i ich wzajemnych
powigzan oraz procesow zachodzacych w Srodowisku

4.2.1.Budowa geologiczna
Wedlug podziatu Polski na jednostki fizjograficzne, dokonanego przez J. Kondrackiego



(2009 r.) Chojnice leza w:
Mezoregionie Pojezierze Krajenskie (314.69),
«  Makroregionie Pojezierze Potudniowopomorskie (314.6 - 7),
podprowincji Pojezierze Potudniowobattyckie (314 - 316.31),
. prowincji Niz Srodkowoeuropejski Wysoczyzny mtodoglacjalne (przewaznie z jeziorami).

Ryc. 2. Mezoregiony z zaznaczonym obszarem opracowania.

graniceredionow:~ ~ "I granice administracyjne: B g S—
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Zrodio: J. Kondracki, 2009 r.

4.2.2.Udokumentowane zloza kopalin

Na terenie miasta Chojnice wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, tj. kruszyw
przydatnych w budownictwie (piaski, zwiry i1 pospotki) oraz glin o $redniej przydatnosci
dla ceglarstwa.

Na obszarze miasta Chojnice obecnie wystepuje 1 udokumentowane ztoze kruszywa drobnego
naturalnego, piaszczystego, Zzwirowo - piaszczystego.

»CHOJNICE III” - zgodnie z koncesjg nr 3/07 (udzielong na 5 lat tj. do dnia 31 grudnia
2012 r.) Starosty Chojnickiego, na wydobywanie kopaliny pospolitej ze ztoza kruszywa
naturalnego sposobem odkrywkowym na dziatce nr 653/5.

Dnia 16 listopada 2016 r. Starosta Chojnicki zmienit koncesj¢ nr 3/07 w zakresie terminu
waznosci przedtuzajac okres, na ktory koncesja zostata udzielona do dnia 31 grudnia 2022 r.

Obszar gorniczy o powierzchni 7314,1 m? z udokumentowanymi zasobami geologicznymi
bilansowymi ztoza w kategorii C1 wynosza: 87 400,0 Mg, o $srednim punkcie piaskowym 96,36
%, zasoby mozliwe do wydobycia: 23 179,0 Mg. Kopalina jest wykorzystywana dla potrzeb
drogownictwa i budownictwa. Roczna wielkos¢ wydobycia wynosi: 32,5 tys. ton. Eksploatacjg



objete jest cate ztoze o powierzchni 7314,1 m?. W zlozu nie wystepuja kopaliny towarzyszace.
Eksploatacja kruszywa odbywa si¢ sposobem odkrywkowym, systemem ladowym, jednym
pietrem, nadpoziomowo, z poziomu eksploatacyjnego zatozonego na rzednej ok. 150 m n.p.m.
Maksymalna wysoko$¢ skarpy eksploatacyjnej urabianej fadowarka wynosi do 5,0 metrow, kat
nachylenia skarp roboczych nie przekracza 60°. Skarpa koncowa zostanie wyprofilowana pod
katem 37°. Eksploatacja ztoza jest kontynuacjg robot gorniczych na ztozu CHOJNICE. Zasoby
nieprzemystowe z ztozu ,,CHOJNICE III”” nie wystepuja. Migzszos$¢ ztoza wynosi: 2,1 - 13,2 m,
srednio: 6,1 m. Straty pozaeksploatacyjne wyniosa: 26 278 Mg, natomiast straty eksploatacyjne
wyniosg 1 222 Mg, zasoby przemystowe operatywne wyniosa 59 900 Mg. Wskaznik
wykorzystania ztoza - 68/5%.

Poza wymienionymi powyzej zlozami kruszywa naturalnego, stanowigcymi kopaliny
pospolite, nie wystepuja inne udokumentowane ztoza surowcoéw mineralnych.

Natomiast miasto Chojnice znajduje si¢ na potnocnym skraju rozlegtego obszaru
(siggajacego na poludnie - w glab wojewodztwa kujawsko - pomorskiego) objetego koncesja na
poszukiwanie i rozpoznanie zl6z ropy naftowej i gazu ziemnego w obszarze koncesyjnym
CHOJNICE - WILCZE (bloki 108 i 148). W ramach tych prac na obszarze tym moze zostac
wykonany jeden odwiert poszukiwawczo - rozpoznawczy do gl¢bokosci 4 700, a ponadto
prowadzone bedg prace geofizyczne. Lokalizacja planowanego otworu nie jest ustalona (znana),
jednak jest bardzo mato prawdopodobne, aby byt on zlokalizowany na terenie miasta.

Ryc. 3. Lokalizacja ztoza CHOJNICE IIL

/

T T T

Zrédto: emgsp.p:gi.gov.pz;:lemg;éb

4.2.3.Rzezba terenu

Chojnice lezg w poOtnocnej czeSci Pojezierza Krajenskiego, w poblizu rozlegtych
powierzchni sandrowych Brdy.

Blizsze 1 dalsze otoczenie miasta charakteryzuje si¢ bardzo zywa rzezbg, ktora nosi,
podobnie jak rzezba innych obszaréw mieszczacych si¢ w granicach naszych pojezierzy,
wyrazne pietno epoki lodowe;.

Jest to rzezba uformowana w plejstocenie podczas ostatniego zlodowacenia, zwanego
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battyckim, a przeksztalconego w holocenie, kiedy to w stadiale pomorskim mialy miejsce

dhuzsze postoje lodowca.

W srodkowej czesci obszaru Chojnic zbiegaja si¢ dwie rynny wod glacjalnych dzielace
wysoczyzne morenowg na trzy czesci: wschodnig, pdnocno - zachodnig i potudniowo
- zachodnig.

Rynna o przebiegu potudnikowym, stanowigca najnizej potozony teren w granicach miasta,
poglebia si¢ w kierunku potnocnym. Wysokos¢ jej zboczy w pdinocnych krancach omawianego
terenu przekracza 25 metrow. W poblizu poludniowych granic miasta wysoko$¢ ta nie
przekracza na ogét 15 m.

Wysoko$¢ zboczy drugiej rynny, ktéra ma czgSciowo przebieg potudnikowy a czgsciowo
rownoleznikowy, takze na ogoét nie przekracza 15 m.

Na zboczach rynien wystepuje szereg sptaszczen i stopni, ktore dowodza, ze geneza ich jest
ztozona tzn., ze powstaty nie tylko w wyniku subglacjalnej erozji wod roztopowych, ale byly
takze przeksztatcone w pdzniejszym okresie przez wody o swobodnym odplywie. Na ozywiong
dziatalno$¢ wod roztopowych wskazuja takze stosunkowo liczne, rozlegte doliny fluwioglacjalne
rozcinajace obszary wysoczyznowe. Dna dolin wod roztopowych sa cze$ciowo zawieszone
w stosunku do rynien, ale niektére z nich odpowiadaja wysoko$ciowo stopniom i sptaszczeniom
na jej zboczach. Rézne pod wzgledem hipsometrycznym potozenie den dolin wéd roztopowych
wskazuje, ze nie powstaly one synchronicznie - jedne sg starsze, drugie mtodsze.

Typ deglacjacji wptynal na uksztaltowanie powierzchni terenu, a stosunkowo silnie
rozcztonkowana rzezba o warto$ciach jego nachylen.

W opracowaniu fizjograficznym dla Chojnic wyrézniono 4 grupy spadku terenu:

- do pierwszej zalicza si¢ obszary o nachyleniu 1 - 5%. Nie nastr¢czaja one zadnych trudnosci
w zabudowie,

- do drugiej klasy zalicza si¢ tereny o nachyleniu 5 - 8%. Ich zabudowa wymaga prac
niwelacyjnych, a zatem zwigkszonych kosztow realizacji inwestycji,

- do trzeciej klasy zalicza si¢ obszary o nachyleniu 0 - 1%, a takze dna bezodptywowych
zaglebien. Tereny te moga stwarza¢ trudnosci w zajgciu ich pod budownictwo, szczegdlnie
gdy nachylenia sg bliskie 0%, a wody gruntowe zalegaja bardzo ptytko,

- do czwartej klasy zaliczono tereny o nachyleniu przekraczajacym 8%. Zabudowa tych
obszarow wymaga bardzo duzych prac niwelacyjnych. Z tego wzgledu teoretycznie uznaje
si¢ je za nie nadajace si¢ pod zabudowe.

Praktycznie bogata rzezba terenu nie juz dzi$ barierg nie do pokonania - najwazniejszym
problemem w pokonywaniu tych przeszkdd sg czynniki ekonomiczne.

W obrebie Chojnic zdecydowanie przewazaja spadki klasy 1. Spadki klasy 2 wystepuja
fragmentarycznie w obrgbie zboczy dolin wod roztopowych oraz zboczy potudnikowej rynny.
W tej strefie wystgpuja rowniez spadki klasy 4. Spadki klasy 3 wystepuja rzadko, gdyz
wiekszos¢ z nich zbliza si¢ do granicy 1%, co przy glebszym zaleganiu wod gruntowych nie
obniza wartos$ci budowlanych terenu.

W duzym stopniu na rzezbe terenu Chojnic oddzialywuja licznie wystepujace
we wschodniej cze$ci miasta nasypy kolejowe 1 drogowe.

Obok ksztattu podstawowym wyznacznikiem poszczegdlnych form terenu jest budowa
geologiczna, ktéra w znacznym stopniu warunkuje uksztattowanie powierzchni ziemi, wptywa
na wsigkanie lub odptyw wod, wystepowanie wielu roslin, ktore rozwijaja si¢ na glebach
wytworzonych na danych rodzajach skatl.

Chojnice z punktu widzenia geologicznego znajdujg si¢ na terenie jednostki tektonicznej
- niecki brzeznej, w poblizu wschodniej granicy watu kujawsko - pomorskiego.

Odlegle okresy geologiczne charakteryzowaty si¢ znaczng zmienno$cig warunkow



naturalnych. Obszar miasta byl wielokrotnie przejsciowo ladem badz dnem ptytszego czy
glebszego morza.

Zlodowacenia czwartorzedowe pozostawily grubg warstwe osadow (od kilku
do kilkudziesigciu metréw) w postaci piaskow fluwioglacjalnych i zwiréw oraz kilku, wzglednie
kilkunastu poktadéw glin morenowych. Migzszo$¢ czwartorzgdu waha si¢ od 136 m do okoto
90 m. Pod czwartorzedem wystepuja utwory trzeciorzedowe. Migzszos$¢ tych utword6w wynosi
okoto 130 m.

Budowa geologiczna tego obszaru do glebokosci 4,5 m jest silnie zréznicowana. Zmiennos$¢
utwordéw zachodzi niekiedy na bardzo niewielkich terenach.

Na podstawie geotechnicznych wlasciwosci osadow, ich charakteru, wzajemnego stosunku
oraz migzszo$ci, mozna wyroznic¢ cztery klasy gruntowo - budowlane.

Do pierwszej klasy gruntowo - budowlanej zaliczono grunty, w ktorych jest brak warstw
nieno$nych, a dopuszczalne (orientacyjne) naciski wynosza 200 kPa. Naleza tu obszary
zbudowane z piaskow drobnych, §rednich i grubych, niekiedy przewarstwionych mutkami, nie
przewierconych do gtebokosci 4,5 m o orientacyjnych dopuszczalnych naciskach do 350 kPa.
Grunty te sg nieliczne i wystgpuja wyspowo na terenie miasta.

Do drugiej Kklasy gruntowo-budowlanej wiaczono obszary zbudowane z gruntéw
niejednorodnych geotechnicznie. Dopuszczalne orientacyjne naciski w gruntach tej klasy wahaja
si¢ w granicach 150 - 200 kPa. Do klasy tej naleza obszary zbudowane z glin piaszczystych,
piaskéw drobnych, §rednich i grubych oraz nasypow. Do klasy tej nalezy wicksza cz¢s$¢ miasta
(np. centrum i osiedla mieszkaniowe).

Trzecig klase gruntowo - budowlang stanowig grunty charakteryzujace si¢ niejednorodnoscia
geotechniczng lub stabg nosnoscig o orientacyjnych dopuszczalnych naciskach 100 - 150 kPa.
Sa to utwory zbudowane z piaskdéw réznoziarnistych o migzszosci okoto 2 m, lezacych na itach
plastycznych, wzglednie wylacznie z ito6w plastycznych. Wystepuja one w niewielkim stopniu
w potnocno - wschodniej czesci miasta.

Czwarta klase tworzg obszary zbudowane z namuléw i torfow. Nalezg do nich utwory
zarastania zbiornikow wodnych oraz utwory istniejgce w dnie rynny na potnocy i potudniu
miasta oraz w obnizeniach w cze$ci potudniowo - zachodniej.

Analizujac mape glebowo - rolniczg Chojnic mozna stwierdzi¢, ze w Chojnicach przewazaja
gleby brunatne i bielicowe.

W celu pelnego okreslenia rolniczej przydatnosci gleb zastosowano tzw. bonitacje
uzytkowa. Systematyzuje ona w sposob logiczny warunki glebowe ze wzgledu na charakter ich
optymalnego wykorzystania przez rolnictwo.
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Ryc. 4. Miasto Chojnice na tle rzezby terenu - cieniowania.

Zrodio: geoportal.gov.pl

Wg danych Panstwowego Instytutu Geologicznego zawartych w ,,Systemie oslony
osuwiskowe;j” na terenie miasta Chojnice nie zarejestrowano/wskazano zadnego osuwiska

Ryc. 5. Miasto Chojnice - osuwiska.
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4.2.4.Gleby

Gleby jako wazny element §rodowiska przyrodniczego maja bezposredni wptyw na wartos¢
gospodarczg danego regionu. Zachodzi w nich ciggly proces przemiany substancji mineralnej
w organiczna 1 odwrotnie. O ich warto$ci uzytkowej decyduje przez wszystkim sktad
mechaniczny, rzezba, stosunki wodne, szata roslinna oraz dziatalno$¢ cztowieka.

Pokrywe glebowa na terenie miasta Chojnice tworza przewaznie gleby zaliczane
do dziatéw gleb autogenicznych 1 antropogenicznych. Na znacznej czesci pokrywa glebowa jest
silnie zmieniona przez dzialalno$¢ czlowieka - wystepuja tam gleby antropogeniczne.
Sa to silnie przeksztatcone gleby terenow zabudowanych, charakteryzujace si¢ ptytkim profilem
1 zréznicowana zyzno$cig. Wyksztalcity si¢ zwykle z nasypowych gruntéw antropogenicznych
oraz gruntéw zmieszanych. W otoczeniu terenéw zabudowanych wystepuja takze zyzne gleby
upraw dziatowych i1 ogrodkow przydomowych. Na pozostatych terenach, gléwnie rolnych
w poludniowej i potnocnej czeSci miasta przewazajg gleby autogeniczne, do ktoérych naleza
gleby brunatne wylugowane i kwasne oraz pseudobielicowe i bielicowe. Na podlozu gliniastym
najczesciej wytworzyly si¢ gleby brunatne. Mniejsze powierzchnie zajmuja gleby bielicoziemne
- bielice, wytworzone z osadow lzejszych tj. piaszczystych lub piaszczysto - zwirowych.
Niewielkie powierzchnie, przede wszystkim w dnie doliny Strugi Jarcewskiej zajmuja gleby
hydrogeniczne i semihydrogeniczne - torfowe, murszowo - torfowe oraz czarne ziemie.

Gleby wystepujace na terenie Chojnic pod wzgledem przydatnosci rolniczej zalicza si¢
do umiarkowanie zyznych. Przewaza tu 4 kompleks przydatnosci gleb (zytni dobry), ktory
obejmuje gleby brunatne wytworzone z piaskéw gliniastych 1 glin. Najlepsze grunty orne
zajmuja ok. 21% powierzchni miasta. W ich sklad wchodzi kompleks pszenny dobry, pszenny
wadliwy, zytni bardzo dobry i pszenno zytni. Grunty orne klasy III stanowia ok. 16%
powierzchni miasta. Z kazdym rokiem na terenie miasta ubywa uzytkow rolnych, a w ich
miejsce wprowadza si¢ cele pozarolnicze (inwestycje, budownictwo mieszkaniowe).

4.2.5. Rosliny i zwierzeta

Wedlug informacji zawartych na stronie internetowej miasta Chojnice:

- tereny zainwestowane 45,6%

- tereny lesne i zakrzewione 4,7%
- tereny uzytkow rolnych 47,8%

- tereny pozostate 1,9%

Zatem tereny rolne oraz le$ne zajmuja powierzchni¢ 1 104,6 ha, co stanowi 52,5%
powierzchni miasta.

Zgodnie z podzialem geobotanicznym kraju opracowanym przez prof. dr hab. Jana
Matuszkiewicza, obszar opracowania polozony jest w obrebie Dziatu Pomorskiego, w ktérym
gldownymi typami roslinnosci sa kontynentalne bory sosnowe, lasy lisciaste oraz acidofilne

dabrowy typu atlantyckiego. Wystepujaca rzeczywista roslinno$¢ uksztattowana zostata
w warunkach silnego wptywu czlowieka. Naturalne zbiorowiska lesne zostaty przeksztatcone
na tereny o innych funkcjach, gdzie udzial roslinno$ci zostal zredukowany i najczesciej] ma
charakter wtorny, tj. uformowany w wyniku dzialalno$ci czlowieka. Znacza cze$¢ terendw
w granicach miasta (47,8 %) stanowig tereny rolnicze, na ktérych naturalne zbiorowiska roslinne
zostaly zastagpione przez sztuczne uprawy.

Tereny ktore utrzymaty pewne cechy zbiorowisk naturalnych znajdujg si¢ w dolinie Strugi
Jarcewskiej w potnocnej czgéci miasta - Lasek Miejski. Sktad gatunkowy drzewostanu wskazuje
na znaczne przeksztalcenia zbiorowiska lesnego na tym terenie, jednak pozostaje cennym
elementem przyrodniczym na terenie miasta.

Na terenie miasta znajdujg si¢ nastepujace tereny zielone:
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« Park 1000 - lecia: miejskie zalozenie parkowe o powierzchni ok. 15 ha, zlokalizowane

w centrum miasta, otoczone zabudowa jednorodzinng. Giloéwnie w sktadzie drzewostanu
Parku dominujg nasadzenia topoli, wierzby, lipy oraz kasztanowcoéw. Wiek drzewostanu
ocenia si¢ na ok. 45 - 50 lat. W 2009 r. rozpoczgto projekt Rewitalizacji Parku 1000 - lecia
w Chojnicach. W ramach tego projektu dokonano nasadzen zieleni, tj. drzew, krzewow,
pnaczy, bylin, traw, ro§lin wrzosowatych, ziol, 16z, trawnikéw 1 kwietnikow.
W ogrodzie botanicznym (zajmujacym ok. 12 tys. m?) wykonano nasadzenia migdzy innymi
kolekcji: pnaczy, wisni i jabtoni, roslin kwitngcych, drzew lisciastych (dab, klon, brzoza),
roslin iglastych (Swierk, jatowiec, cyprysik), bylin 1 krzewinek (wrzos, macierzanka
wczesna, zawcigg nadmorski), roslin i traw ozdobnych.

= Wzgorze Ewangelickie: park o powierzchni ok. 2 ha potozony przy ulicy Gdanskiej
i Swietopetka. Na terenie parku wystepuja starodrzewa, glownie klony i lipy. W 2000 r.
alejki w parku zostaty przebudowane 1 utwardzone kostka betonowa.

« Lasek Miejski: obejmuje obszar ok. 48 ha potozonych w pdinocnej czgsci miasta.
Wystepuja tam nastepujace typy drzewostandw: bor mieszany Swiezy (drzewostan
sosnowy), las mieszany $wiezy (drzewostany sosnowe z domieszka debu i1 $wierku,
w podszycie wystepuje dab, jarzebina, akacja, buk, jawor, grab), las $wiezy (jest
dominujagcym typem siedliskowym, w ktorym wystepuja w wigkszosci drzewostany
mieszane z udziatem sosny, $wierka, debu, buka, modrzewia i brzozy, w warstwie podszytu
wystepuje dab, $wierk, buk, jarzebina, leszczyna, lipa, klon, bez czarny), las wilgotny
(wystepuje w obnizeniu terenowym, z siedliskiem drzewostanu olszy szarej 1 czarnej oraz
wigzu, natomiast w podszycie bez czarny, olsza szara i porzeczka).

= poza tym zielen miejska uzupelniajg liczne zielence, zielen uliczna oraz osiedlowa.

Utrzymanie terenow zielonych, a takze ich rozwdj w strukturze funkcjonalno - przestrzennej
miasta jest jednym z istotnych dziatah proekologicznych, decydujacych o utrzymaniu
rownowagi ekologicznej na obszarze miasta.

Ryc. 6. Miasto Chojnice - mapa lasow.
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Ryc. 7. Miasto Chojnice - mapa drzew.

WYSOKOSC DRZEWA skala rozbiezna [k
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Zrédto: mapadrzew.com

Na obszarze opracowania nie byly prowadzone prace zmierzajace do systemowej
inwentaryzacji zasobow fauny. Jednak na podstawie dominujacych typow uzytkowania terenu
i zwigzanych z nim siedlisk w granicach miasta mozna wyrdzni¢ nastg¢pujace zgrupowania

fauny:
*  fauna obszarow zabudowanych:

fauna terenow zieleni miejskiej:
fana terenow o charakterze leSnym:

fauna otwartych terenow rolniczych:

silnie  zubozona, = zdominowana przez  gatunki
synantropijne, nie przedstawiajace waloréw przyrodniczych,
nieco wiecej zrdznicowana gatunkowo, ale z dominacja
gatunkow zwigzanych z cztowiekiem,

najbardziej zréznicowana gatunkowo, naleza tu taksony
zaliczane do gatunkow lesnych lub polno - lesnych,
wystepuja tu gatunki wilasciwe uprawom rolniczym
1 w zalezno$ci od ich potozenia wzglgdem obszarow
lesnych, zadrzewien, zakrzewien i terenow podmoktych
moze charakteryzowaé si¢ wigksza biordznorodnoscia
oraz przenikaniem gatunkéw lesnych, z tego wzgledu
w zespole tym moga pojawia¢ si¢ drobne 1 wigksze
kregowce ladowe.

Na terenie miasta Chojnice wystgpuja przede wszystkim ubogie zespoly fauny zwigzanej
z siedliskami typowo antropogenicznymi jakimi s3 obszary zabudowy miejskiej o réznym
stopniu intensywnosci. Sposrod kregowcoOw typowymi reprezentantami sa gldwnie ptaki,
np. kawka, gawrony, synogarlica turecka (sierpéwka), wrobel czy jezyk. Bogatsze siedliska
fauny lagdowej wystepuja na terenie Lasku Miejskiego oraz parkow miejskich i doliny Strugi
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Jarcewskiej, jednak nie zostatla ona zinwentaryzowana i scharakteryzowana. Blisko$¢ Parku
Narodowego ,,Bory Tucholskie”, ktory stanowi ostoje fauny typowej dla obszarow lesnych,
wplywa na okresowe wystepowanie w peryferyjnych rejonach obszaru miasta gatunkow
parzystokopytnych takich jak sarna oraz dzikow. Z uwagi na stala obecno$¢ cztowieka nie
nalezy spodziewa¢ si¢ wystgpowania cennych i rzadkich gatunkow bedacych przedmiotem
ochrony na terenie Parku Narodowego.

4.2.6.Wody powierzchniowe i podziemne

Chojnice potozone sg w chronionej zlewni Brdy, bedacej lewym dopltywem Wisty. Przez
miasto przeptywa Struga Jarcewska - niewielki ciek odwadniajacy pdinocna czes¢ Wysoczyzny
Krajenskiej. Zrodta jej znajduja si¢ w okolicach Chojnic na wysoko$ci okoto 150 m n.p.m.
Koryto Strugi Jarcewskiej na catej dlugosci znajduje si¢ w rynnie subglacjalnej o przebiegu
potudnikowym. Rzeka uchodzi do potudniowej czgsci Jeziora Charzykowskiego - na wschod
od miejscowosci Charzykowy.

Teren Chojnic charakteryzuje si¢ do$¢ znacznym bogactwem stosunkowo niewielkich wod
powierzchniowych. Zwigzane jest to z urozmaicong rzezbg terenu, z do$¢ réznorodnymi
stosunkami wod podziemnych, ptytko czy gleboko zalegajacymi oraz z wielkg zmiennoscig budowy
geologicznej.

W miescie wystepuje kilka niewielkich stawow znajdujacych si¢ w stanie zanikania. Liczne
sa suche zbiorniki, ktérych istnienie warunkuja plytko zalegajace wody podziemne. Nieliczne
sg sztuczne zbiorniki wodne wystepujace w starych wyrobiskach pocegielnianych, zwirowniach
- zasilanych przez wody podziemne i opady (naleza do nich dawne wyrobiska pocegielniane
znajdujace si¢ na potudniowy - zachod od terenu objgtego opracowaniem). Naleza do nich takze
dawne stawy rybne w potnocnej czes$ci miasta (w poblizu Zaktadu Poprawczego), zasilane przez
pobliskg miake¢ oraz staw w Parku Tysigclecia.

Sie¢ rzeczna w Chojnicach jest bardzo uboga. Ztozona jest z rowow melioracyjnych oraz
niewielu istniejacych ciekow, w tym Strugi Jarcewskiej czgsciowo ptynacej korytem zakrytym
pod miastem wyplywajacej w jego pdinocnej czesci na powierzchnig. Nadmiar wod
powierzchniowych odprowadzany jest w kierunku poétnocnym i potnocno - zachodnim do Jeziora
Charzykowskiego.
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Ryc. 8. Mapa zlewni Strugi Jarcewskiej.
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Zrbdlo: opracowanie wlasne

Miasto Chojnice znajduje si¢ w obrebie jednolitych cze¢sci wod:

powierzchniowych rzecznych (JCWP RW) o europejskim kodzie RW2000172923112
o nazwie ,,Struga Jarcewska”, okreslonej jako naturalna cze¢§¢ wdd, monitorowana, typ
P_poj - potok w systemie rzeczno - jeziorowym Pojezierzy, zagrozona ryzykiem
nieosiagni¢cia celdéw Srodowiskowych, tj. dobrego stanu ekologicznego oraz stanu
chemicznego: dla zgltoszonych wskaznikéw [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego, dla
pozostalych wskaznikéw - stan dobry. Stan ww. wod okreslono jako zty, zgodnie
z zalacznikiem nr 3 do rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2021 r.
w sprawie klasyfikacji stanu ekologicznego, potencjalu ekologicznego i stanu chemicznego
oraz sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych, a takze
srodowiskowych norm jakosci dla substancji priorytetowych (t. j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1475)
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Ryc. 9. Miasto Chojnice na tle jednolitych czesci wod powierzchniowych rzecznych.
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Zrédto: karty.apgw.gov.pl

«  podziemnych (JCWPd) o kodzie GW200027, zaliczonym do regionu Dolnej Wisty.
W Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, zgodne z rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 11 pazdziernika 2019 r.
w sprawie kryteriow i sposobu oceny stanu jednolitych czesci wod podziemnych (t. j. Dz. U.
7 2019 r. poz. 2148) stan iloSciowy i chemiczny okreslony zostal jako dobry. JCWPd nie jest
zagrozona ryzykiem nieosiggni¢cia celow §rodowiskowych, tj. co najmniej dobrego stanu
ilosciowego i1 chemicznego wod podziemnych.

Ryc. 10. Miasto Chojnice na tle jednolitych czesci wod podziemnych.

pgw.gov.pl
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Zrodto: karty.

Glowne Zbiorniki Wod Podziemnych.

Najblizej Chojnic zlokalizowany jest udokumentowany migdzymorenowy Glowny Zbiornik
Wéd Podziemnych (GZWP) nr 128 Ogorzeliny.

Jest to zbiornik czwartorzedowy o szacunkowych zasobach dyspozycyjnych - 20 tys. m*/d.
Czystos¢ zbiornika zostata zakwalifikowana do klasy 1b, co oznacza, ze wody zbiornika
sa wysokiej jakos$ci, nieznacznie zanieczyszczone i odpowiadaja normom do picia oraz celow
gospodarczych.
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Ryc. 11. Lokalizacja przedsigwziecia wzgledem GZWP - nr 128.
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Zanieczyszczenia wod podziemnych, w tym Gtéwnych Zbiornikow Woéd Podziemnych
sa konsekwencja zdarzen niezamierzonych. Potencjalnymi zagrozeniami, ktére mogag
doprowadzi¢ do zanieczyszczenia wod GZWP 128 sa: nieszczelno$ci 1 peknigcia rurociaggow
1 kanalizacji, awarie instalacji technologicznych, wysypiska odpadow, oczyszczalnie Sciekow.

Zasadnicze rodzaje zanieczyszczen wod podziemnych GZWP 128 moga pochodzié
z przemystu, rolnictwa, gospodarki komunalnej 1 transportu.

4.2.7.Krajobraz

Pod wzglgedem fizjonomii krajobrazu na obszarze opracowania dominuje jeden podstawowy
typ krajobrazu: plaska, miejscami falista powierzchnia wysoczyzny morenowej. Na terenie tym
nie wystepuja istotne walory 1 dominanty krajobrazowe, cenne otwarcia i panoramy widokowe.
Glowng przemiang krajobrazu jest przeksztalcenie otwartych terendow rolniczych w krajobraz
zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej a lokalnie przemystowej, skladowej i uslugowe;.
Na czesci terenow krajobraz ulega silnej degradacji w wyniku odkrywkowej eksploatac;ji
kruszywa (tereny te beda musialy zosta¢ zrekultywowane). W wyniku realizacji planu ogdlnego
krajobraz obszaru miasta moze ulec zmianom otwartych terenéw rolniczych w obszary
zabudowane o réznych funkcjach. Nalezy zaznaczy¢, iz zmiany te nie muszg by¢ negatywne dla
fizjonomii krajobrazu. Ich wptyw na walory krajobrazowe uzalezniony bedzie od rodzaju
zabudowy 1 jej parametrow. Przy utrzymaniu odpowiedniej harmonii i tadu przestrzennego
mozliwe jest stworzenie atrakcyjnej krajobrazowo struktury miejskiej na obecnych terenach
rolniczych potozonych na obrzezach centrum miejskiego.

W planach miejscowych dla poszczegdlnych terenéw podlegajacych przeksztatlceniom
uzytkowania 1 zagospodarowania nalezy szczegoOlnie zwrdci¢ uwage na elementy zwigzane
z ksztaltowaniem ladu przestrzennego poprzez dostosowanie typu, gestosci i rozmieszczenia
zabudowy do istniejgcej zabudowy miejskiej, rozmieszczenia terenéw zieleni, przebiegu drog
1 innych elementdw infrastruktury.
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4.3. Analiza dotychczasowych zmian srodowiska miasta Chojnice

Obszar miasta Chojnice podlega nieustannym zmianom, gtdéwnie z uwagi na postgpujace
procesy urbanizacyjne.

Sposrod naturalnych procesow przyrodniczych wptyw na zmiany srodowiska miasta maja:
postepujace zmiany klimatyczne odznaczajace si¢ wzrostem temperatury, diugi okresami
bezopadowymi, silnymi wiatrami i opadami deszczu o charakterze nawalnym. Skutkiem tych
zmian jest coraz szybsze wyplycanie i1 zarastanie zbiornikow wodnych, okresowe wysychanie
niektorych odcinkéw niewielkich ciekow i kanatow, usychanie i zamieranie drzew, nasilanie
zjawisk erozyjnych na stromych zboczach, mozliwe lokalne podtopienia niektorych budynkow
1 drog.

Sposrod procesow antropogenicznych na zmiany stanu srodowiska gminy maja: realizacja
nowej zabudowy oraz realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

Realizacja nowej zabudowy obejmuje wickszos¢ jednostek osadniczych na terenie miasta.

Powstaja nowe obiekty zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej i wielorodzinnej),
ustugowej i1 produkcyjnej. Zwigksza si¢ zapotrzebowanie na wodg¢ i ciepto oraz zwigksza si¢
ilo$¢ wytwarzanych $ciekow. Pod zabudowe zajmowane sg kolejne grunty dotychczas gldwnie
stanowigce uzytki rolne. Nowa zabudowa jest realizowana zar6wno w oparciu o sukcesywnie
sporzadzane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, jak i w oparciu o wydawane
decyzje administracyjne (wz, icp).

Zmiany srodowiska w miescie wynikajg rowniez z realizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej. Na terenie Chojnic zostaly wykonane sieci instalacji
wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych.
Zrealizowano napowietrzne linie elektroenergetyczne najwyzszych i wysokich napig¢. Powstaty
maszty telefonii komorkowej. Realizowane jest zachodnie obej$cie drogowe, ktorego budowa
ma m.in. ograniczy¢ natezenie ruchu w centrum miasta oraz zmniejszy¢ emisje spalin i hatasu.

4.4. Analizastruktury przyrodniczej miasta Chojnice

Struktura przyrodnicza miasta Chojnice wynika przede wszystkim z rzezby terenu oraz
sposobow uzytkowania i zagospodarowania gruntow.

Opracowany obszar dzieli poludnikowo przebiegajaca rynna na dwie czgsci wysoczyznowe
- wschodnig i zachodniag. Wymieniona rynna, stanowigca najnizej potoZzony teren w granicach
opracowania fizjograficznego, poglebia si¢ w kierunku poélnocnym. Wysokos¢ jej zboczy
w poOlnocnych krancach omawianego terenu przekracza 25 metrow. W poblizu potudniowych
granic opracowania fizjograficznego wysokos¢ ta nie przekracza na ogét 15 metrow.

Tak jak wspomniano miasto polozone jest w dolinie Strugi Jarcewskiej, w otoczeniu bardzo
cennych przyrodniczy obszarow (m.in. Park Narodowy Bory Tucholskie, Zaborski Park
Krajobrazowy). To bez watpienia szczego6lnie cenny zasob tego obszaru w skali ponadlokalne;.
W obszarze miasta zlokalizowany jest takze Park 1000 - lecia, ktory po rewaloryzacji jest jedna
z najbardziej atrakcyjnych przestrzeni publicznych miasta. Ponadto, tereny wzdluz Strugi
Jarcewskiej, stanowig wazny rezerwuar pod nowe nasadzenia, rozszerzanie funkcji
przyrodniczych miasta. Istotnym zasobem przyrodniczym jest takze Lasek Miejski, teren nie
zagospodarowany w istotny sposob. Zardwno mieszkancy, jak 1 lokalni liderzy oczekuja
pozostawienia tego obszaru bez istotnych ingerencji czlowieka. Ostatnim waznym i cennym
przyrodniczo terenem zieleni jest Wzgorze Ewangelickie. Ponadto, w miescie wystepuja takze
mniejsze zielence, obszary zieleni izolacyjnej i urzadzonej. Warto takze wspomnie¢, ze istotnym
zasobem miasta sg takze inne przyrodnicze zasoby - powietrze, woda - o ktorych stan i jakos¢
nalezy dbac i przeciwdziata¢ procesowi ich zanieczyszczania.
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4.5. Analiza powiazan przyrodniczych obszaru gminy i jej otoczenia

W celu zapewnienia migracji ro$lin, zwierzat i grzybow wyznacza si¢ tzw. korytarze
ekologiczne. Na terenie Polski jedynym kompleksowym i majacym solidne podstawy naukowe
systemem korytarzy ekologicznych sjest sie¢ korytarzy ekologicznych wyznaczonych przez ZBS
PAN w Bialowiezy dla migracji duzych ssakow (wilka, rysia, jelenia 1 tosia).

Na obszarze Chojnice nie znajduj¢ zaden korytarz ekologiczny.

Ryc. 12. Lokalizacja miasta Chojnice wzgledem korytarzy ekologicznych.

Bory Tucholskie

Eoe™, ;
GKPn -16 g , g Bory Tucholskie
' AN GKPn - 16
{ ) > /% ¢
f A B ko ;
o Lol

Bory Krajenskie - Bory Tucholskie
GKPn-18B

Zrédto: mapa.korytarze.pl

Rowniez w koncepcji krajowej sieci ekologicznej ECONET - POLSKA obszar miasta
Chojnice znajduje si¢ poza korytarzami ekologicznymi o znaczeniu migdzynarodowym.
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Ryc. 13. Krajowa sie¢ ekologiczna ECONET - POLSKA.
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Takze zgodnie z koncepcja korytarzy ekologicznych wojewoddztwa pomorskiego przez
tereny miasta Chojnice nie przebiegaja korytarze ekologiczne o randze: lokalnej, regionalne;j,
ponadregionalnej czy subregionalnej. Chojnice nie znajduja si¢ réwniez w granicach ptlata

ekologicznego.
Ryc. 14. Miasto Chojnice na tle korytarzy ekologicznych wojewodztwa pomorskiego.
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Zrodto:  Koncepcja sieci ekoriogicznej wojewoddztwa pomorskiego dla potrzeb
planowania przestrzennego (mapy.pbpr.pomorskie.pl/)
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4.6. Ocena zasobow przyrodniczych i ich ochrony prawnej

W granicach miasta nie wystepujg powierzchniowe formy ochrony przyrody, w rozumieniu

przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Na terenie Chojnic
zlokalizowane sg natomiast formy ochrony indywidualnej - pomniki przyrody.

Powierzchniowe formy ochrony przyrody wystepuja w sasiedztwie omawianego obszaru

i nalezg do nich:

Zaborski Park Krajobrazowy - jego granica na fragmencie niewielkiej dtugosci przylega
do potnocno - zachodniej granicy miasta,

Obszar OSO Natura 2000 PLB 220001 ,,Wielki Sandr Brdy” - sasiadujacy z pdinocno
- zachodnim fragmentem miasta,

Obszar OSO Natura 2000 PLB 220009 ,Bory Tucholskie” - czgéciowo sasiadujacy
z potnocno - zachodnim fragmentem miasta, natomiast na pozostalym obszarze oddalony
o ok. 1,8 km od pdétnocnej 1 zachodniej granicy miasta,

Park Narodowy ,,Bory Tucholskie” - potozony w odlegtosci ok. 5 km w linii prostej
od pdéinocnej granicy miasta (w poéinocno - zachodniej czgsci obszaru opracowania potozony
jest fragment otuliny Parku),

Obszar SOO Natura 2000 PLH 220026 ,Sandr Brdy” - jego granice pokrywaja si¢
z obszarem Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie”,

Chojnicko - Tucholski Obszar Chronionego Krajobrazu - potozony ok. 2 km na pétnocny
- wschod od granic miasta,

Rezerwat Biosfery ,,Bory Tucholskie” - graniczy z podinocng czg¢scig miasta, powolany
w 2010 r. przez obradujaca w Paryzu Miedzynarodowa Rade Koordynacyjng Programu
Cztowiek 1 Biosfera, w jego strefie tranzytowej (przejsciowej) znajduje si¢ niewielki
fragment poinocnej czes$ci miasta, jednak Rezerwat Biosfery nie jest typowa formg ochrony
(jak parki narodowe), ma bardziej znaczenie promocyjne i nobilitujace dany obszar.

Ryc. 15. Lokalizacja miasta Chojnice na tle przestrzennych form ochrony przyrody.
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Najwazniejszym obszarem podlegajagcym ochronie w szerszym otoczeniu Chojnic jest Park
Narodowy ,,Bory Tucholskie”. Pomimo, iz sam Park jest oddalony od granic miasta, zasi¢g jego
otuliny cze$ciowo wchodzi w obszar administracyjny poinocno - zachodniej czeSci miasta. Sama
otulina nie jest prawna forma ochrony przyrody, to jednak na jej obszarze obowigzuja wskazania
i zalecenia zawarte w planie ochrony dla Parku, i dotycza one dziatan planistycznych.

Parki narodowe zgodnie z ustawg o ochronie przyrody zajmuja szczeg6lne miejsce w catym
systemie obszaréw chronionych.

Jak wspomniano wczesniej na terenie miasta jedynymi formami prawnej ochrony przyrody
sg pomniki przyrody - pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupienia,
0 szczegolnej wartosci przyrodniczej, naukowej, kulturowe;j, historycznej lub krajobrazowej oraz
odznaczajace si¢ indywidualnymi cechami, wyrdzniajacymi je z pos$rdéd innych twordw,
w szczeg6lnosci sg to okazatych rozmiaréw drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych lub obcych,

zrodta, wodospady, wywierzyska, skatki, glazy narzutowe, jary oraz jaskinie.
Na terenie miasta ochrona pomnikowa objeto 9 obiektow przyrody ozywionej (drzewa lub

ich grupy) oraz jeden obiekt przyrody nieozywionej (zrédto Sw. Maksymiliana).

Tab. 5. Wykaz pomnikéw przyrody w miescie Chojnice.

Nr Obwéd Obwod Obwéd Obwod Data
. Rodzaj Gatunek 1 | Gatunek | Gatunek 2 | Gatunek | Gatunek 3 Gatunek 4 | Gatunek | Ilos¢ . Zarzadzajacy
rejestru 1 2 Gatunek 3 4 powolania

lipa wi. SP, pod zarzadem

1217 drzewo drobnolistna 2,80 0,00 0,00 0,00 1 26.10.1993 LO w Chojnicach
926 drzewo dab 2,90 0,00 0,00 000 | 1 01071991 | Wk komunaina, zarzad

szypulkowy UM w Chojnicach
927 drzewo buk 342 0,00 0,00 0,00 1 | ot07.1991 | Wi komunalna, zarzad

zwyczajny UM w Chojnicach
lipa wi. komunalna, zarzad

928 drzewo drobnolistna 3,70 0,00 0,00 0,00 1 01.07.1991 UM w Chojnicach
920 drzewo | olszaczama | 321 0,00 0,00 000 | 1 |o0107.10901 | Wk SP.podzarzadem

ZDZ w Zamartem
dab dab dab lipa wi. komunalna, zarzad

997 grupa drzew szypulkowy 3,46 szypulkowy 342 szypultkowy 3,30 drobnolistna 3,25 6 22.07.1992 UM w Chojnicach
zr6dto Sw. wi. komunalna, zarzad

998 Maksymiliana 0,00 0,00 0,00 0,00 1 22.07.1992 UM w Chojnicach
wierzba wierzba wierzba wi. komunalna, zarzad

999 grupa drzew biala 4,15 biata 3,17 biala 3,00 0,00 3 22.07.1992 UM w Chojnicach
. . 1,30 wi. komunalna, zarzad

1/07 drzewo cis pospolity 168 0,00 0,00 0,00 1 19.11.2007 UM w Chojnicach
lipa wi. komunalna, zarzad

1/08 drzewo drobnolistna 3,00 0,00 0,00 0,00 1 23.06.2008 UM w Chojnicach

4.7. Ocena waloréw krajobrazowych i ich ochrony prawnej
Tak jak wspomniano na terenie miasta Chojnice nie znajdujg si¢ obszary chronionego

krajobrazu.

4.8. Ocena jakosci Srodowiska oraz jego zagrozen

Obszar objety opracowaniem obejmuje teren miejski. O jakosci srodowiska $wiadczg
procesy naturalne zachodzace w $rodowisku oraz oddzialywania spowodowane dziatalnos$cia
cztowieka.

Wedlug regionalizacji klimatycznej autorstwa Wosia miasto znajduje si¢ w regionie
Wschodniopomorskim. Wystepuje tu przewaga wplywow oceanicznych, na ktory naktada sie
stabngcy wptyw Battyku. Charakterystycznymi cechami tego klimatu jest:
= dluzszy wzgledem wiosny okres jesient,

»  dos$¢ krotkie i chlodne lato w stosunku do dtugiej i mroznej zimy,
«  stosunkowo niskie opady atmosferyczne,
= nizsze temperatury wiosng w stosunku do jesieni,
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= przewaga wiatrow z sektora zachodniego.

Srednia roczna temperatura dla miasta wynosi ok. 7° C, stycznia ok. - 3,5° C natomiast lipca
ok. 17° C. Notuje si¢ tu ponad sto dnie rocznie z przymrozkami (nocne przygruntowe
przymrozki notuje si¢ jeszcze w trzeciej dekadzie maja), czas trwania pokrywy $nieznej Wynosi
od 40 do 60 dni, liczba dni upalnych oraz zimowych z mrozem wynosi 44. Okres wegetacyjny
trwa przecigtnie 210 - 215 dni. Przewazaja tutaj wiatry z sektora zachodniego (zachodnie,
potudniowo - zachodnie, poétnocno - zachodnie) ze $rednig roczng predkoscig ok. 3 m/s. Opady
atmosferyczne sg do$¢ niskie i ksztattujg si¢ na poziomie ok. 570 mm rocznie, jednak liczba dni
z opadem jest tu stosunkowo duza i wynosi 173. Sredni opad roczny przekracza 525 mm.
Najwigcej opadow przypada na miesigc lipiec, najmniej natomiast na luty. Na okres wegetacyjny
przypada okoto 320 - 380 mm opadu. Srednia dni z opadem $nieznym wynosi 53 (przecietnie
0 5 dni wigcej niz w Bydgoszczy i 9 dni wiecej niz w Gdansku). Wystepuja tutaj znaczne
wahania dobowe temperatury, a liczba godzin stonecznych waha si¢ w granicach 1600 - 1700
(jest o ok. 160 mniejsza niz w Gdansku). Warunki klimatyczne s3 $rednio korzystne dla
rolnictwa. Nieregularne opady $niegu i dlugo wystepujace przymrozki moga niekorzystnie
wptywaé na stan roslin ozimych. Do szczegdlnie niekorzystnych warunkéw powodujacych
obnizenie plondéw zaliczy¢ mozna deszcze padajace w okresie zniw i sianokosOw oraz susze
w czasie wzrostu zbdz i ziemniakdéw. Zjawiskiem charakterystycznym w Chojnicach sg mgly
koncentrujace si¢ gtownie w sgsiedztwie akwendéw, podmoktych Iak i bagien.

Warunki topoklimatyczne czyli tzw. klimatu lokalnego, uzaleznione sg od wielu czynnikow,
do ktorych przede wszystkim nalezg: uksztalttowanie terenu, ekspozycja zboczy, uzytkowanie
I sposOb zagospodarowania terenéw oraz intensywnos$¢ zabudowy. Jako najbardziej korzystne
dla zabudowy nalezy uzna¢ tereny ptaskie lub nieznacznie nachylone w kierunku poludniowym
1 zachodnim zbocza. Najmniej korzystne warunki topoklimatyczne panujg na terenach
podmoktych, o plytkim poziomie zalegania wod gruntowych oraz tereny o ekspozycji
w kierunku poinocnym.

Stan $rodowiska zalezy od uwarunkowan naturalnych oraz sposobu zagospodarowania
terenu miasta i obszardw sasiadujacych. Srodowisko przyrodnicze obszaru miasta nie jest
jednorodne, w zwiagzku z czym niejednakowo podlega degradacji. W Chojnicach dominuja
obszary o do$¢ wysokim potencjale samoregulacyjno - odporno$ciowym.

Pod wzgledem aerosanitarnym miasto ma stosunkowo dobre warunki, ktore wynikaja
z sasiedztwa duzych obszardéw lesnych oraz matego stopnia uprzemystowienia.

Wedlug analizy zawartej w Strategii Ekorozwoju Powiatu Chojnickiego zdecydowanie
WYyZszZy poziom zanieczyszczenia powietrza wystepuje w sezonie grzewczym, przy czym
najwigksze zroéznicowanie wystgpuje w miastach, gdzie ogrzewanie jest prowadzone przez
kottownie 1 indywidualne paleniska weglowe.

Chojnice sa ujete w systemie panstwowego monitoringu zanieczyszczen atmosfery
- w sieci tzw. nadzoru ogdlnego, w zwigzku z czym wykonywane sg tu przez Wojewoddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Gdansku wraz z Powiatowa Stacja Sanitarno
- Epidemiologiczng w Chojnicach pomiary stezen podstawowych zanieczyszczen takich jak: pyt
zawieszony, dwutlenek siarki, dwutlenek azotu. Pomiary wykonywane s3 w systemie ciagglym
jako stezenia $redniodobowe, co stanowi podstawg obliczen statystycznych, prowadzacych
do uzyskania danych o wskaznikach $redniorocznych, §redniodobowych, 30 - minutowych oraz
czgstosciach  przekroczen poszczegdlnych norm, a wigc wszystkich parametrow
poréwnywalnych z normami zawartymi ww. Obwieszczeniu Ministra Klimatu i Srodowiska
z dnia 12 kwietnia 2021 r.

Stan zanieczyszczenia w centrum Chojnic na podstawie dostgpnych danych uzyskanych
w Urzedzie Miejskim w Chojnicach przedstawia si¢ nastgpujaco:
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Lp. Zanieczyszczenie Stezenie Srednioroczne
[ug/m’]

1. |pyltzawieszony PM 10 29

2. | dwutlenek siarki 21

3. | dwutlenek azotu 19

Na podstawie powyzszych danych mozna stwierdzi¢, iz wskaznik zanieczyszczenia powietrza
w Chojnicach jest bardzo niski i nie przekracza dopuszczalnych norm.

5.  DIAGNOZA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
5.1. Ocena odpornosci sSrodowiska na degradacje oraz zdolnosci do regeneracji

Odpornos¢ srodowiska na degradacje wynika przede wszystkim z warto$ci zasoboéw oraz
rodzaju i nat¢zenia zagrozen.

Procesy naturalne zachodzace w $rodowisku powoduja obnizanie poziomu wod
gruntowych, przesuszania gleby, nasilanie proceséw erozyjnych i osuwiskowych, degradacje
réznych form zieleni. Obnizanie si¢ poziomu wod gruntowych ma charakter trwaty i wigze si¢
z postepujacymi zmianami klimatycznymi. W przypadku dalszych dlugich okresow
bezopadowych, malych ilosci opadow, dalszego wzrostu temperatury powietrza mozna
przewidywa¢ dalsze obnizanie si¢ poziomu wod gruntowych. Przesuszanie gleby wynika
dhugich okreséw bezopadowych, intensywnego parowania i okresowego braku pokrycia gleby
ro$linnos$cia. Przesuszanie gleby prowadzi do nasilania si¢ proceséw erozji wietrznej gleb
polegajacych gtownie na wywiewaniu czastek prochnicznych. Zjawiska te mogg si¢ nasilaé
w zwigzku z przewidywanymi zmianami klimatycznymi. Procesy erozyjne i osuwiskowe
zwigzane s3 gldwnie z intensywnymi opadami deszczu oraz tzw. przechodzeniem temperatury
przez 0° C.

Procesy te moga zosta¢ spowolnione przez trwale umocnienie skarp roslinnoscig lub
stosowaniem orki w poprzek a nie wzdtuz stoku. Degradacja roznych form zieleni zwigzana jest
z osigganiem przez drzewa wieku, w ktorym nastgpuje naturalne obumieranie koron i pni.
Oczywiscie obumieranie drzew i krzewow jest przyspieszone w zwigzku z niedoborami wody,
nadmiernymi upatami i mrozami. Zdolno$¢ do regeneracji srodowiska jest rozna o jest zwigzana
zarbwno z trwaloscig ekosystemu oraz warunkami lokalnymi. Najwicksze mozliwosci
regeneracji maja zasoby zieleni. Na przyktad na terenach nieuzytkowanych rolniczo bardzo
szybko nastgpuje sukcesja roslinnosci.

Procesy antropogeniczne zachodzace w $rodowisku zalezg od rodzaju oddziatywania
cztowieka a takze od ich skali 1 intensywnosci. Rozw¢j urbanizacji powoduje wzrost zuzycia
wody, wzrost emisji $ciekdw, odpadow oraz wzrost iloSci wytwarzanego ciepla. Oczywiscie
wzrasta zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng. Z wodociggu zbiorowego zaopatrzenia
w Chojnicach korzysta niespetna 100 % mieszkancow. Scieki komunalne sa unieszkodliwiane
zgodnie z przepisami prawa. Produkcja energii cieplnej wiaze si¢ z emisjami do $rodowiska
pytow i gazow. Wzrastajace ilo$ci emisji substancji nie zagrazaja odpornos$ci srodowiska. Dobre
warunki przewietrzania zapewniajg regeneracj¢ powietrza po zwiekszonej emisji w okresie
grzewczym.

5.2. Ocena stanu ochrony i funkcjonowania zasobéw przyrodniczych
Najcenniejsze obiekty przyrodnicze na terenie miasta Chojnice podlegaja ochronie prawne;.

5.3. Ocena stanu zachowania walorow krajobrazowych oraz mozliwosci ich ksztaltowania

Tak jak wspomniano nowa zabudowa jest realizowana zar6wno w oparciu o sukcesywnie
sporzadzane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, jak i w oparciu o wydawane
decyzje administracyjne (wz, icp). Dlatego tez opracowujac ww. dokumenty, w celu zachowania
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walorow krajobrazowych, dla poszczegdlnych terenéw podlegajacych przeksztatceniom
uzytkowania i zagospodarowania nalezy szczegoélnie zwrdci¢ uwage na elementy zwigzane
z ksztaltowaniem fadu przestrzennego poprzez dostosowanie typu, gesto$ci 1 rozmieszczenia
zabudowy do istniejacej zabudowy miejskiej, rozmieszczenia terendw zieleni, przebiegu drog
1 innych elementow infrastruktury.

5.4. Ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru
z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi

Miasto Chojnice posiada wyksztalcong strukture funkcjonalno - przestrzenng, co opisano
W rozdziale 7.

Przeprowadzona analiza istniejgcego zagospodarowania terenu miasta, w tym istniejace;j
zabudowy, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, istniejacej sieci drogowej, nie wykazata
istotnych niezgodnosci pomigdzy cechami 1 walorami Srodowiska a uzytkowaniem
1 zagospodarowaniem terenow.

Nie stwierdzono realizacji zabudowy na obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzig
co mogloby zagraza¢ zdrowiu i zyciu ludzi badz utracie mienia. Nie stwierdzono realizacji
dziatan, ktore mogtyby utrudni¢ lub uniemozliwi¢ sptyw wod powodziowych.

5.5. Ocena charakteru i intensywnos$ci zmian zachodzacych w srodowisku

Zmiany zachodzace w srodowisku miasta Chojnice sa typowe dla gminy miejskiej. Zmiany
te polegaja na przeksztatlcaniu cze$ci terendow uzytkowanych rolniczo w przestrzen
zurbanizowang. Zmiany takie obejmuja zdjecia pokrywy glebowej i roslinnej na potrzeby
budowy dréog, rozbudowy infrastruktury i wprowadzenia obiektow kubaturowych (zabudowa
mieszkaniowa, ustugowa - w tym handlowa oraz produkcyjna). Przeksztatcenia tego typu maja
charakter nieodwracalny.

Najcenniejsze elementy srodowiska zwigzane z terenami leSnymi i parkami pozostaja poza
presja urbanistyczng.

5.6. Ocena stanu srodowiska oraz jego zagrozen i mozliwosci ich ograniczania

Zagrozenia stanu $rodowiska miasta Chojnice dotycza glownie przeksztatcen powierzchni
ziemi, zmian krajobrazu, wod 1 powietrza.

Zmiany powierzchni ziemi moga by¢ ograniczane poprzez wykluczenie mozliwosci
lokalizowania zabudowy i zainwestowania lub ograniczenie powierzchni zabudowy przez
wprowadzenie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Zmiany krajobrazu powinny by¢ ograniczane przez nie lokalizowanie budynkow i budowli
dysharmonijnych w krajobrazie, realizacj¢ zabudowy o stonowanej kolorystyce, unikanie
lokalizacji obiektow wielkogabarytowych, nie lokalizowanie zabudowy przestaniajacej obiekty
cenne architektonicznie i widokowo, a takze ich przedpola ekspozycji.

Stan wod jest zdeterminowany zaréwno emisjg $ciekdéw komunalnych, jak réwniez tzw.
zanieczyszczeniami obszarowymi. Na terenie miasta nie wszystkie budynki podtaczone
sa do zbiorowego systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekéw. Scieki z zabudowy nie
podtaczonej odprowadzane sa do szamba lub nielegalnie bezposrednio do Strugi Jarcewskiej
stanowiac znaczne zagrozenie dla stanu czystosci wod powierzchniowych i podziemnych. Scieki
deszczowe z drég, parkingéw 1 stacji paliw moga zanieczyszcza¢ wody substancjami
ropopochodnymi, natomiast splukiwane z pol nawozy wprowadzaja znaczne ilo$ci zwigzkow
azotu i fosforu.

Stan powietrza zalezy zarowno od emisji energetycznych, jak 1 komunikacyjnych.
Ucieptowniona jest tylko czgs¢ zabudowy miasta Chojnice. W ostatnich latach, szczegolnie przy
realizacji nowych budynkow, stosowane sg odnawialne zrodta energii, gtdownie pompy ciepta.
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Stosowane sg takze kotly gazowe. Najwigkszymi emitorami komunikacyjnymi sg drogi.

6. WSTEPNA PROGNOZA DALSZYCH ZMIAN ZACHODZACYCH W SRODOWISKU

Analiza uwarunkowan funkcjonalno - przestrzennych, ekofizjograficznych i ekologicznych
obszaru miasta Chojnice wskazuje, ze jego oObszar mimo, iz ograniczony ogodlnie jest
predysponowany do kontynuacji rozwoju proceséw urbanizacyjnych.

Ochrong przed zmiang sposobu uzytkowaniu powinny podlega¢ wszystkie tereny lesne
I parkowe. Zmiana sposobu przeznaczenia lasow na cele nieleSne powinna nastgpowaé tylko
w uzasadnionych przypadkach, w szczeg6lnosci przy realizacji inwestycji celu publicznego.

Niewatpliwie beda nastegpowaty zmiany krajobrazu miasta. Realizacja nowych inwestycji
kubaturowych bedzie powodowaé¢ powstawanie dominat i akcentow krajobrazowych. Dlatego
pozadane jest realizowanie zabudowy o stosowanej kolorystyce i umiarkowanych gabarytach.

7. PRZYRODNICZE PREDYSPOZYCJE DO KSZTALTOWANIA STRUKTURY
FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ MIASTA CHOJNICE

Uwarunkowania ekofizjograficzne obszaru miasta Chojnice decydujg 0 jego strukturze
funkcjonalno - przestrzennej.

Geneze oraz sposob uzytkowania i zagospodarowania gruntdéw na obszarze Chojnic ilustruja
ponizsze ryciny.

Polityka przestrzenna gminy odnosi si¢ zaréwno do planowania lokalizacji poszczegdlnych
funkcji 1 form uzytkowania terenu (planowanie przestrzenne), a takze ozywiania obszaréw
zdegradowanych (rewitalizacja lub odnowa), ksztattowania obszarow zabudowy mieszkaniowe;j
(polityka mieszkaniowa) przy jednoczesnym uwzglednieniu udzialu w przestrzeni elementow
przyrodniczych.

Zagadnienia planowania przestrzennego ksztaltuja obraz 1 wizerunek jednostek samorzadu
terytorialnego, wptywajg na ich rozwoj, zarowno przestrzenny jak i spoteczno - gospodarczy.

Wiasciwie prowadzona polityka pozwala na ochrong¢ zasoboéw cennych przyrodniczo,
znajdujacych si¢ w granicach administracyjnych gmin, tym samym wskazujac wytyczne
co do ksztaltowania zabudowy oraz przeznaczenia terenu. Nadrzednym celem gospodarowania
przestrzenig jest zachowanie tadu przestrzennego oraz zatozen zrOwnowazonego rozwoju.

Dokumenty okreslajace i realizujace polityke przestrzenng gminy to niebawem plan ogolny
oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Zapisy aktualnie obowiazujacego
studium wskazujg (bioragc pod uwage funkcje istniejgce 1 projektowane), ze najwigksza
powierzchni¢ w mieécie Chojnice zajmuja tereny z dominujacym udzialem uzytkéw rolnych
(46,0% powierzchni miasta), nastepnie tereny mieszkaniowe (16,2%), drogi 1 tereny
komunikacyjne (14,8%), tereny zabudowane lub w trakcie zabudowy (9,8%) oraz tereny
przemystowe (5,2%). Natomiast grunty lesne w miescie zajmujg 4,3%. Tereny rekreacyjno
- sportowe zajmuja 1,9% powierzchni miasta, nieuzytki - az 1,4%.

Zabudowa jednorodzinna wyznacza si¢ w Swietle polityki planistycznej w dzielnicach D, E,
G, H, natomiast przewaza w dzielnicach C, F. Tereny zainwestowania miejskiego polozone
sa u zbiegu rynien jeziornych glteboko wcigtych w wysoczyzne morenowsa. Stad tez stosunki
wysokosciowe sa bardzo urozmaicone, a wysoko$ci wzgledne w obrgbie miasta dochodza
do 40 m. O strukturze wewnetrznej miast (ich zwarto$ci, spdjnosci czy rozproszeniu), o ksztatcie
miast oraz o mozliwosciach i kierunkach rozwoju decyduje wystepowanie w ich obrebie, a takze
w ich otoczeniu form o niekorzystnych warunkach do zabudowania - decyduje wielko$¢ tych
form, ich ilo$¢, ksztatt oraz uktad przestrzenny.

W zakresie zaspokojenia funkcji mieszkaniowych pojawia si¢ konieczno$¢ rezerwacji
nowych terenow pod zabudowe mieszkaniowa jedno - i wielorodzinng. Potrzeby zwigzane
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z zaspokojeniem terenow pod realizacj¢ zabudowy jednorodzinnej uwidaczniaja si¢ szczegdlnie
w zachodniej oraz pétnocno - zachodniej czesci, w blizszym i dalszym sasiedztwie ulicy Bytowskiej.

Kolejnym kluczowym dokumentem, obok studium, w zakresie planowania przestrzennego,
jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Postrzegany jest on jako najlepsze
narzedzie prowadzenia zréwnowazonej gospodarki przestrzennej gminy, zmierzajacej
do wprowadzenia tadu przestrzennego. Waznym aspektem analizy polityki przestrzennej jest
udziatl powierzchni gminy pokrytej obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.

Wobec niepelnego pokrycia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
istotne znaczenie dla prowadzenia polityki przestrzennej Chojnic majg takze decyzje o
warunkach zabudowy, ktére nie musza by¢ zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. W latach 2010 - 2023 w miescie Chojnice obserwowane byty
zmiany liczby wydanych decyzji o warunkach zabudowy.

W Chojnicach obserwuje si¢ w ostatnich latach znaczacy wzrost liczby wydawanych decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Ryc. 16. Hipsometria wraz z dominacjg przestrzenng dla miasta Chojnice.
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Ryc. 17. Uzytkowanie i zagospodarowanie gruntow na obszarze Chojnic.

Zrédto: mchojnice.e-mapa.net

Ryc. 18. Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice.

Zrodio:Studium  uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Chojnice podjete uchwatg Nr LI11/659/2023 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia
24 kwietnia 2023 r.
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Ryc. 19. Mapa pokrycia planistycznego miasta Chojnice.

Zrédto: mchojnice.e-mapa.net

Ryc. 20. Wyrys z projektu planu ogdlnego dla miasta Chojnice.
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8. OCENA PRZYDATNOSCI SRODOWISKA DLA MOZLIWOSCI ROZWOJU
I OGRANICZEN DLA ROZNYCH RODZAJOW UZYTKOWANIA I FORM
ZAGOSPODAROWANIA
Uwarunkowania ekofizjograficzne obszaru objetego opracowaniem okreslaja jego

predyspozycje funkcjonalno - przestrzenne. Nalezy zauwazy¢, ze zabudowa i zagospodarowanie

terenéw jest zdeterminowane przez uwarunkowania fizjograficzne, prawne i funkcjonalno

- przestrzenne.

Ryc. 21. Struktura przestrzenna zabudowy w miescie Chojnice.

Funkcja budynku: ,
mieszkaniowa jednorodzinna 3

- mieszkaniowa wielorodzinna

- ustugowa (ustugi komercyjne)

- przemystowa

- ustugowa (ustugi publiczne)

rolnicza Ny - |

inna T~

Zrédto: Raport z diagnozy sytuacji spotecznej, gospodarczej i przestrzennej Chojnic.

9. UWARUNKOWANIA EKOFIZJOGRAFICZNE - WNIOSKI
9.1. Przydatnosé terenow do rozwoju funkcji uzytkowych

Na wstepie nalezy podkresli¢, iz realizacja ustalen planu ogdlnego miasta Chojnice nie
spowoduje znaczgcych przeksztalcen w dotychczasowej strukturze funkcjonalno - przestrzennej
miasta Chojnice. Proporcje migdzy udzialem w przestrzeni elementdw przyrodniczych i form
antropogenicznych uzytkowania i zagospodarowania okreslaja ogdlne warunki ekologiczne
danej jednostki przestrzennej. W sytuacji znaczacej presji na §rodowisko przyrodnicze istotne
jest ksztattowanie przestrzeni uwzgledniajagce zachowanie 1 pielegnowanie wzglednie
naturalnych systeméw przyrodniczych. W mozaice z uktadami antropogenicznymi istnienie
stabilnych ekosysteméw ostabia wplyw czynnikéw szkodliwych, umozliwia zachowanie
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roznorodno$ci gatunkowej i1 potencjatu siedlisk, migracje zwierzat 1 rozprzestrzenianie roslin.
Racjonalne uzytkowanie zasoboéw naturalnych i zachowanie warunkéw do ich odtworzenia,
a przy tym zapewnienie spoleczenstwu bezpieczenstwa ekologicznego wpisuje si¢ w zasade
zrbwnowazonego rozwoju, ktorg nalezy uwzglednia¢ w gospodarowaniu przestrzenia.

Wymagajace uwzglednienia w planie ogoélnym miasta Chojnice sformutowano

w ponizszych wnioskach:

uwarunkowania przestrzenno - przyrodnicze okreslaja przeznaczenie terenu w zakresie
petnienia funkcji rolniczej (w niewielkim/minimalnym stopniu w przypadku Chojnic),
mieszkaniowej (zarowno jedno jak 1 wielorodzinnej), ustugowej (w tym handlowej)
produkcyjno - przemystowej, rekreacyjno - sportowej/wypoczynkowej, lesnej oraz
komunikacji, a takze infrastrukturalne;,

lokalizacja zabudowy moze by¢ ograniczona nastgpujacymi uwarunkowaniami srodowiskowymi:
»  wysoki poziom wod gruntowych,

= tereny podmokte,

« spadki terenu,

« depresyjnosc¢ terendéw i niebezpieczenstwo powodzi,

« ograniczenia prawne,

antropogeniczne przeksztalcenia srodowiska dotycza obszarow zabudowy, eksploatacji zt6z,
terenow le$nych 1 podmoklych, zanieczyszczenia wodd powierzchniowych, powietrza
i gleby, dziatan hydrotechnicznych, zabiegéw agrotechnicznych,

istotne w celu utrzymania wzglgdnie stabilnego systemu przyrodniczego obszaru miasta jest
zachowanie i pielegnowanie zasobow naturalnych (Lasek Miejski, Park 1000 - lecia, Park
na Wzgérzu Ewangelickim oraz pozostale enklawy zadrzewief, wody, tereny podmokle,
gleby),

pelniace role glebo - 1 wodochronng skupiska drzew sa waznym elementem ekologicznym
w powigzaniach funkcjonalnych badanego obszaru i terenow przyleglych. Istotne jest wiec
zachowanie tych terenow na jak najwigkszej przestrzeni miasta,

zachowanie zadrzewien i zakrzewien, wspieranie naturalnego odnawiania drzewostanow,
zwigkszanie powierzchni biologicznie czynnych, ograniczanie mozliwos$ci zanieczyszczania
wod, utrzymanie mokradel 1 oczek wodnych wraz z otaczajaca je roslinnoscia, ekstensywne
(ekologiczne) rolnictwo to glowne elementy ksztaltujace zrownowazone, trwate
ekologicznie uzytkowanie obszaréw przyrodniczych,

wskazane do ochrony zadrzewienia oraz ro$linno$¢ naturalna na terenie miasta Chojnice
spetniajg istotng role biofiltratoréw, systemow przeciwerozyjnych 1 lokalnych ostoi
bioréznorodnosci,

zachowanie naturalnej roslinnosci wzdtuz 1 na stokach dolin erozyjnych odgrywa zasadnicza
role w ich ochronie przed ruchami masowymi oraz funkcjonowaniu Kkorytarzy
ekologicznych na danym obszarze (Dolina Strugi Jarewskiej),

uwzgledniajac wrazliwo$¢ terenu miasta na zanieczyszczenia wod oraz ochron¢ Jeziora
Charzykowskiego przede wszystkim przed wzrostem doptywu biogendéw i potencjalnych
zanieczyszczen pozadanym dzialaniem jest funkcjonowanie uregulowanej gospodarki
sciekowej zwigzanej z odprowadzeniem $ciekow przemystowych i socjalno - bytowych
do istniejacego 1 projektowanego systemu kanalizacji sanitarnej, kierujacego S$cieki
do oczyszczalni,

zagospodarowanie terendw nie powinno wigza¢ si¢ z dalsza silng fragmentaryzacja
obszarow przyrodniczych. Nalezy uwzglednia¢ konieczno$¢ tworzenia powierzchni
biologicznie czynnych (najlepiej z drzewostanem) na terenach przeksztalcanych w trakcie
realizacji zabudowy,
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- racjonalne uzytkowanie terenu powinno sprzyja¢ zwigkszaniu retencji wodnej
1 przeciwdziata¢ degradacji jakosci zréodtowych odcinkéw ciekéw/rowdw, a zatem musi
wigza¢ si¢ z istnieniem zabudowy biologicznej (w tym zalesianiem), matej retencji,
usystematyzowanej gospodarki $ciekowej,

- tereny zabudowy mieszkaniowej, z uregulowang gospodarka $ciekowa, z ro6znorodng
rodzimg zielenia wysoka i ogrodami moga zyska¢ wysokie walory ekologiczne i petnié
najistotniejsza funkcje ekologiczng na danym terenie,

- wszelkie rozwigzania wigzace si¢ z odwodnieniem terenéw nie moga dopusci¢ do powstania
zmian stosunkow hydrologicznych na gruntach otaczajacych oraz podtopien.

Podsumowujac powyzsze, najistotniejszg zatem kwestia jest kontynuacja dziatan
zapobiegawczych w stosunku do zdefiniowanych powyzej wnioskdw srodowiskowych poprzez:

- wprowadzanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (sporzadzanych
dla nowych terenéw rozwojowych miasta) odpowiednich zapisow pozwalajacych na
zwigkszenie wspomnianej infiltracji woéd opadowych, retencji, ograniczenia sptywu czy
podczyszczania wod,

- wprowadzanie ~w  miejscowych  planach  zagospodarowania  przestrzennego
ogolnodostepnych terendow zieleni urzadzonej na nowych terenach inwestycyjnych oraz
utrzymanie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j,

- wyznaczenie w sporzadzanym projekcie Studium dodatkowych terendw z przeznaczeniem
pod zielen.

9.2. Wskazanie terenow, ktorych wuzytkowanie i zagospodarowanie powinno by¢
podporzadkowane potrzebom Srodowiska

Obszar miasta Chojnice odznacza si¢ zrdéznicowanymi warunkami ekofizjograficznymi.
Decyduje o tym rodzaj i jako$¢ zasobow przyrodniczych, wystepujace zagrozenia i odporno$é
na degradacje.

Potrzebom srodowiska powinny by¢ podporzadkowane tereny, na ktoérych wystepuja cenne
zasoby przyrodnicze lub tereny objete formami ochrony przyrody i krajobrazu.

Tereny o cennych zasobach przyrodniczych to:

- gleby o klasach bonitacyjnych I - 111,

- tereny o ptytkim poziomie zalegania wod gruntowych (obnizenia bagienne i podmokte),

- tereny lasow,

- tereny zadrzewien na uzytkach rolnych,

Tereny objete formami ochrony przyrody i krajobrazu sa:

- pomniki przyrody.

9.3. Okreslenie ograniczen wynikajacych z konieczno$ci ochrony zasobow srodowiska lub
wystepowania ucigzliwosci i zagrozen Srodowiska

Uwarunkowania ekofizjograficzne obszaru objetego opracowaniem okreslaja jego
predyspozycje do zagospodarowania lub do ochrony. Obszar miasta Chojnice jest zroznicowany
pod tym wzgledem.

Ograniczeniom zwigzanym z koniecznoscig ochrony zasobow s$rodowiska powinny
podlegac:

- obszary prawnej ochrony przyrody i krajobrazu,

- tereny urodzajnych gleb,

- tereny lasow.

Ograniczeniom zwigzanym 2z wystepowaniem ucigzliwosci 1 zagrozen S$rodowiska
powinny podlegac:
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obszary wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin,
strefy ochronne uj¢¢ wody,

sgsiedztwo oczyszczalni $ciekow,

tereny w sasiedztwie drogi krajowej nr 22.
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