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I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Projekt planu ogodlnego gminy, zgodnie z przepisami art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. 0 udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z pdzniejszymi zmianami), wymaga przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Jednym z elementéw tej procedury
formalno-prawnej jest opracowanie prognozy oddzialywania na $rodowisko projektu planu
ogolnego.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 w/w ustawy prognoza oddziatywania na §rodowisko
zawiera w szczego6lnosci:

- informacje o zawartosci, gltownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,

- informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

- propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czgstotliwosci jej przeprowadzania,

- informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko,

- streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Procedur¢ opracowania rozpoczgta uchwata Nr LXII1/761/24 Rady Miejskiej w
Chojnicach z dnia 29 stycznia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogolnego
miasta Chojnice. Obszar planu ogoélnego obejmuje obszar Gminy Miejskiej Chojnice.

Plan ogdlny gminy jest rodzajem gminnego aktu planowania przestrzennego, ktory
sporzadza si¢ dla obszaru gminy, z wytgczeniem terendw zamknigtych innych niz ustalane
przez ministra wilasciwego do spraw transportu. W planie ogdélnym okresla si¢: strefy
planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne. Ponadto mozna okresli¢: obszary
uzupelnienia zabudowy, obszary zabudowy srédmiejskie;.

W planie ogbélnym dopuszcza si¢ wyznaczenie 13 rodzajow stref planistycznych:
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowag wielorodzinng; wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng; wielofunkcyjna z zabudowa zagrodows; uslugowa; handlu
wielkopowierzchniowego; gospodarcza; produkcji rolniczej; infrastrukturalna; zieleni i
rekreacji; strefa cmentarzy; gérnictwa; otwarta; komunikacyjna.

Gminne standardy urbanistyczne obejmuja katalog stref planistycznych oraz moga
obejmowac¢ gminne standardy dostepnosci infrastruktury spolecznej. W gminnym katalogu
stref planistycznych okresla si¢: profil funkcjonalny stref planistycznych; warto$ci
maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
maksymalnego wudzialu powierzchni zabudowy w strefach planistycznych; wartosci
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w strefach planistycznych, nie

mniejszego niz wynika to z przepisow.



Celem sporzadzenia projektu planu ogoélnego jest spetnienie wymagan ustawowych i
warunkow niezbednych do kontynuowania polityki przestrzennej zagospodarowania miasta.

Podstawowym celem planu ogoélnego jest zapewnienie zréwnowazonego rozwoju
miasta 1 harmonijnego zagospodarowania jej przestrzeni, jak réwniez zadbanie o tad
przestrzenny. Regulacje zawarte w planie ogélnym majg wplyw na to, jak miasto wygladac¢
bedzie w przysztosci.

Podstawe prawng dla proponowanych w prognozie dziatan ochronnych, rozwigzan i
wskazan stanowi Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o0 udostepnianiu informacji o sSrodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z p6zniejszymi zmianami) 0raz
ustawy szczegdtowe 1 przepisy wykonawcze w zakresie: prawa ochrony srodowiska, ochrony
przyrody, ochrony gruntow rolnych i le$nych, prawa wodnego, prawa geologicznego i
gorniczego, dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, odpadéw, utrzymania czystosci
1 porzadku w gminach, ochrony zabytkow, przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, warunkéw jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi.

Niniejsza prognoza jest elementem przeprowadzenia strategicznej oceny

oddzialywania na srodowisko projektu planu ogélnego miasta Chojnice.

I1.CEL, ZAKRES | METODY OPRACOWANIA

Celem opracowania prognozy jest okreslenie i ocena przewidywanych skutkow wptywu
na srodowisko, ktore moga wynikng¢ z wyznaczenia w przestrzeni miasta stref planistycznych,
ustalenia dla nich gminnych standardéw urbanistycznych, okreslenia granic obszaru
uzupelnienia zabudowy, obszary zabudowy srédmiejskie;.

W prognozie zostang przedstawione rozwigzania alternatywne eliminujace lub
ograniczajace negatywny wpltyw planowanego zainwestowania na §rodowisko, jak rowniez
rozwigzania alternatywne o mozliwym wigkszym oddzialywaniu niz projekt planu ogélnego.

Podstawe prawng dla proponowanych w Prognozie dziatan ochronnych, rozwigzan i
wskazan stanowi art. 51 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na §rodowisko.

Prognoza oddzialtywania na srodowisko projektu planu ogoélnego okresla, analizuje i
ocenia:

— istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

— stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,



— istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

— cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym, wspolnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te
cele 1 inne problemy §rodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

— przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe 1 dlugoterminowe, state 1
chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko, a w szczegodlnos$ci na: réznorodnosé
biologiczna, ludzi, zwierz¢ta, rosliny, wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz,
klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne - z uwzglgdnieniem zalezno$ci migdzy
tymi elementami Srodowiska i migdzy oddziatywaniami na te elementy.

Prognoza przedstawia:

- rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele 1 przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru,

- bioragc pod uwage cele 1 geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do rozwigzan
zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow

techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

W niniejszej prognozie uwzgledniono zapisy zawarte w piSmie Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska w Gdansku (pismo RDOS-Gd-WZP.411.2.8.2024.PK z dnia 28 sierpnia
2024 r.) oraz opinii sanitarnej Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Chojnicach (pismo PP.6720.1.2024 z dnia 26 lipca 2024 r.). Zakres i stopien szczegdétowosci
prognozy zostat okreslony jako zakres przewidziany w art. 51 ust 2 i art. 52 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Prognoza
powinna uwzgledniaé stopien szczegdtowosci adekwatny do celu i zakresu opracowania planu.

Prognoze sporzadzono w oparciu o metody polegajace na analizie regulacji zawartych
W projektu planu ogdélnego, w tym zasiegdw przestrzennych wyznaczonych stref
planistycznych, ustalonych gminnych standardow urbanistycznych, wyznaczonego obszaru
uzupehienia zabudowy oraz wyznaczonego obszaru zabudowy $rodmiejskiej, w odniesieniu

do obecnego stanu srodowiska obszaru miasta.



Uwzgledniono stan i1 zagrozenia $rodowiska w zakresie poszczegolnych elementow
srodowiska oraz projekcje tego stanu przy zachowaniu dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenéw w miescie, dotychczasowych zmian srodowiska w
miescie 1 ich intensywnosci, struktury przyrodniczej miasta, powigzan przyrodniczych miasta i
jego otoczenia, oceny stanu ochrony i funkcjonowania zasobow przyrodniczych, zachowania
waloréw krajobrazowych i mozliwosci ich ksztaltowania, na podstawie wykonanego
wyprzedzajaco na potrzeby opracowania ekofizjograficznego. Dokonano analizy stanu
srodowiska oraz jego zagrozen i mozliwosci ich ograniczania na obszarze miasta w ostatnich
kilku latach. Uwzgledniono polozenie obszaru miasta wzgledem obiektow i terenow
podlegajacych ochronie, w szczegdlnosci na mocy ustawy o ochronie przyrody i ustawy o
ochronie zabytkow.

Ocena zawiera identyfikacje przewidywanych zmian i przeksztalcen $rodowiska na

terenie miasta Chojnice w sytuacji przyjecia planu ogdlnego miasta.

Szczegolnie pomocne byly nastgpujace materiaty:

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice,
przyjete uchwala Nr LII1/659/23 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 24 kwietnia 2023 r.,

- Prognoza oddzialywania na S$rodowisko realizacji ustalen Studium uwarunkowan i1
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice, Lukasz Piskurewicz,
pazdziernik 2022 r.,

- Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby projektu planu ogodlnego miasta Chojnice,
Joanna Gostomska, wrzesien 2024 r.,

- Raport o stanie Gminy Miejskiej Chojnice za 2023 rok, maj 2024 r.,

- Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Miejskiej Chojnice na lata 2019 — 2022 z
perspektywa do roku 2026,

- Raport z realizacji Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Miejskiej Chojnice na lata
2019-2022 z perspektywa do roku 2026, za lata 2021 - 2022,

- Stan érodowiska w wojewodztwie pomorskim. Raport 2020, GIOS Departament
Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Gdansku,
Gdansk 2020,

- Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie pomorskim. Raport wojewodzki za rok
2022, GIOS Departament Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu
Srodowiska w Gdansku, Gdansk 2023,

- Bilans zasoboéw kopalin i wéd podziemnych w Polsce wg stanu na 31.X11.2022 r., PIG
Warszawa 2023,

- Generalny pomiar ruchu za lata  2020/2021 rok, GDDKIA 2022,
www.gov.pl/web/gddkia/generalny-pomiar-ruchu-20202021,

- Informatyczny system ostony kraju, wody.isok.gov.pl/index.html,



- http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/,
- http://mapa.korytarze.pl/,

- Materialy i wyniki wiasnych obserwacji i analizy terenowych.

I1ILINFORMACJA O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH , POWIAZANIACH Z
INNYMI DOKUMENTAMI ORAZ CHARAKTERYSTYKA REGULACJI
PROJEKTU PLANU

Projekt planu ogdlnego miasta Chojnice zawiera zakres przewidziany w przepisach
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Okreslono: strefy planistyczne,
gminne standardy urbanistyczne, obszary uzupelnienia zabudowy, obszar zabudowy
srédmiejskie;.

Miasto Chojnice w granicach administracyjnych podzielone zostalo na 225 stref
planistycznych. Ponizej przedstawiono zestawienie stref planistycznych wyznaczonych dla
miasta Chojnice.

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng — symbol strefy SW — 37 stref,
2) strefa wielofunkcyjna z zabudowsg mieszkaniowg jednorodzinng — symbol strefy SJ — 41 stref,
3) strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa — symbol strefy SZ — nie wyznaczono stref,

4) strefa ustugowa — symbol strefy SU — 33 strefy,

5) strefa handlu wielkopowierzchniowego — symbol strefy SH — 4 strefy,

6) strefa gospodarcza — symbol strefy SP — 22 strefy,

7) strefa produkcji rolniczej — symbol strefy SR — nie wyznaczono stref,

8) strefa infrastrukturalna — symbol strefy SI — 5 stref,

9) strefa zieleni i rekreacji — symbol strefy SN — 13 stref,

10) strefa cmentarzy — symbol strefy SC — 2 strefy,

11) strefa gornictwa — symbol strefy SG — 1 strefa,

12) strefa otwarta — symbol strefy SO — 23 strefy,

13) strefa komunikacyjna — symbol strefy SK — 44 strefy.

Strefy planistyczne okreslone w planie ogdlnym sg zgodne z zatozeniami modelu
funkcjonalno-przestrzennego. Oznacza to, ze w roznych obszarach miasta dominujg funkcje,
ktore zostaty wskazane w strategii. Model funkcjonalno-przestrzenny w uogélnionej formie
pokazuje kierunki rozwoju przestrzennego Chojnic, co oznacza, ze plan ogdlny miasta nie
tylko odzwierciedla aktualny stan zagospodarowania, ale rowniez przewiduje zmiany, ktére
powinny nastapi¢ w przysziosci. Taka prognoza obejmuje m.in. rozwdj infrastruktury
komunikacyjnej, nowe inwestycje w budownictwo mieszkaniowe, jak rowniez tworzenie
przestrzeni zielonych 1 terendw rekreacyjnych. Plan ogélny i model funkcjonalno-
przestrzenny sg narzgdziami, ktore muszg by¢ elastyczne wobec zmieniajacych si¢ potrzeb

miasta. W zwigzku z tym, mimo ze model przedstawia uogolnione zatozenia, w dtuzszej



perspektywie mozliwe sg jego aktualizacje, ktore pozwolg dostosowac¢ rozwdj Chojnic do
nowych warunkow spoteczno-gospodarczych oraz demograficznych.

Uwzglednienie modelu funkcjonalno-przestrzennego w planie ogdélnym miasta
Chojnice zapewnia spOjny rozwoj urbanistyczny, zgodny z przyjetymi zalozeniami
strategicznymi. Wyznaczenie stref planistycznych umozliwia zarzadzanie przestrzenia
miasta w sposob zrownowazony, odpowiadajac na potrzeby mieszkancow oraz potencjat
gospodarczy poszczegdlnych obszardw.

Ponizej przedstawiono zestawienie stref planistycznych (rycina po lewej stronie) z

modelem funkcjonalno-przestrzennym okre§lonym w Strategii rozwoju miasta (rycina po
prawej stronie).

Y
w., Bytéw Charzykowy

Koécierzyna
-

Klasa techniczna drogi:

.., Tuchola

< Sepéino
Krajefiskie

W projekcie planu ogdlnego dla miasta Chojnice dla kazdego obszaru w strefach
planistycznych (w strefach SW, SJ, SZ, SU, SH, SP, SR) ustalono parametry:
Mi — maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy,
Mpz — maksymalny udzial powierzchni zabudowy,
Mwz — maksymalna wysoko$¢ zabudowy,
MIbc — minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej;
a dla stref SI, SN, SC ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;
przy czym nalezy zaznaczy¢, ze te ostatnie wartosci (MIbc) te byly zgodne z okreslonymi w
Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw 1 wyrysow (Dz. U. poz. 2758 ze zm.) lub zostaty skorygowane

w odniesieniu do warto$ci dedykowanych w dopuszczalny sposéb (zwigkszone).



Dla wigkszos$ci stref, oprocz obligatoryjnego podstawowego profilu funkcjonalnego

strefy planistycznej, ustalono profil dodatkowy.

W projekcie planu ogoélnego wyznaczono zasi¢g przestrzenny obszaru uzupetnienia

zabudowy w oparciu o przepisy Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja
2024 r., w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupeknienia zabudowy w planie ogdlnym

gminy.
Obszary uzupehienia zabudowy miasta Chojnice zostaly wyznaczone poza granicami

obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, Wobec czego w
granicach obszarow uzupelnienia zabudowy bedzie mozliwe wydanie decyzji o warunkach

zabudowy. Wyznaczono 9 obszaro6w uzupetnienia zabudowy o tgcznej powierzchni okoto 625

ha.
[lustruje to rycina.

OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY
MIASTO CHOINICE
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Ryc. 1 Obszar uzupetnienia zabudowy (Zrédto: Uzasadnienie — plan 0gélny miasta Chojnice)

Obszar zabudowy $rédmiejskiej to potozony w miescie obszar zwartej, intensywnej
zabudowy mieszkaniowej 1 uslugowej. Zatem obszar zabudowy S$rodmiejskiej powinien

obejmowac zgrupowanie intensywnej zabudowy w obszarze miasta. Obszar zabudowy



10

srodmiejskiej miasta Chojnice obejmuje zabudowe srodmiescia dla ktorej wyznaczono strefy
planistyczne wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng oraz zabudowe
ustlugowaq, zieleni i rekreacji i cmentarzy. Maksymalny udziat powierzchni zabudowy w
strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng wchodzacych w sktad
obszaru zabudowy $rodmiejskiej ksztattuje si¢ nastgpujaco, w jednej strefie do 70% , dla 5 stref
na poziomie 50%, natomiast dla 16 stref na poziomie 60%. Wspotczynnik intensywnos¢
zabudowy w stratach okre§lony zostat na poziomie 2-3. Srédmie$cie miasta Chojnice, skupia
roznorodne funkcje miasta - mieszkalne, ustlugowe, administracyjne, rozrywkowe.
Zrownowazone planowanie tego obszaru pozwala na harmonijne potaczenie tych funkcji,
zapewniajgc odpowiednie warunki do ich wspotistnienia i synergii.

Zasieg przestrzenny tego obszaru ilustruje rycina.
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Ryc. 2 Obszar zabudowy srodmiejskiej (zrodio: Uzasadnienie — plan ogolny miasta Chojnice)

Regulacje zawarte w projekcie planu ogélnego nawigzujg do wnioskdw z opracowanego
wyprzedzajaco na potrzeby tego projektu opracowania ekofizjograficznego.
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IV.OCENA ZAGROZEN I STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE ZMIANY
TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Obszar objety projektem planu ogolnego obejmuje miasto Chojnice w jego granicach
administracyjnych.

Chojnice lezg w potudniowo zachodniej czesci wojewddztwa pomorskiego na 53° 42’
szerokosci geograficznej potnocnej i 17° 34’ dlugo$ci geograficznej wschodniej. Pod wzgledem
przyrodniczym miasto lezy na Pojezierzu Krajenskim w odlegtosci okoto 5 km na potudnie od
jednego z najwigkszych jezior pomorskich - Jeziora Charzykowskiego. Bioragc pod uwage
walory przyrodnicze i krajobrazowe okolic miasta, Chojnice lezg w jednym z bardziej
atrakcyjnych rejonow wojewodztwa pomorskiego. Bliskie sgsiedztwo jezior charzykowskich
oraz terenow lesnych zespolu Boréw Tucholskich, wiaczonych w sktad Parku Narodowego
»Bory Tucholskie” oraz Zaborskiego Parku Krajobrazowego, czynig z miasta gtowna baze
rozrzagdowo - zaopatrzeniowg obstugujaca rejon o wybitnych walorach rekreacyjnych. Centrum
Chojnic znajduje si¢ na wysokosci okoto 152 m n.p.m. Tereny zainwestowania miejskiego
potozone s3 u zbiegu rynien jeziornych gieboko wcigtych w wysoczyzn¢ morenowa. Stad tez
stosunki wysokosciowe sa bardzo urozmaicone, a wysoko$ci wzgledne w obrebie miasta
dochodza do 40 m.

Uzytkowanie gruntdw na terenie miasta Chojnice jest zr6znicowane: grunty rolne
wedtug stanu na 1.01.2024 r. zajmuja tacznie 939 ha (w tym: grunty orne 788 ha, taki trwate
81 ha, nieuzytki 27 ha), lasy 89 ha, grunty zabudowane i zurbanizowane zajmujg tacznie 1062
ha (w tym: tereny mieszkaniowe 369 ha, tereny przemystowe 117 ha, inne tereny zabudowane
154 ha, drogi 269 ha, tereny kolejowe 54 ha).

Zagospodarowanie i1 uzytkowanie terenu ilustruje mapa ogdlnogeograficzna.
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Wybudowanie Chojnickie

Ryc 3 Obszar miasta na tle mapy ogolnogeograf icznej (zrodio ongeo.pl)

W miesécie Chojnice zameldowanych jest 35 981 oséb (dane na koniec 2023 r.).
Dynamika demograficzna w gminie jest zmienna. Wystepuje niewielka tendencja spadkowa
(wykres), ktora wedlug prognoz demograficznych powinna si¢ odwroci¢. W 2002 r. miasto
zamieszkiwato 39 439 os6b. Demograficzny rozwdj miasta osiggnigty zostat dzigki znaczacej
roli Chojnic w sieci osadniczej regionu. Przyczynit si¢ do tego szybki rozwoj gospodarczy
miasta, co zwigzane bylo z powstaniem nowych zaktadéw przemystowych, rozwinigciem
dziedzin produkcji zwigzanych z obshuga rolnicza i leSng regionu. Znacznie powigkszyt si¢
takze zakres obstugi mieszkancéw Chojnic 1 regionu w dziedzinie handlu, ochrony zdrowia 1
opieki spotecznej, transportu i tgcznosci, o§wiaty i wychowania. Dla potrzeb niniejszego

opracowania szacuje si¢, ze w perspektywie nie nastgpi istotna zmiana liczby ludnosci.

W s$wietle fizycznogeograficznego podziatu Polski J. Kondrackiego (1988 r.),
zmodyfikowanego w 2018 r. przez zespot pod kierunkiem J. Solona 1 J. Borzyszkowskiego
obszar Chojnic znajduje si¢ w granicach rozleglego przestrzennie mezoregionu 314.69
Pojezierze Potnocnokrajenskie, na jej kontakcie od potnocy z mezoregionem 314.67 Roéwnina

Lipieni

Pawtéwko — -

Pawiéwko Drugie
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Charzykowska. Mezoregion Pojezierze Poénocnokrajenskie charakteryzuje si¢ mato
urozmaicong rzezbg terenu, wystepowaniem rozlegtych rownin sandrowych urozmaiconych

zaglebieniami i1 ptytkimi rynnami jeziornymi.

Na terenie miasta Chojnice wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, tj. kruszyw
przydatnych w budownictwie (piaski, zwiry 1 pospotki) oraz glin o sredniej przydatnosci dla
ceglarstwa.

Na obszarze Chojnic obecnie wystepuje 1 udokumentowane ztoze kruszywa drobnego
naturalnego, piaszczystego, zwirowo - piaszczystego ,,CHOJNICE III”. Obszar gorniczy o
powierzchni 7314,1 m? z udokumentowanymi zasobami geologicznymi bilansowymi ztoza w
kategorii C1 wynosza: 87 400,0 Mg, o srednim punkcie piaskowym 96,36%, zasoby mozliwe
do wydobycia: 23 179,0 Mg. Kopalina jest wykorzystywana dla potrzeb drogownictwa i
budownictwa. Roczna wielkos¢ wydobycia wynosi: 32,5 tys. ton. Eksploatacja objgte jest cate
ztoze o powierzchni 7314,1 m2. W ztozu nie wystepuja kopaliny towarzyszace. Eksploatacja
kruszywa odbywa si¢ sposobem odkrywkowym, systemem ladowym, jednym pigtrem,
nadpoziomowo, z poziomu eksploatacyjnego zatozonego na rzednej okoto 150 m n.p.m..
Miazszos¢ ztoza wynosi: 2,1 - 13,2 m, $rednio: 6,1 m. Zasoby przemystowe operatywne
wyniosg 59 900 Mg.

Lokalizacj¢ zloza ilustruje rycina.
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Ryc. 4 Udokumentowane zioze kruszywa naturalnego (zrodto: Opracowanie ekofizjograficzne ... 2024 r.)
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Miasto Chojnice znajduje si¢ na péinocnym skraju rozlegtego obszaru (si¢gajacego na
potudnie - w glab wojewodztwa kujawsko - pomorskiego) objetego koncesja na poszukiwanie
1 rozpoznanie zt6z ropy naftowej 1 gazu ziemnego w obszarze koncesyjnym CHOJNICE -
WILCZE (bloki 108 1 148). W ramach tych prac na obszarze tym moze zosta¢ wykonany jeden
odwiert poszukiwawczo - rozpoznawczy do glgbokosci 4700 m, a ponadto prowadzone beda
prace geofizyczne. Lokalizacja planowanego otworu nie jest ustalona.

Rzezba rejonu Chojnic zostata uformowana w plejstocenie podczas ostatniego
zlodowacenia, zwanego battyckim, a przeksztalconego w holocenie, kiedy to w stadiale
pomorskim miaty miejsce dtuzsze postoje lodowca.

W $rodkowej czgsci obszaru Chojnic zbiegaja si¢ dwie rynny wod glacjalnych dzielace
wysoczyzn¢ morenowag na trzy czeSci: wschodnig, pdinocno - zachodnig i potudniowo-
zachodnia. Rynna o przebiegu potudnikowym, stanowigca najnizej potozony teren w granicach
miasta, pogltebia si¢ w kierunku pdinocnym. Wysoko$¢ jej zboczy w potnocnych krancach
omawianego terenu przekracza 25 metréw. W poblizu poludniowych granic miasta wysoko$¢
ta nie przekracza na ogét 15 m. Wysokos¢ zboczy drugiej rynny, ktoéra ma czeSciowo przebieg
poludnikowy a cze$ciowo roéwnoleznikowy, takze na ogdt nie przekracza 15 m. Na zboczach
rynien wystepuje szereg sptaszczen i stopni, ktére dowodza, ze geneza ich jest ztozona tzn., ze
powstaty nie tylko w wyniku subglacjalnej erozji wod roztopowych, ale byly takze
przeksztatcone w pdzniejszym okresie przez wody o swobodnym odptywie. Na ozywiong
dziatalnos¢ wod roztopowych wskazuja takze stosunkowo liczne, rozlegle doliny
fluwioglacjalne rozcinajace obszary wysoczyznowe. Dna dolin wod roztopowych sa czgsciowo
zawieszone w stosunku do rynien, ale niektore z nich odpowiadaja wysoko$ciowo stopniom 1
splaszczeniom na jej zboczach. Rézne pod wzgledem hipsometrycznym potozenie den dolin
wod roztopowych wskazuje, ze nie powstaly one synchronicznie - jedne sg starsze, drugie
mtodsze. Typ deglacjacji wptynat na uksztaltowanie powierzchni terenu, a stosunkowo silnie
rozcztonkowana rzezba o warto$ciach jego nachylen.

W duzym stopniu na rzezbe terenu Chojnic oddziatuja licznie wystepujace we
wschodniej cze$ci miasta nasypy kolejowe i drogowe.

RzeZbe miasta Chojnice ilustruje rycina.
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Ryc. 5 Obszar miasta na tle mapy rzezby - cieniowanie (Zrédto: geoportal.gov.pl/mapy

Wg danych Panstwowego Instytutu Geologicznego zawartych w ,,Systemie ostony
osuwiskowej” na terenie miasta Chojnice nie zarejestrowano/wskazano zadnego osuwiska.

Na terenie Chojnic nie wystepuja tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi. W
rejonie miasta nie zachodza naturalne procesy geologiczne, ktére mogtyby prowadzi¢ do
osuwisk, splywow blotnych, osiadania ziemi czy innych niebezpiecznych przemieszczeh mas
ziemi.

Pokrywe glebowa na terenie miasta Chojnice tworza przewaznie gleby zaliczane do
dziatow gleb autogenicznych 1 antropogenicznych. Na znacznej czg¢sci pokrywa glebowa jest
silnie zmieniona przez dziatalno$¢ czlowieka - wystepuja tam gleby antropogeniczne. Sg to
silnie przeksztatcone gleby terenéw zabudowanych, charakteryzujace si¢ plytkim profilem 1
zréznicowana zyzno$cig. Wyksztatcity si¢ zwykle z nasypowych gruntéw antropogenicznych
oraz gruntow zmieszanych. W otoczeniu terenow zabudowanych wystepuja takze zyzne gleby
upraw dziatowych 1 ogrodkow przydomowych. Na pozostatych terenach, gtownie rolnych w
potudniowej i pdinocnej czesci miasta przewazajg gleby autogeniczne, do ktorych nalezg gleby
brunatne wylugowane 1 kwasne oraz pseudobielicowe i bielicowe. Na podiozu gliniastym
najczesciej wytworzyly sie gleby brunatne. Mniejsze powierzchnie zajmuja gleby
bielicoziemne - bielice, wytworzone z osadow lzejszych tj. piaszczystych lub piaszczysto -
zwirowych. Niewielkie powierzchnie, przede wszystkim w dnie doliny Strugi Jarcewskiej
zajmuja gleby hydrogeniczne i semihydrogeniczne - torfowe, murszowo - torfowe oraz czarne
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ziemie. Gleby wystepujace na terenie Chojnic pod wzgledem przydatnosci rolniczej zalicza si¢
do umiarkowanie zyznych. Przewaza tu 4 kompleks przydatnosci gleb (zytni dobry), ktory
obejmuje gleby brunatne wytworzone z piaskdw gliniastych 1 glin. Najlepsze grunty orne
zajmuja okoto 21% powierzchni miasta. W ich sktad wchodzi kompleks pszenny dobry,
pszenny wadliwy, zytni bardzo dobry i1 pszenno-zytni. Grunty orne klasy III stanowig okoto
16% powierzchni miasta. Z kazdym rokiem na terenie miasta ubywa uzytkow rolnych, a w ich
miejsce wprowadza si¢ cele pozarolnicze (inwestycje, budownictwo mieszkaniowe). Zasieg
przestrzenny gleb klas I-111 pokazano na rysunku w Uzasadnieniu do projektu planu ogdlnego
(str. 73).

Tereny rolne 1 lesne zajmujg okoto 52% powierzchni miasta. Z tego wzgledu zasoby
flory i fauny sg znaczne jak na obszary miejskie. Zgodnie z podziatem geobotanicznym kraju
opracowanym Matuszkiewicza, obszar Chojnic potozony jest w obrebie Dzialu Pomorskiego,
w ktorym gltéwnymi typami roslinno$ci sg kontynentalne bory sosnowe, lasy lisciaste oraz
acidofilne dabrowy typu atlantyckiego. Wystgpujaca rzeczywista roslinno$¢ uksztattowana
zostata w warunkach silnego wptywu czlowieka. Naturalne zbiorowiska lesne zostaly
przeksztatcone na tereny o innych funkcjach, gdzie udziat ro§linnosci zostat zredukowany i
najczes$ciej ma charakter wtorny, tj. uformowany w wyniku dzialalnosci cztowieka. Znacza
czg$¢ terendéw w granicach miasta (47,8%) stanowig tereny rolnicze, na ktérych naturalne
zbiorowiska roslinne zostaly zastapione przez sztuczne uprawy.

Tereny ktore utrzymaly pewne cechy zbiorowisk naturalnych znajduja si¢ w dolinie
Strugi Jarcewskiej w pdinocnej czgsci miasta - Lasek Miejski. Sktad gatunkowy drzewostanu
wskazuje na znaczne przeksztalcenia zbiorowiska lesnego na tym terenie, jednak pozostaje
cennym elementem przyrodniczym na terenie miasta.

Na terenie miasta znajdujg si¢ nastepujace tereny zielone:

= Park 1000-lecia: miejskie zalozenie parkowe o powierzchni okoto 15 ha, zlokalizowane w
centrum miasta, otoczone zabudowg jednorodzinng. Gléwnie w skladzie drzewostanu Parku
dominuja nasadzenia topoli, wierzby, lipy oraz kasztanowcow. Wiek drzewostanu ocenia si¢ na
okoto 45 - 50 lat. W ramach tego projektu rewitalizacji dokonano nasadzen zieleni, tj. drzew,
krzewow, pnaczy, bylin, traw, roslin wrzosowatych, ziét, réz, trawnikow i kwietnikow. W
ogrodzie botanicznym (zajmujacym okoto 12 tys. m?) wykonano nasadzenia miedzy innymi
kolekcji: pnaczy, wisni i jabloni, roslin kwitngcych, drzew lisciastych (dab, klon, brzoza), roslin
iglastych ($wierk, jatowiec, cyprysik), bylin i krzewinek (wrzos, macierzanka wczesna,
zawciag nadmorski), roslin i traw ozdobnych.

= Wzgorze Ewangelickie: park o powierzchni okoto 2 ha potozony przy ulicy Gdanskiej 1
Swietopetka. Na terenie parku wystepuja starodrzewa, gléwnie klony i lipy.

= Lasek Miejski: obejmuje obszar okoto 48 ha potozonych w pdinocnej cze$ci miasta.
Wystepuja tam nastepujace typy drzewostanow: bor mieszany swiezy (drzewostan sosnowy),

las mieszany $wiezy (drzewostany sosnowe z domieszka dgbu i1 $wierku, w podszycie
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wystepuje dab, jarzebina, akacja, buk, jawor, grab), las $wiezy (jest dominujgcym typem
siedliskowym, w ktorym wystepuja w wigkszosci drzewostany mieszane z udzialem sosny,
swierka, debu, buka, modrzewia i1 brzozy, w warstwie podszytu wystepuje dab, Swierk, buk,
jarzebina, leszczyna, lipa, klon, bez czarny), las wilgotny (wyst¢puje w obnizeniu terenowym,
z siedliskiem drzewostanu olszy szarej 1 czarnej oraz wigzu, natomiast w podszycie bez czarny,
olsza szara i porzeczka).
= poza tym zielen miejskg uzupetniajg liczne zielefice, zielen uliczna oraz osiedlowa.
Utrzymanie terenow zielonych, a takze ich rozwdj w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej miasta jest jednym z istotnych dziatan proekologicznych, decydujacych o
utrzymaniu rownowagi ekologicznej na obszarze miasta. Z tego wzgledu w projekcie planu
ogolnego znalazty si¢ w wigkszosci w strefach zieleni 1 rekreacji oraz otwarte;.

Rozmieszczenie drzew na terenie miasta ilustruje rycina.

B - i l e ,// 4 - ”. i
Ryc. 6. Drzewa na terenie Chojnic (Zrdédfo: mapadrzew.com)

Na terenie Chojnic nie opracowano dotychczas systemowej inwentaryzacji fauny. Na
podstawie dominujacych typoéw uzytkowania terenu 1 zwigzanych z nim siedlisk w granicach

miasta mozna wyr6zni¢ nastgpujace zgrupowania fauny:
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e fauna obszarow zabudowanych: silnie zubozona, zdominowana przez gatunki
synantropijne, nie przedstawiajace waloréw przyrodniczych,

e fauna terenow zieleni miejskiej: nieco wigcej zréznicowana gatunkowo, ale z dominacja
gatunkoéw zwigzanych z czlowiekiem,

e fauna terendow o charakterze leSnym: najbardziej zrdéznicowana gatunkowo, nalezg tu
taksony zaliczane do gatunkow lesnych lub polno-lesnych,

e fauna otwartych terenow rolniczych: wystepuja tu gatunki wtasciwe uprawom rolniczym i
w zaleznosci od ich potozenia wzgledem obszaréow lesnych, zadrzewien, zakrzewien i
terené6w podmokilych moze charakteryzowaé si¢ wigkszg biordznorodnoscia oraz
przenikaniem gatunkow lesnych, z tego wzgledu w zespole tym mogg pojawiac si¢ drobne
1 wigksze kregowce ladowe.

Na terenie miasta Chojnice wystepuja przede wszystkim ubogie zespoty fauny
zwigzanej z siedliskami typowo antropogenicznymi jakimi sg obszary zabudowy miejskiej o
réznym stopniu intensywnosci. Sposrod kregowcoOw typowymi reprezentantami sg gltdéwnie
ptaki, np. kawka, gawrony, synogarlica turecka (sierpéwka), wrobel czy jezyk. Bogatsze
siedliska fauny ladowej wystepuja na terenie Lasku Miejskiego oraz parkéw miejskich i doliny
Strugi Jarcewskiej, jednak nie zostata ona zinwentaryzowana 1 scharakteryzowana. Blisko$¢
Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie”, ktéry stanowi ostoje fauny typowej dla obszarow
lesnych, wplywa na okresowe wystgpowanie w peryferyjnych rejonach obszaru miasta
gatunkow parzystokopytnych takich jak sarna oraz dzik. Z uwagi na stalg obecno$¢ cztowieka
nie nalezy spodziewac si¢ wystgpowania cennych i rzadkich gatunkéw bedacych przedmiotem

ochrony na terenie Parku Narodowego.

Obszar miasta Chojnice znajduje si¢ poza zasiggiem Kkorytarzy ekologicznych
wyznaczonych przez ZBS PAN w Bialowiezy. Korytarze ekologiczne nie sa formami ochrony
przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody, jednak wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna
w ich obrebie powinna by¢ tak projektowana, aby zapewni¢ ich drozno$¢. W bezposrednim
sgsiedztwie od ponocnego-zachodu, poza obszarem miasta, prowadzi odnoga pdinocnego
korytarza ekologicznego GKPn-18B Bory Krajefiskie - Bory Tucholskie. Laczy on teren Borow

Tucholskich na wschodnie z doling Gwdy na zachodzie. Ilustruje to rycina.
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Ryc. 7 Obszar opracowania na tle korytarzy ekologicznych (Z2rédio: mapa.korytarze.pl)
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Na obszarze Chojnic nie wystepuja korytarze ekologiczne wedhug koncepcji
Pomorskiego Biura Planowania Regionalnego. Ilustruje to rycina
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Ryc. 8 Miasto Chojnice na tle korytarzy ekologicznych wojewédztwa pomorskiego (Zrédto: Studium korytarzy
ekologicznych w wojewddztwie pomorskim - dla potrzeb planowania przestrzennego, 2014)

Chojnice potozone sa w chronionej zlewni Brdy, bedacej lewym doptywem Wisty. Przez
miasto przeptywa Struga Jarcewska - niewielki ciek odwadniajacy potnocna czgs¢ Wysoczyzny
Krajenskiej. Zrodta jej znajduja sic w okolicach Chojnic na wysokosci okoto 150 m n.p.m.
Koryto Strugi Jarcewskiej na calej dtugosci znajduje si¢ w rynnie subglacjalnej o przebiegu
potudnikowym. Rzeka uchodzi do potudniowej czesci Jeziora Charzykowskiego - na wschod
od miejscowosci Charzykowy. Teren Chojnic charakteryzuje si¢ dos¢ znacznym bogactwem
stosunkowo niewielkich wod powierzchniowych. Zwigzane jest to z urozmaicong rzezba
terenu, z do$¢ réznorodnymi stosunkami wod podziemnych, ptytko czy gleboko zalegajacymi
oraz z wielkg zmiennos$cig budowy geologiczne;.

W miescie wystepuje kilka niewielkich stawow znajdujacych si¢ w stanie zanikania.
Liczne sa suche zbiorniki, ktérych istnienie warunkujg ptytko zalegajace wody podziemne.
Nieliczne sg sztuczne zbiorniki wodne wystepujace w starych wyrobiskach pocegielnianych,
zwirowniach - zasilanych przez wody podziemne i opady (naleza do nich dawne wyrobiska
pocegielniane znajdujace si¢ na potudniowy - zachdd od terenu objetego opracowaniem).
Naleza do nich takze dawne stawy rybne w poinocnej czeSci miasta (w poblizu Zaktadu
Poprawczego), zasilane przez pobliska mtake oraz staw w Parku Tysigclecia.
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Sie¢ rzeczna w Chojnicach jest bardzo uboga. Zlozona jest z rowdéw melioracyjnych
oraz niewielu istniejagcych ciekow, w tym Strugi Jarcewskiej czesciowo plynacej korytem
zakrytym pod miastem wyplywajacej w jego pdtnocnej czgéci na powierzchni¢. Nadmiar wod
powierzchniowych odprowadzany jest w kierunku péinocnym i1 péinocno - zachodnim do
Jeziora Charzykowskiego.

Pod wzgledem podzialu na jednolite czgsci wod powierzchniowych, obszar miasta
Chojnice znajduje si¢ w wiekszosci (poza jego zachodnig cz¢scig) w obrebie czesci wod:

e RW2000172923112 Struga Jarcewska. Jest to naturalna czes¢ wod. Odznacza si¢
umiarkowanym stanem ekologicznym i og6lnie ztym stanem wod. Presja to: prostowanie
koryta, budowle pietrzace, rozwodj obszarOw zurbanizowanych: transport, turystyka,
odptyw miejski; nieznane (substancje zakazane). Jest zagrozona ryzykiem nieosiggnigcia
celu srodowiskowego.

Zachodnia cze¢$¢ obszaru miasta znajduje si¢ zasiggu jednolitej czesci wodd jeziornych
LW20290 Charzykowskie. Jest to naturalna cz¢s¢ wod, odznacza si¢ umiarkowanym stanem
ekologicznym, dobrym stanem chemicznym, ogélnie ztym stanem wod. Jest zagrozona
ryzykiem nieosiggni¢cia celu srodowiskowego.

Pod wzgledem podzialu na jednolite czeSci wod podziemnych obszar znajduje si¢ w
zasiggu czesci wod PLGW200028. Wykazuje ona dobry stan ilosciowy, dobry stan chemiczny
1 og6lnie dobry stan. Jest niezagrozona nieosiaggnieciem celow srodowiskowych.

Obsza miasta Chojnice znajduje si¢ poza granicami glownych zbiornikow wod
podziemnych (GZPW). Na poludniowy-wschod od miasta znajduje si¢ GZWP 128
»Ogorzeliny”. Zasoby dyspozycyjne GZWP, oszacowane metoda badan modelowych, wynosza
okoto 32,8 tys. m*/d. Zbiornik charakteryzuje si¢ generalnie wysoka lub $rednig, lokalnie niska
odpornos$cia na zanieczyszczenie. Jako§¢ wod podziemnych jest bardzo dobrej 1 dobrej jakosSci
mieszczacej si¢ w klasie I1 1 Ib.

Wystgpowanie i1 glebokos¢ wod gruntowych uzaleznione jest od intensywnosci i
wielkosci zrodet zasilania, a gléwnie wystgpowania opadow atmosferycznych, budowy
litologicznej podioza, warunkujacej jego odpowiednia przepuszczalno$¢ oraz od
uksztattowania powierzchni terenu. Na obszarze miasta gleboko$¢ wystepowania pierwszego
poziomu wod gruntowych jest zmienna. Na terenach zurbanizowanych wody gruntowe zalegaja
najczesciej na glebokosci 3-5 m p.p.t. Natomiast na terenach obnizen terenowych, w dnach
zaglebien wytopiskowych i rynnowych wody zalegaja znacznie ptycej - na glgbokosci 1-2 m
p.p.t. Lokalnie tereny te moga by¢ zagrozone podtopieniami.

Ze wzgledu na przewazajaca powierzchnie terenéw zabudowanych i1 utwardzonych,
przy malej i Sredniej przepuszczalno$ci podioza, przy intensywnych opadach atmosferycznych
lub wiosennych roztopach, moga si¢ lokalnie tworzy¢ zastoiska wody. Zagrozenie takie
wystepuje jednak potencjalnie, lecz mimo to w poszczegdlnych strefach planistycznych

ustalono wysokie udzialy minimalnej powierzchni biologicznie czynne;.
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Sie¢ wodociggowa w Chojnicach to ztozony system infrastruktury technicznej, ktorego
zadaniem jest zaopatrywanie mieszkancéw w wode¢ o odpowiednich parametrach jakosciowych
1 ilosciowych. Na podstawie danych za lata 2022-2023 (GUS), ciggu roku dtugos¢ sieci
wodociggowej w Chojnicach wzrosta o 1,6 km —z 136,4 km w 2022 roku do 138,0 km w 2023
roku. Wzrost ten wynika z rozwoju infrastruktury miejskiej, dostosowania jej do potrzeb
mieszkancOw 1 nowych inwestycji. Liczba przytaczy prowadzacych do budynkow
mieszkalnych wzrosta z 4202 w 2022 roku do 4229 w 2023 roku, co pokazuje, ze siec
wodociggowa dociera do coraz wigkszej liczby budynkow. Taki wzrost $wiadczy o
intensyfikacji zabudowy mieszkaniowej lub modernizacji istniejacych przytaczy. Dane GUS
wskazuja, ze w 2023 roku liczba awarii zmniejszyta si¢ w porownaniu do roku poprzedniego,
spadajac z 40 do 34 awarii. Wskaznik awarii na 1 km sieci réwniez si¢ obnizyl — z 0,29 do 0,25
awarii na kilometr.

Obecnie Chojnice zaopatrywane s3 w wode z dwoch uje¢ trzecio - 1 czwartorzedowych.
Podstawowe ujecie, zlokalizowane w Funce posiada tacznie dziewig¢ studni glebinowych
zafiltrowanych w warstwach czwartorzegdowych - 8 szt. oraz trzeciorzedowej - 1 szt. Czerpie
wode z gtebokoéci 40 - 70 m (max 190 m). Najmniejsza wydajno$¢ studni to 30 m>/h. Drugie
ujecie zwane pomocniczym znajduje si¢ w centrum miasta (przy Placu Piastowskim), czerpie
wode z pokladow czwartorzgdowych z glebokosci 120 m. Ujecie posiada trzy studnie
glebinowe z czego jedna ze studni wylaczona zostata z eksploatacji. Oba uje¢cia gwarantuja
zaspokojenie petnego zapotrzebowania miasta w wode. Produkuja one okoto 2,0 - 2,2 min
m>wody/rok, na potrzeby wlasne okoto 22009 m*/rok.

[lo$¢ wody dostarczanej przez sie¢ wodociggowa wzrosta z 1765,2 dam® w 2022 roku
do 1792,6 dam?® w 2023 roku. Mimo to woda dostarczona bezpo$rednio gospodarstwom
domowym spadta z 1292,1 dam?® do 1197,8 dam?®. Spadek ten moégt wynikaé z wigkszej
swiadomosci ekologicznej mieszkancow lub modernizacji instalacji wodociaggowych, co
pozwala ograniczy¢ zuzycie wody. Srednie zuzycie wody na jednego mieszkanca wynosito 33,1
m? rocznie w 2022 roku, podczas gdy w 2023 roku spadto do 30,9 m?. Mozna to interpretowac
jako tendencje w kierunku oszczedniejszego gospodarowania woda.

Sie¢ wodociggowa w Chojnicach to ztozony system infrastruktury technicznej, ktérego
zadaniem jest zaopatrywanie mieszkancow w wode o odpowiednich parametrach jakosciowych
1 ilosciowych. Na podstawie danych za lata 2022-2023 (GUS), ciagu roku dlugo$¢ sieci
wodociggowej w Chojnicach wzrosta o 1,6 km —z 136,4 km w 2022 roku do 138,0 km w 2023
roku. Wzrost ten wynika z rozwoju infrastruktury miejskiej, dostosowania jej do potrzeb
mieszkancoOw i nowych inwestycji.

Analiza stanu sieci wodociggowej w Chojnicach wykazuje wzrost dtugosci i liczby
przytaczy sieci oraz zmniejszenie liczby awarii, co wskazuje na postepy w rozwoju
infrastruktury. Catkowita dostarczona ilo$¢ wody wzrosta, cho¢ $rednie zuzycie przez

mieszkancow spadto, co moze by¢ efektem rosnacej §wiadomosci ekologiczne;.
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Zasieg przestrzenny sieci wodociggowej, lokalizacje uje¢ wody 1 stacji uzdatniania
wody pokazano na rysunku w Uzasadnieniu do projektu planu ogdlnego (str. 82).

Infrastruktura kanalizacyjna w Chojnicach peini kluczowa role w zapewnieniu
odpowiednich warunkow sanitarno-higienicznych oraz ochrony srodowiska. Analiza danych
dotyczacych sieci kanalizacyjnej wskazuje na jej stabilny rozwdj oraz niska awaryjnos¢, co jest
szczegoblnie istotne dla mieszkancéw miasta Chojnice.

Zgodnie z danymi GUS, dlugos$¢ czynnej sieci kanalizacyjnej, wynosi od 99,2 do 99,7
km, co wskazuje na rozbudowang infrastrukture, oraz duzy potencjat w obstudze znacznej
liczby przylaczy do budynkow mieszkalnych. W okresie 2022-2023 liczba przylaczy do
budynkow mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania wyniosta odpowiednio 4526 14548 sztuk,
co $wiadczy o stabilnym zapotrzebowaniu na ustugi kanalizacyjne. Wskaznik awaryjnosci tej
sieci jest wyjatkowo niski — zaledwie dwie awarie w 2022 1 brak awarii w 2023. Oznacza to, ze
sie¢ jest dobrze utrzymana, a odpowiednie procedury konserwacyjne i naprawcze ograniczaja
potencjalne przerwy w dostepie do ustug.

Z sieci kanalizacyjnej korzysta okoto 38720 oséb, co podkre$la znaczenie tej
infrastruktury w miescie. Ilo$¢ §ciekow odprowadzanych w latach 2022 i 2023 rézni si¢ na
korzy$¢ w roku 2023, w pierwszym przedstawionym okresie odprowadzono 1998,1 dam?
sciekéw bytowych, natomiast w kolejnym nieco mniej, bo 1927,0 dam?®. Roznica ta wynika z
zmniejszenia zuzycia wody przez mieszkancow rok do roku. Wskaznik ilosci Sciekow
odprowadzanych na jednego mieszkanca wynosi okoto 0,051 do 0,044, co pozwala oszacowac
srednie zuzycie 1 obcigzenie systemu kanalizacyjnego na mieszkanca. Udzial liczby
mieszkancoOw korzystajacych z instalacji Sciekowych sigga wartosci 100%.

Infrastruktura kanalizacyjna w Chojnicach jest dobrze rozwinigta i charakteryzuje si¢
niska awaryjno$cia. Rozbudowana sie¢, rosngca liczba przylaczy oraz wskaznik wykorzystania
sieci przez populacje miejska $wiadcza o sprawnym 1 odpowiedzialnym zarzadzaniu
infrastruktura kanalizacyjna, co przyczynia si¢ do poprawy jako$ci zycia mieszkancow oraz
ochrony $rodowiska.

Zasigg przestrzenny sieci kanalizacyjnej, lokalizacj¢ oczyszczalni $ciekow 1
przepompowni $ciekdw pokazano na rysunku w Uzasadnieniu do projektu planu ogdlnego (str.
84).

Na obszarze miasta Chojnice obszar tzw. ,aglomeracji $ciekowej” Chojnice
ustanowiono uchwatg nr XXII1/327/20 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 21 grudnia 2020 r.
Obszar aglomeracji jest zakonczony oczyszczalnig $ciekow ,Igly”. To oczyszczalnia
biologiczna spetniajaca standardy odprowadzanych $ciekow. Obcigzenie oczyszczalni sciekow
[RLM] zgodnie z § 1 ust. 2 ww. rozporzadzenia wynosi 90 080 RLM. Z obliczen wynika, ze
obcigzenie oczyszczalni jest wigksze niz jej projektowa wielko$¢ jednak oczyszczalnia ma
mozliwo$ci techniczne 1 technologiczne do przyjecia petnej ilosci i pelnego tadunku

zanieczyszczen jakie do niej docieraja i oczy$ci¢ $cieki do wymaganego w pozwoleniu
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wodnoprawnym poziomu. Roznica migdzy obliczonym obcigzeniem oczyszczalni a jej
projektowa wielkoscig wynika z przyjetych zatozen na etapie projektowania oczyszczalni —
projektant przyjal nizsze st¢zenia zanieczyszczen niz faktycznie docieraja na oczyszczalnig.
Projekt oczyszczalni Sciekow w Chojnicach powstat w latach 2013-2014 na bazie danych o
ilosdci 1 jakosci Sciekdw zebranych w latach wcze$niejszych. W efekcie projekt zalozyl bardzo
szerokie zmodyfikowanie, uzupelnienie i1 rozbudowanie o nowe elementy schematu
technologicznego, co obecnie pozwala nie tylko zwigkszy¢ sprawnos¢ redukcji wszystkich
zanieczyszczen ale 1 uzyska¢ wyzszy stopien obcigzenia oczyszczalni w przeliczeniu na RLM.
Projektowa wydajno$¢ oczyszczalni to 81 950 RLM, a jej projektowa przepustowos¢ to 8750
m3/d. Scieki odprowadzane s3 do Strugi Jarcewskiej potozonej w zlewni Jeziora
Charzykowskiego.

Zasigg przestrzenny aglomeracji na terenie Chojnic ilustruje rycina.

Ryc. 9 Zasieg aglomeracji sciekowej (Zrédio. zalgcznik graficzny do w/w uchwaly)

Na obszarze miasta nie wystepuje zagrozenie zwigzane z powodziami. Obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig nie zostaty wyznaczone od Strugi Jarcewskiej. Nie ma to
zatem zwigzku z wyznaczaniem stref planistycznych, na ktérych bedzie mogta by¢ realizowana

zabudowa.
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Klimat i stosunki wodne nalezag do najwazniejszych komponentow S$rodowiska
przyrodniczego, jednak kazdy z nich w odmienny sposob wptywa na rozwdj przestrzenny
miasta. Wedlug regionalizacji rolniczo-klimatycznej Polski Guminskiego (1948), obszar
Chojnic potozony jest w Dzielnicy Pomorskiej (IV), ktorej klimat jest stosunkowo chtodny.
Okres wegetacyjny trwa krocej niz 200 dni. Srednie temperatury roczne siegaja 7,0°C, w
potroczu letnim dochodzg do 13,5°C, a w potroczu zimowym wynoszg 1°C. Czas trwania
pokrywy $nieznej nie przekracza Srednio 75 dni. Notuje si¢ tu ponad sto dni rocznie z
przymrozkami (nocne przygruntowe przymrozki notuje si¢ jeszcze w trzeciej dekadzie maja),
czas trwania pokrywy $nieznej wynosi od 40 do 60 dni, liczba dni upalnych oraz zimowych z
mrozem wynosi 44. Okres wegetacyjny trwa przeci¢tnie 210 - 215 dni. Przewazajg tutaj wiatry
z sektora zachodniego (zachodnie, potudniowo - zachodnie, potnocno - zachodnie).

Ocene warunkow opadowych  wystepujacych na obszarze opracowania
przeprowadzono na podstawie danych pochodzacych z okresu 1988-2007 z posterunku
opadowego IMGW potozonego w Chojnicach. Posterunek ten zlokalizowany jest na pétnocny
- zachod od centrum Chojnic. Najwyzsze $rednie miesi¢gczne sumy opadow (>50 mm)
obserwowane byty na posterunku Chojnice w okresie od maja do wrzesnia. Najnizsze opady,
nieprzekraczajagce 40 mm, charakterystyczne byty natomiast dla lutego i kwietnia. Miesigcem
z maksymalnymi opadami byl lipiec (76 mm), a z minimalnymi - luty (33 mm). Opady w
potroczu zimowym wyniosly $rednio 242 mm, a w potroczu letnim 355 mm. Opad w roku
wilgotnym przekraczal 840 mm, podczas gdy w roku suchym byt nizszy niz 400 mm. Opad w
roku przecigtnym wyniost 600 mm 1 byt bardzo zblizony do $redniej rocznej sumy z
analizowanego dwudziestolecia (597 mm).

Warunki topoklimatyczne czyli tzw. klimatu lokalnego, uzaleznione s3 od wielu
czynnikow, do ktorych przede wszystkim naleza: uksztaltowanie terenu, ekspozycja zboczy,
uzytkowanie 1 sposOb zagospodarowania terendow oraz intensywnos$¢ zabudowy. Jako
najbardziej korzystne dla zabudowy nalezy uznaé tereny ptaskie lub nieznacznie nachylone w
kierunku poludniowym i zachodnim zbocza. Najmniej korzystne warunki topoklimatyczne
panuja na terenach podmoktych, o plytkim poziomie zalegania wod gruntowych oraz tereny o
ekspozycji w kierunku potnocnym. Obszar miasta Chojnice odznacza si¢ topoklimatem
charakterystycznym dla obszar6w w znacznej czg$ci zabudowanych. W wigkszosci sg to
obszary ptaskie lub o umiarkowanym nachyleniu terenu. Z tego wzgledu odznacza si¢ dobrym
nastonecznieniem. W dolinie Strugi Jarcewskiej wystepuje wigksza wilgotno$¢ powietrza niz
na terenach zabudowanych, nieznacznie nizsze temperatury. Jest tam mozliwe zaleganie mgiet
1 mroznego powietrza.

Generalnie obszar Chojnic posiada korzystne warunki topoklimatyczne do realizacji
zabudowy 1 zagospodarowania terenéw. Miasto, poza $cistym $rédmiesciem, jest bogate w

zasoby zieleni co tagodzi skutki zmian klimatycznych (upaty, susze).
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Waznym zrodlem zanieczyszczeh powietrza atmosferycznego jest tzw. niska emisja.
Zalicza si¢ ja do emisji powierzchniowe;j. Jest to emisja z komindéw palenisk domowych, gdzie
emitor (komin) odprowadzajacy spaliny znajduje si¢ na stosunkowo niewielkiej wysokosci.
Ucigzliwos$¢ zwigzana z niskg emisja jednakze charakteryzuje si¢ wahaniami sezonowymi. W
sezonach grzewczych wzrost zanieczyszczen zwigzany jest ze spalaniem wegla w paleniskach
domowych, poniewaz znaczna ilo$¢ mieszkan w zabudowie jednorodzinnej ogrzewana jest
nadal paliwami statymi, glownie weglem kamiennym, mialem weglowym 1 drewnem.
Wymieniony problem dotyczy rowniez miasta Chojnic.

System cieptowniczy miasta oparty jest o Cieptowni¢ MZEC Sp. z o.0. zlokalizowang
w potocnej czes$ci miasta, cieplownie¢ RINDIPOL S.A. w dzielnicy przemystowej, kottownie
lokalne i indywidualne zrodia ciepta. Dazy si¢ m.in. do likwidacji lokalnych kotlowni poprzez
przytaczenie obiektow do miejskiej sieci cieplnej lub ich modernizacji, przechodzac na inne,
nieucigzliwe dla $srodowiska paliwa. W miescie znajduje si¢ 3708 przytaczy do sieci gazowe;.

Zrédtami emisji zanieczyszczen do powietrza sa rowniez drogi. W potudniowej czgsci
miasta prowadzi droga krajowa nr 22 — obwodnica Chojnic. Przez miasto prowadza drogi
wojewodzkie: nr 212 - ulice: Bytowska, Stefana Batorego, Sepolenska, nr 240 - ulice:
Sukiennikéw, Gdanska, Tucholska, nr 235 - ulica Kos$cierska. W Chojnicach zbiega si¢ 5 linii
kolejowych. Wszystkie sa niezelektryfikowane — emituja pyly i spaliny do powietrza.

Wyniki monitoringu powietrza prowadzone przez GIOS Regionalny Wydziat
Monitoringu Srodowiska w Gdansku za 2023 rok wskazuja na dobra jako$é powietrza w strefie
pomorskiej, do ktérej nalezy m.in. miasto Chojnice. Ocena pod katem ochrony zdrowia nie
wykazala w Chojnicach przekroczen poziomoéw dopuszczalnych norm. W strefie pomorskie;
stwierdzono klase A dla prawie wszystkich substancji PM 10, PM 2,5, benzo(a)piren, SO,
NO2, O3,C¢Hs, CO, As, Cd, Ni i Pb. Jedynie dla ozonu nie osiagni¢to celu dlugoterminowego.
Strefa pomorska znalazta si¢ w klasie D2. Podobnie ocena pod katem ochrony roslin nie
wykazala przekroczen dopuszczalnych stezen, a wskazniki zanieczyszczen miescily si¢
w klasie A. Nie ma zatem konieczno$ci podejmowania dziatan naprawczych.

W uyjeciu lokalnym nalezy stwierdzi¢, ze jako$¢ powietrza na obszarze miasta nie
stwarza ograniczen dla lokalizacji r6znego rodzaju zabudowy np. zabudowy mieszkaniowej ani
innej przeznaczonej na staty pobyt ludzi.

Zrédtem emisji hatasu i spalin sa rowniez parkingi centréow handlowych i zaktady
produkcyjne, gtownie zlokalizowane w potudniowej czes$ci miasta np. Zremb, Mostostal oraz
w jego czesci wschodniej np. Zaktad Produkcji Materiatow Budowlanych.

Na terenie Chojnic wystepuja 3 zaktady o zwigkszonym ryzyku wystgpienia awarii
przemystowej. Sg to:

e Spoétdzielcza Mleczarnia Spomlek - Oddziat Chojnice, ul. Igielska 9, 89-604 Chojnice —
zlokalizowany w strefie planistycznej 4SU. Zaklad otoczony jest od strony pédinocnej,

poludniowej 1 zachodniej terenami strefy 5SO (strefa otwarta z zakazem zabudowy)
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jedynie od strony wschodniej zlokalizowane jest istniejace osiedle zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej 6SW.

e SEKO S.A., ul. Zaktadowa 3, 89-620 Chojnice zlokalizowany w sasiedztwie terenow
zamknietych linii kolejowej strefa komunikacji 44SK w centralnej czesci strefy
gospodarczej 18SP, w bezposrednim sgsiedztwie nie wskazano stref mieszkaniowych.

e Zaklady Migsne Skiba S.A., ul. Droga do Igiet 2, 89-600 Chojnice — zlokalizowany w
strefie gospodarczej 2SP otoczony strefami 8SO strefa otwarta oraz 8SN strefa zieleni i
rekreacji, w bezposrednim sgsiedztwie nie wskazano stref mieszkaniowych.

Lokalizacje zaktadéw pokazano na rysunku w Uzasadnieniu do projektu planu ogolnego (str.
75).

Na terenie Chojnic znajduje si¢ fragment otuliny Parku Narodowego ,,Bory
Tucholskie”. W jej granicach znajduja si¢ tereny bedace wtasnoscig Gminy Miejskiej Chojnice,
Rodzinny Ogrod Dziatkowy ,Metalowiec” oraz grunty prywatne. Funkcja otuliny jest
zabezpieczanie obszaru Parku przez zewnetrznymi zagrozeniami.

Potozenie otuliny Parku na obszarze miasta Chojnice ilustruje rycina.
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Z péinocno-zachodnig granica miasta Chojnice sasiaduje Zaborski Park Krajobrazowy.
Na terenie Parku obowigzujg zakazy, ktore wyartykutowane sg w akcie prawnym dotyczacym
Parku, jednak nie obowigzujg one na terenie Chojnic. Ponadto zostaty okreslone cele ochrony

Parku. Regulacje projektu planu ogoélnego nie kolidujg zaréwno z zakazami, jak i celami
ochrony.

Potozenie Zaborskiego Parku Krajobrazowego w rejonie Chojnic ilustruje rycina.
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R&;C. 11 Zaborski Park Krajobrazowy w rejonié Chojnic (z’ro’dgo

Najblizszy Obszar Chronionego Krajobrazu Chojnicko-Tucholski znajduje si¢ w
odlegtosci okoto 2,3 km na pétnocny-wschod. Na jego terenie obowigzuja okreslone zakazy
oraz ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosysteméw. Zagospodarowanie terenu miasta
Chojnice nie koliduje z tymi ustaleniami. Potozenie Chojnicko-Tucholskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu w rejonie Chojnic ilustruje rycina.
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Ryc. 12 Chojnicko-Tucholski OChK w rejonie Chojni;‘ (Zrédio: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy)

Bezposrednio z potnocno-zachodnimi granicami miasta Chojnice sgsiaduje obszar
specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009. Obszar ten o
powierzchni 322535,80 ha to najwigksze w skali regionu skupienie jezior lobeliowych.
Wystepuja dobrze zachowane torfowiska 1 zbiorowiska lesne. Wystepuje tu co najmniej 28
gatunkoéw ptakow z Zalacznika I Dyrektywy Ptasiej, w tym 7 gatunkow spetnia kryteria ostoi
IBA, obecnych jest 6 gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiegi. Jedna z najwazniejszych w kraju
ostoi kani rudej 1 czarnej oraz puchacza, licznie gniazduje zimorodek, zuraw 1 bielik
najwazniejsze w kraju legowisko szlachara, jedno z wazniejszych legowisk nurogesia i gagota.
W okresie wedrowek znaczne koncentracje zurawia. Wazne miejsce zimowania tabedzia
krzykliwego. Wystepuja tu rowniez m. in.: perkoz dwuczuby, bak, tabedz niemy, rybitwa
rzeczna, rybitwa bialowasa, derkacz, kropiatka, trzmielojad, muchotowka mata, gasiorek,
bocian czarny. Gniazduje 107 gatunkow ptakow, gtownie zwigzanych z siedliskami zbiornikow
wodnych, terenow podmoktych, tak, zwartych kompleksow lesnych. Zagrozeniem dla obszaru
jest m. in. intensywny rozwdj zabudowy letniskowej zmiany stosunkéw wodnych, zagrozenie
eutrofizacjg siedlisk oligotroficznych, presja turystyczna, zabudowa letniskowa, zabudowa

rozproszona, klusownictwo, odpady, $cieki, zanieczyszczenie wod.
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Zagospodarowanie terenow miasta Chojnice nie b¢dzie negatywnie oddziatywac na cele
1 przedmioty ochrony tego obszaru oraz nie naruszy integralnosci obszaréw Natura 2000.
Potozenie obszaru PLB2200009 w rejonie Chojnic ilustruje rycina.
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Ryc. 13 Obszar specjdlhj ochrony ptakéw Borj) Tucholskie w rejonie Chojnic (Zrédlo: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy)

Niezychowice
]

W odlegtosci okoto 1 km na poétnocny-zachod od granic Chojnic znajduje si¢ specjalny
obszar ochrony siedlisk Natura 2000 Las Wolnos¢ PLH220060. Obejmuje on kompleks laséw
liSciastych porastajacy morenowe wzniesienia o urozmaiconej rzezbie. Jest unikatem wsrod
przewaznie iglastych lasow Borow Tucholskich. Dobrze wyksztalcona mozaika zawiera
bagienka (torfowiska przejsciowe lub brzeziny bagienne) wypelniajace zaglebienia wsrod
buczyn.

Zagospodarowanie terenow miasta Chojnice nie bedzie negatywnie oddziatywac na cele
1 przedmioty ochrony tego obszaru oraz nie naruszy integralnos$ci obszaréw Natura 2000.
Potozenie obszaru PLH220060 w rejonie Chojnic ilustruje rycina.
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Ryc. 14 Specjalny obszar ochrony siedlisk w rejonie Chojnic (Zrédto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy)

Na terenie Chojnic znajduje si¢ 10 pomnikéw przyrody, w tym 7 okazalych
pojedynczych drzew (lipy, dgby, cis, wierzba, olsza), 2 grupy drzew oraz obiekt przyrody
nieozywionej (zrodto Sw. Maksymiliana). W obrebie otoczenia pomnikéw przyrody
obowigzuja okreslone zakazy. Lokalizacje pomnikow przyrody na terenie Chojnic ilustruje
rycina.
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Ryc'. 15 Pomniki przyrody na terenie Chojnic (2rédfo: hitps:///g‘eoserwis.gdos.gov.pI/mapy)
Na terenie miasta Chojnice nie znajdujg si¢ zadne uzytki ekologiczne.

Na terenie Chojnic znajduje si¢ kilka dominant krajobrazowych. Sg to m.in.: wieza
cisnien przy ul. Sepolenskiej, Brama Czluchowska, baszty miejskie (Wronia 1 Szewska),
budynek ratusza, wieze kosciotow: Bazyliki, Zwiastowania NMP, Matki Bozej Krolowej

Polski, Swictej Jadwigi Krélowej, kominy, maszty telefonii komérkowe;.

Szczegdtowa charakterystyke stanu i funkcjonowania srodowiska miasta Chojnice
przedstawiono w opracowaniu ekofizjograficznym, nie podlegajacym procedurze strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko, w ktérym zapisano szereg uwag, zalecen i wnioskow, a
w tym m.in.:

- uwarunkowania przestrzenno- przyrodnicze okreslaja przeznaczenie terenu w zakresie
pelienia funkcji rolniczej (w niewielkim/minimalnym stopniu w przypadku Chojnic),
mieszkaniowej (zarowno jedno jak i1 wielorodzinnej), ustugowej (w tym handlowej)

produkcyjno-przemystowe;, rekreacyjno-sportowej/wypoczynkowej, lesnej oraz
komunikacji, a takze infrastrukturalnej,
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- lokalizacja zabudowy moze by¢ ograniczona nastgpujagcymi uwarunkowaniami
srodowiskowymi:

* wysoki poziom wod gruntowych,

= tereny podmokie,

= spadki terenu,

= depresyjnos¢ terendw i niebezpieczenstwo powodzi,

* pograniczenia prawne,
- antropogeniczne przeksztalcenia §rodowiska dotycza obszarow zabudowy, eksploatacji
716z, terenow lesnych 1 podmoktych, zanieczyszczenia wod powierzchniowych, powietrza i
gleby, dziatan hydrotechnicznych, zabiegéw agrotechnicznych,
- istotne w celu utrzymania wzglednie stabilnego systemu przyrodniczego obszaru miasta
jest zachowanie 1 pielegnowanie zasobdw naturalnych (Lasek Miejski, Park 1000 - lecia,
Park na Wzgbérzu Ewangelickim oraz pozostale enklawy zadrzewien, wody, tereny
podmokte, gleby),
- petniace role glebo - 1 wodochronng skupiska drzew sg waznym elementem ekologicznym
w powigzaniach funkcjonalnych badanego obszaru i terenow przylegtych. Istotne jest wiec
zachowanie tych terenow na jak najwigkszej przestrzeni miasta,
- zachowanie zadrzewien i1 zakrzewien, wspieranie naturalnego odnawiania drzewostandw,
zwigkszanie powierzchni biologicznie czynnych, ograniczanie mozliwosci zanieczyszczania
wod, utrzymanie mokradet 1 oczek wodnych wraz z otaczajaca je ro§linnoscia, ekstensywne
(ekologiczne) rolnictwo to gltowne elementy ksztattujace zrownowazone, trwate
ekologicznie uzytkowanie obszaro6w przyrodniczych,
- wskazane do ochrony zadrzewienia oraz ro$linno$¢ naturalna na terenie miasta Chojnice
spelniaja istotng role biofiltratorow, systemow przeciwerozyjnych i1 lokalnych ostoi
bioréznorodnosci,
- zachowanie naturalnej ro$linno$ci wzdluz i na stokach dolin erozyjnych odgrywa
zasadnicza rolg¢ w ich ochronie przed ruchami masowymi oraz funkcjonowaniu korytarzy
ekologicznych na danym obszarze (Dolina Strugi Jarcewskiej),
- uwzgledniajac wrazliwos$¢ terenu miasta na zanieczyszczenia wod oraz ochrong Jeziora
Charzykowskiego przede wszystkim przed wzrostem doptywu biogendéw i potencjalnych
zanieczyszczen pozadanym dziataniem jest funkcjonowanie uregulowanej gospodarki
sciekowej zwigzanej z odprowadzeniem $ciekdw przemystowych i socjalno — bytowych do
istniejacego 1 projektowanego systemu kanalizacji sanitarnej, kierujacego S$cieki do
oczyszczalni,
- zagospodarowanie terenéw nie powinno wigzaé si¢ z dalszg silng fragmentaryzacja
obszaro6w przyrodniczych. Nalezy uwzglednia¢ konieczno$¢ tworzenia powierzchni
biologicznie czynnych (najlepiej z drzewostanem) na terenach przeksztatcanych w trakcie

realizacji zabudowy,
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- racjonalne uzytkowanie terenu powinno sprzyja¢ zwigkszaniu retencji wodnej 1
przeciwdziata¢ degradacji jakosci zrodlowych odcinkow ciekow/rowow, a zatem musi
wigza¢ si¢ z istnieniem zabudowy biologicznej (w tym =zalesianiem), matlej retencji,
usystematyzowanej gospodarki $ciekowe;j,

- tereny zabudowy mieszkaniowej, z uregulowang gospodarka $ciekowa, z r6znorodna
rodzimg zielenig wysoka 1 ogrodami mogg zyska¢ wysokie walory ekologiczne i petni¢
najistotniejsza funkcje ekologiczng na danym terenie,

- wszelkie rozwigzania wigzace si¢ z odwodnieniem terenow nie moga dopusci¢ do

powstania zmian stosunkow hydrologicznych na gruntach otaczajacych oraz podtopien.

W przypadku braku opracowania i przyjecia projektu planu ogoélnego miasta Chojnice,
ruch budowlany moglby si¢ odbywa¢ wylacznie na podstawie obowiazujacych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego 1 wydanych decyzji administracyjnych. Nie byloby
mozliwo$ci uchwalania nowych planow miejscowych i dokonywania zmian w planach juz
obowigzujacych. Oddziatywania na $rodowisko byly zgodne z opisanymi w prognozach
oddziatywania na $rodowisko poszczegolnych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.

V.PROBLEMY ORAZ CELE OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Analiza uwarunkowan  funkcjonalno-przestrzennych,  ekofizjograficznych i
ekologicznych, w tym ocena walorow przyrodniczych i krajobrazowych obszaru miasta
Chojnice wskazuje, Ze jest to obszar predysponowany do rozwoju proceséw urbanizacyjnych.
Decyduja o tym zaréwno potozenie geograficzne, uwarunkowania srodowiska przyrodniczego,
warunki historyczno-kulturowe, dostepno$¢ komunikacyjna oraz rozwéj systemoOw
komunikacyjnych i technicznych. Wazng determinantg jest sposob obecnego faktycznego
zagospodarowania terenéw oraz ich przeznaczenia w obecnie obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, znaczne zasoby zieleni na obszarze miasta, brak
obszarow szczegbdlnego zagrozenia powodzig.

Istotne znaczenie ma fakt, ze tylko niewielka czg¢$¢ obszaru miasta Chojnice znajduje
si¢ w granicach obszaréw chronionych na podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody.
Potnocno-zachodni fragment obszaru miasta znajduje si¢ w granicach otuliny Parku
Narodowego ,,Bory Tucholskie”. Funkcja otuliny jest zabezpieczanie obszaru Parku przez
zewngtrznymi zagrozeniami. Otulina parku narodowego nie jest formg ochrony przyrody.

Obszar Chojnic znajduje si¢ w sasiedztwie obszarow Natura 2000 (ptasiego
bezposrednio oraz siedliskowego i innego ptasiego w odlegtosci kilku kilometréw) oraz w
bliskiej odleglosci korytarza ekologicznego wyznaczonego dla migracji duzych ssakow.
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Mozna przewidywac, iz rozwoj urbanizacji na terenie miasta bedzie przebiega¢ w coraz
szybszym tempie ze wzgledu na atrakcyjnos¢ terenéw, dostep do mediow i1 bardzo dobrg
dostepnos¢ komunikacyjng. Rozwoj urbanizacji odbywac si¢ bedzie przede wszystkim kosztem
powierzchni aktywnych przyrodniczo.

Sasiedztwo terendw juz zabudowanych, uzytkowanych rolniczo z nieuzytkowanymi i
niezagospodarowanymi tworzytoby swego rodzaju nietad urbanistyczny. Warto zaznaczy¢, ze
brak uporzadkowania ‘tadu przestrzennego oraz odstgpienie od kompleksowego
zagospodarowania obszaru prowadzitoby do nieodwracalnych niekorzystnych zmian
fizjonomii krajobrazu.

Projekt planu ogoélnego miasta Chojnice racjonalnie wyznacza poszczeg6lne strefy
planistyczne. Zostalo to wykonane w oparciu o juz istniejaca zabudowe oraz obowigzujace
miejscowe planu zagospodarowania przestrzennego. Dla stref: SW, SJ, SU, SH, SP racjonalnie
okreslono standardy urbanistyczne: maksymalng intensywno$¢ zabudowy, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalny udziatl powierzchni
biologicznie czynnej.

Brak precyzyjnych zakresow profilu dodatkowego i standardow urbanistycznych
odno$nie sposobu zagospodarowania stref mogitby prowadzi¢ do nietadu urbanistycznego,
degradacji powierzchni ziemi, powickszania si¢ ,.miejskiej wyspy ciepta”, degradacji
krajobrazu. Moglby prowadzi¢ do nieodwracalnych niekorzystnych zmian fizjonomii
krajobrazu, w tym przede wszystkim w kontekscie zachowania walorow widokowych uktadu
urbanistycznego Starego Miasta.

Problemem ochrony $rodowiska istotnym z punktu widzenia realizacji projektu planu
ogo6lnego jest zapewnienie jak najmniejszego negatywnego oddziatywania na srodowisko (w
szczegolnos$ci na powierzchni¢ ziemi, wode, krajobraz i powietrze) mozliwego zainwestowania
w poszczegoOlnych strefach planistycznych, nie dopuszczenie do wyznaczenia stref w ktorych
byta by mozliwo$¢ realizacji zabudowy o duzej intensywnosci na terenach o wysokich walorach

przyrodniczych i krajobrazowych oraz wrazliwych na degradacje.

Realizacja regulacji zawartych w projekcie planu ogdlnego nie pozostaje w
sprzeczno$ci z celami ochrony $rodowiska ustanowionym na szczeblu mig¢dzynarodowym
wspolnotowym 1 krajowym istotnym z punktu widzenia projektu planu.

Ze szczebla migdzynarodowego i wspdlnotowego wzigto pod uwage cele zapisane w takich
dokumentach, jak:

— Europejska Konwencja Krajobrazowsa,;

— Przeksztalcenie naszego $wiata: Agenda na Rzecz zrownowazonego Rozwoju 2030;

— Porozumienie Paryskie;

— Czysta planeta dla wszystkich;

— Europejski Zielony Lad;
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— Unijna strategia na rzecz bior6znorodnosci 2030. Przywracania przyrody do naszego zycia;
— Nowa Karta Lipska;
— Strategia na rzecz zrownowazonej 1 inteligentnej mobilnosci;
— 8 Program dzialan w zakresie srodowiska ,,Wspolnie odwracamy tendencje”.
Cele srodowiskowe w nich zawarte dotycza przede wszystkim potrzeby poprawy efektywnosci
energetycznej, ograniczenia zuzycia energii 1 zasobow, zwickszenia udzialu energii
odnawialnej, adaptacji do zmian klimatu, dazenia do neutralnosci klimatycznej i zachowania
roznorodnosci biologiczne;.
Ich wdrozenie, uszczegotowienie 1 rozwinigcie w zakresie celow ochrony §rodowiska stanowia
dokumenty szczebla krajowego, takie jak:
— Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju;
— Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2030;
— Strategia zrbwnowazonego rozwoju wsi, rolnictwa i rybactwa 2030;
— Polityka ekologiczna panstwa 2030;
— Dlugookresowa Strategia Rozwoju Kraju. Polska 2030. Trzecia fala nowoczesnosci;
— Strategiczny plan adaptacji dla sektorow 1 obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku
2020 z perspektywa do roku 2030;
— Program wodno-sciekowy kraju;
— Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty;
— Polityka energetyczna Polski do 2040 roku;
— Aktualizacja Krajowego Programu Ochrony Powietrza do roku 2025 (z perspektywa do
2030 oraz do 2040);

— Krajowy Program Oczyszczania Sciekow Komunalnych 2022- AKPOSK 2022;
— Krajowy plan na rzecz energii i klimatu na lata 2021-2030.
Z celow ochrony srodowiska w nich zawartych w szczegodlnosci zwraca si¢ uwage na te
dotyczace dziatan na rzecz osiggnigcia dobrego stanu wodd, budowania zielonych miast,
rozwoju nisko- i zeroemisyjnego transportu, zwlaszcza publicznego oraz adaptacji do zmian
klimatu, w tym gltownie poprzez realizacj¢ w przestrzeni miejskiej elementow bigkitno-zielonej
infrastruktury.

Na poziomie krajowym podstawowym dokumentem w zakresie ochrony $rodowiska
jest ,,Polityka ekologiczna panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze $Srodowiska i
gospodarki wodnej” przyjeta uchwata nr 67 Rady Ministréw z dnia 16 lipca 2019 r. (Monitor
Polski poz. 794 z dnia 6 wrzes$nia 2019 r.). Dokument ten stat si¢ najwazniejszym dokumentem
strategicznym w zakresie Srodowiska. Jest strategia w rozumieniu przepisow ustawy o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju. Jej celem jest zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego
Polski oraz wysokiej jakos$ci zycia dla wszystkich mieszkancow. ,Polityka ...” bedzie
stanowita podstawe do inwestowania §rodkéw europejskich z perspektywy finansowej 2021-

2027. Cel gtéwny ,Polityki ...”, tj. Rozwd¢j potencjalu $rodowiska na rzecz obywateli i
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przedsigbiorcow, przeniesiono wprost ze Strategii na Rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju. Cele

szczegblowe okreslono w odpowiedzi na najwazniejsze trendy w obszarze srodowiska, w

sposob umozliwiajacy potaczenie kwestii zwigzanych z ochrong $rodowiska z potrzebami

gospodarczymi i spotecznymi. Cele szczegdtowe dotycza zdrowia, gospodarki i klimatu. Sg to:

I: Srodowisko i zdrowie. Poprawa jakosci srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego

II: Srodowisko i gospodarka. Zréwnowazone gospodarowanie zasobami §rodowiska

III: Srodowisko i klimat. Lagodzenie zmian klimatu i adaptacja do nich oraz zarzadzanie

ryzykiem klesk zywiotowych

Realizacja celow srodowiskowych ma by¢ wspierana przez cele horyzontalne dotyczace

edukacji ekologicznej oraz efektywnos$ci funkcjonowania instrumentow ochrony $rodowiska.

Chodzi o rozwijanie kompetencji, umiej¢tnosci i postaw ekologicznych spoteczenstwa oraz o

poprawe zarzadzania ochrong srodowiska w Polsce.

Cele szczegdtowe beda realizowane przez projekty strategiczne oraz wiele zadan, ktore

konkretyzuja dziatania wskazane w SOR 1 inne dzialania wskazane w trakcie prac nad Polityka

ekologiczng panstwa 2030 (np. wynikajace z migdzynarodowych zobowigzan dla Polski w

perspektywie do 2030 r.).

Cele szczegdtowe beda realizowane przez kierunki interwencji takie jak:

e zrownowazone gospodarowanie wodami, w tym zapewnienie dost¢gpu do czystej wody dla
spoteczenstwa i1 gospodarki oraz osiggnigcie dobrego stanu wod,

e likwidacja zrddel emisji zanieczyszczen do powietrza lub istotne zmniejszenie ich
oddziatywania,

e ochrona powierzchni ziemi, w tym gleb,

e przeciwdziatanie zagrozeniom S$rodowiska oraz = zapewnienie  bezpieczenstwa
biologicznego, jadrowego i ochrony radiologiczne;,

e zarzadzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona i poprawa
stanu roznorodnosci biologicznej 1 krajobrazu,

e wspieranie wielofunkcyjnej 1 trwale zréwnowazonej gospodarki lesnej,

e gospodarka odpadami w kierunku gospodarki o obiegu zamknigtym,

e zarzadzanie zasobami geologicznymi przez opracowanie i wdrozenie polityki surowcowej
panstwa,

e wspieranie wdrazania ekoinnowacji oraz upowszechnianie najlepszych dostgpnych technik
BAT (polegaja okreslaniu granicznych wielkosci emisji dla wigkszych zaktadow
przemystowych),

e przeciwdziatanie zmianom klimatu,

e adaptacja do zmian klimatu oraz zarzadzanie ryzykiem klesk zywiotowych,

e edukacja ekologiczna, w tym ksztaltowanie wzorcow zrownowazonej konsumpcji,

e usprawnienie systemu kontroli i1 zarzadzania ochrong $rodowiska oraz doskonalenie
systemu finansowania.
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Ze szczegoOlng intensywnoscig realizowane bedg dziatania majace na celu poprawe jakosci
powietrza przez ograniczenie niskiej emisji, ktora jest glowng przyczyng powstawania smogu.
Na szczeblu rzgdowym oznacza to przygotowanie odpowiednich przepiséw i instrumentow
finansowego wsparcia, takich jak program ,,Czyste powietrze”, dla niezb¢dnych inwestycji oraz
koordynacj¢ ich wdrazania w regionach.

W kontekscie coraz czestszego wystepowania na terenie Polski fali upatow i nocy tropikalnych
oraz susz na znaczeniu zyskujg dzialania zwigzane z adaptacja do zmian klimatu. Ich celem jest
przeciwdziatanie miejskim wyspom ciepta, rozbudowa terendow zieleni oraz powszechniejsze
retencjonowanie wody na terenach miast i wsi. ,,Polityka ...” przewiduje, ze dziatania
adaptacyjne beda polegaly m.in. na opracowaniu 1 wdrozeniu dokumentow
strategicznych/planistycznych w zakresie gospodarowania wodami, wsparciu opracowania i
wdrazania miejskich planow adaptacji do zmian klimatu, budowie niezbednej infrastruktury
przeciwpowodziowej 1 obiektow matlej retencji, renaturyzacji rzek i ich dolin, renaturyzacji
mokradel oraz na rozwoju zielonej i niebieskiej infrastruktury. Dziatania ukierunkowane beda
rowniez na zarzgdzanie wodami opadowymi na obszarach zurbanizowanych poprzez rozne
formy retencji 1 rozwdj infrastruktury zieleni, ograniczenie zajmowania gruntOw oraz
zasklepiania gleby.

Cele ochrony przyrody okresla ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
Sa to m.in.: utrzymanie procesOw ekologicznych 1 stabilnosci ekosystemow, zachowanie
réznorodno$ci biologicznej, zapewnienie cigglosci istnienia gatunkéw ro$lin, zwierzat i
grzybdéw, wraz z ich siedliskami, przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego
stanu ochrony, ochrona waloréw krajobrazowych, zieleni w miastach i wsiach, oraz
zadrzewien, utrzymywanie lub przywracanie do wlasciwego stanu ochrony siedlisk
przyrodniczych, a takze pozostatych zasobow, twordw 1 sktadnikéw przyrody.

Projekt dokumentu nie wywota takze znaczacych negatywnych zmian na obszary
Natura 2000. Z tego wzgledu nie wystepuje potrzeba wprowadzenia monitoringu wptywu
utrwalanych i wprowadzonych funkcji na przedmioty ochrony tych obszarow. Projekt planu
nawigzuje do ustalen zawartych w programie ochrony srodowiska wojewodztwa pomorskiego
oraz w programie ochrony srodowiska dla miasta Chojnice.

VI.OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO MOZLIWOSCI I SPOSOBY ICH OGRANICZANIA,
ZAPOBIEGANIA LUB KOMPENSACJI ORAZ MOZLIWE ROZWIAZANIA
ALTERNATYWNE

Projekt planu ogolnego miasta Chojnice dzieli przestrzen miasta na 225 stref
planistycznych. Tworza one mozaike w przestrzeni miasta, Najwigcej jest stref
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (41), stref wielofunkcyjnych z
zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (37), komunikacyjnych (44), ustugowych (33).
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Ponizej syntetycznie scharakteryzowano poszczeg6lne strefy.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng.

W miescie wyznaczono 37 stref przeznaczonych na zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng. Sg to obszary o zroznicowanej gestosci zabudowy, obejmujace wylgcznie
istniejgce budynki mieszkalne, jak i tereny przewidziane pod przyszia zabudowg wielorodzinng
w oparciu 0 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Strefy sg zlokalizowane
wytacznie w ramach funkcjonujacej zabudowy wielorodzinnej na obszarze uzupeiienia
zabudowy. W ramach wydzielonych stref zabudowy wielorodzinnej SW, nie wskazano nowych
terenéw. W strefach potozonych na obszarze zabudowy $rodmiejskiej, w profilu dodatkowym,
dopuszczono mozliwos¢ realizacji zabudowy jednorodzinnej, z uwagi na istniejacg juz w tych
rejonach zabudowe jednorodzinng. Strefy zdominowane sg przez zabudowe wielorodzinna,

dostrzega si¢ konieczno$¢ utrzymania istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng.

W mie$cie wyznaczono 40 stref przeznaczonych na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng. S3 to obszary o zrdznicowanej gestosci zabudowy, obejmujace wylacznie
istniejace budynki mieszkalne, jak i tereny przewidziane pod przyszta zabudowe jednorodzinng
W oparciu o miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Strefy sa zlokalizowane
wylacznie w ramach funkcjonujacej zabudowy jednorodzinnej na obszarze uzupetnienia
zabudowy. W ramach wydzielonych stref zabudowy Jednorodzinnej SJ, nie wskazano nowych

terenow.

Strefa ustugowa.

W miescie wyznaczono 32 strefy przeznaczonych na zabudowg ustugowa. S to obszary
o zréznicowanej gesto$ci zabudowy, obejmujace wyltacznie istniejace budynki ustugowe, jak i
tereny przewidziane pod przyszla zabudoweg ustugowa w oparciu o miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. W ramach wydzielonych stref zabudowy ustugowej SU, nie

wskazano nowych terenow.

Strefa handlu wielkopowierzchniowego.

W  mieScie wyznaczono 4 strefy przeznaczone na zabudow¢ handlu
wielkopowierzchniowego. Sa to obszary o zrdéznicowanej gestosci zabudowy, obejmujace
wylacznie istniejagce budynki handlu wielkopowierzchniowego, jak i tereny przewidziane pod
przyszta zabudowe uslugowa w oparciu o miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

W ramach wydzielonych stref zabudowy ustugowej SH, nie wskazano nowych terenow.
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Strefa gospodarcza.

W miescie wyznaczono 22 strefy przeznaczone na zabudowe produkcyjng. Sa to
obszary o zroznicowanej gestosci zabudowy, obejmujace wylacznie istniejace budynki
produkcyjne, jak i1 tereny przewidziane pod przyszita zabudowe produkcyjng w oparciu o
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. W ramach wydzielonych stref

gospodarczych SP, nie wskazano nowych terenow.

Strefa infrastrukturalna.

W miescie wyznaczono 6 stref przeznaczonych na infrastrukturg techniczng, co stanowi
wazny element struktury urbanistycznej miasta. Obszary te cechujg si¢ zroznicowang gestoscia
zabudowy i obejmuja jedynie istniejgce tereny, na ktorych znajduja si¢ kluczowe obiekty
infrastruktury technicznej, takie jak instalacje energetyczne, kanalizacyjne zwigzane z
utrzymaniem funkcjonowania miasta. W ramach wydzielonych stref infrastruktury technicznej
SI, nie wskazano nowych terendw. Nowe tereny infrastrukturalne wyznaczanej beda na
poziomie planow szczegotowych w oparciu o profil funkcjonalny umozliwiajacy logizacje

urzadzen infrastruktury techniczne;.

Strefa zieleni i rekreaciji.

W miescie wyznaczono 14 stref, ktore zostaty przeznaczone na zielen urzadzona, co ma
na celu poprawe jakoS$ci przestrzeni miejskiej oraz stworzenie atrakcyjnych miejsc do rekreacji
i wypoczynku dla mieszkancow. W sktad tych stref wchodzg roznorodne tereny zielone, takie
jak istniejace parki, skwery, ogrody dzialkowe, a takze obszary przeznaczone na sport i
rekreacje. Kazda z tych przestrzeni ma swoje specyficzne funkcje i pelni istotng role w

strukturze urbanistycznej miasta, wptywajac na estetyke i komfort Zycia jego mieszkancow.

Strefa cmentarzy.

Strefa cmentarzy istniejacych obejmuje tereny, na ktérych znajduja si¢ juz
funkcjonujace cmentarze, stanowigce istotny element struktury przestrzennej miasta.
Cmentarze te pelnig zaréwno funkcje¢ religijna, jak 1 kulturowa, a ich ochrona jest priorytetem
ze wzgledu na historyczne i spoleczne znaczenie. W strefie tej nie przewiduje si¢ wyznaczania
nowych terendw pod rozszerzenie cmentarzy, co oznacza, ze zachowany zostanie
dotychczasowy uktad 1 granice tych obszarow. Miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego okre$laja standardy dotyczace zarzadzania i utrzymania tych terendw, w tym
zasady ochrony zieleni, zabytkow oraz infrastruktury towarzyszacej, takiej jak kaplice, domy
pogrzebowe czy miejsca pochoéwku. Dopuszcza si¢ takze modernizacje istniejacych obiektéw
w ramach koniecznych prac konserwatorskich.
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Strefa gornictwa.

Strefa gérnictwa obejmuje tereny, na ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ zwigzana z
eksploatacja surowcow naturalnych. Obejmuje 1 teren w potudniowej czesci miasta. Tereny te
maja specyficzne przeznaczenie i charakteryzujg si¢ intensywng ingerencja w krajobraz oraz

infrastrukturg zwigzang z wydobyciem i przetwarzaniem surowcow.

Strefa otwarta.

Strefa otwarta obejmuje tereny o szczegdlnym znaczeniu przyrodniczym, ekologicznym
1 funkcjonalnym, ktére pozostajg niezabudowane i stuza ochronie srodowiska, rolnictwu,
rekreacji oraz infrastrukturze technicznej. Sg to obszary przeznaczone wylacznie do
prowadzenia dziatalno$ci rolniczej, takie jak uprawy roslin czy hodowla zwierzat. Zakaz
zabudowy ma na celu zachowanie ich rolniczego charakteru oraz zapobiezenie przeksztatcaniu
tych terenéw na cele mieszkalne lub przemystowe. Utrzymanie tych obszaré6w w ich obecnym
stanie jest kluczowe dla ochrony zasobow przyrodniczych. Strefy obejmuja zalesione tereny,
ktore petnig funkcje ekologiczne, ochronne i rekreacyjne. Lasy s3 istotnym elementem
struktury krajobrazowej, odgrywajac role w zachowaniu bioréznorodnosci, ochronie gleb oraz
regulacji klimatu. W strefie tej obowigzuje ochrona przyrody, a zabudowa jest zakazana, aby
chroni¢ ekosystemy lesne przed degradacjg. Tereny zieleni naturalnej obejmuja naturalng
ro$linnos¢, jak taki, mokradla czy nieuzytki. Tereny te maja duzg warto$¢ ekologiczng,
zapewniajac siedliska dla dzikiej fauny i flory. Ich ochrona jest kluczowa dla zachowania

naturalnych proceséw ekologicznych.

Strefa komunikacyjna.

Strefa to obejmuje 44 drogi na calym terytorium miasta od klasy zbiorczej do gtéwnej
ruchu przyspieszonego oraz linie kolejowe. Tworza one ciagly system (,,szkielet”)
komunikacyjny i transportowy miasta.

Zmiany zachodzace w §rodowisku miasta Chojnice sg typowe dla gminy miejskiej.
Zmiany te polegaja na przeksztalcaniu czesci terenow uzytkowanych rolniczo w przestrzen
zurbanizowang. Zmiany takie obejmuja zdjgcia pokrywy glebowej i roslinnej na potrzeby
budowy drog, rozbudowy infrastruktury i wprowadzenia obiektow kubaturowych (zabudowa
mieszkaniowa, uslugowa - w tym handlowa oraz produkcyjna). Przeksztalcenia tego typu maja
charakter nieodwracalny. Najcenniejsze elementy Srodowiska zwigzane z terenami lesnymi i
parkami pozostajg poza presja urbanistyczna.

Realizacja projektu planu ogdlnego miasta Chojnice nie spowoduje znaczacych
przeksztalcen w dotychczasowej strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta Chojnice.
Proporcje migdzy udzialem w przestrzeni elementdw przyrodniczych i form antropogenicznych

uzytkowania i zagospodarowania okreslaja ogoélne warunki ekologiczne danej jednostki
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przestrzennej. W sytuacji znaczacej presji na Srodowisko przyrodnicze istotne jest
ksztaltowanie przestrzeni uwzgledniajace zachowanie i1 pielegnowanie wzglednie naturalnych
systemOw przyrodniczych. W mozaice z uktadami antropogenicznymi istnienie stabilnych
ekosystemoéw ostabia wplyw czynnikow szkodliwych, umozliwia zachowanie réznorodnosci
gatunkowej 1 potencjatu siedlisk, migracje zwierzat i rozprzestrzenianie roslin. Racjonalne
uzytkowanie zasoboOw naturalnych i zachowanie warunkéw do ich odtworzenia, a przy tym
zapewnienie spoteczenstwu bezpieczenstwa ekologicznego wpisuje si¢ w  zasade
zrbwnowazonego rozwoju, ktorg projekt planu ogolnego uwzglednia w gospodarowaniu
przestrzenia, poprzez wyznaczenie stref planistycznych i wyznaczenie obszaru uzupehnienia

zabudowy.

Strefy planistyczne na obszarze Chojnic zostaty wyznaczone zgodnie z obowigzujagcymi
planami miejscowymi i z uwzglednieniem uwarunkowan ekofizjograficznych.

SW — Strefy sa zlokalizowane wylacznie w ramach funkcjonujacej zabudowy
wielorodzinnej na obszarze uzupetnienia zabudowy. W ramach wydzielonych stref zabudowy
wielorodzinnej SW, nie wskazano nowych terenow.

SJ — Strefy sa zlokalizowane wylacznie w ramach funkcjonujacej zabudowy
jednorodzinnej na obszarze uzupetnienia zabudowy. W ramach wydzielonych stref zabudowy
Jednorodzinnej SJ, nie wskazano nowych terenow.

SU — Sa to obszary o zrdéznicowanej gestosci zabudowy, obejmujace wylacznie
istniejagce budynki ustugowe, jak i tereny przewidziane pod przyszta zabudoweg ustugowa w
oparciu 0 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. W ramach wydzielonych stref
zabudowy ustugowej SU, nie wskazano nowych terenow.

SH — W ramach wydzielonych stref zabudowy ustugowej SH, nie wskazano nowych
terenow.

SP — S3 to obszary o zrdéznicowanej gestosci zabudowy, obejmujace wylacznie
istniejace budynki produkcyjne, jak i tereny przewidziane pod przyszta zabudowe produkcyjna
w oparciu o miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. W ramach wydzielonych stref
gospodarczych SP, nie wskazano nowych terenow.

S| — Obszary te cechujg si¢ zroznicowanag gestosciag zabudowy i1 obejmuja jedynie
istniejace tereny, na ktorych znajduja sie kluczowe obiekty infrastruktury technicznej, takie jak
instalacje energetyczne, kanalizacyjne zwigzane z utrzymaniem funkcjonowania miasta. W

ramach wydzielonych stref infrastruktury technicznej SI, nie wskazano nowych terenow.

Zmiany funkcjonalne i przestrzenne na terenie miasta Chojnice, ktore powstang w
wyniku uchwalenia planu ogdlnego miasta nie spowoduja przeksztalcen obecnej struktury
funkcjonalno-przestrzennej Chojnic, lecz sg ukierunkowaniem i utrwaleniem postepujacych
procesdOw rozwojowych zachodzacych w miescie. Wyznaczone strefy planistyczne w
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wiekszosci nawigzuja do juz istniejacej zabudowy oraz do ustalen obowigzujacych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Wzigto pod uwage, ze plan ogolny
gminy jest aktem prawa miejscowego lecz nie stanowi podstawy prawnej do wydawania
pozwolen na budowg, lecz jest on uwzgledniany przy sporzadzaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz stanowi podstawe prawng decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Podstawa okreslenia potencjalnych zagrozen i1 konfliktow, jakie moze spowodowac
realizacja projektu planu ogdlnego miasta, w szczegdlnoSci zasiggi przestrzenne
poszczegdlnych stref planistycznych, ustalone dla nich standardy urbanistyczne, zasieg
przestrzenny obszaru uzupeklnienia zabudowy 1 zasig¢g przestrzenny obszaru zabudowy
srddmiejskiej, byta wnikliwa analiza 1 ocena projektowanego dokumentu poparta oceng
dokonang podczas wizji terenowych oraz analiza wnioskow wynikajacych z opracowania
ekofizjograficznego wykonanego wyprzedzajaco na potrzeby projektu planu ogdlnego. Ocena
wykazata, ze w wyniku realizacji projektu planu ogdlnego nie nastapia znaczace negatywne
zmiany 1 przeksztatcenia w stosunku do stanu istniejgcego

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.) przedmiotem oceny byty
nastepujace elementy §rodowiska: réznorodno$¢ biologiczna, ludzie, zwierzeta, rosliny, woda,
powietrze, powierzchnia ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki i dobra materialne,
z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi elementami §rodowiska i migdzy oddziatywaniami
na te elementy.

W ocenie zastosowano trzy stopnie zagrozenia, jakie moga wywrze¢ proponowane
zmiany przeznaczenia terenéw na poszczegdlne komponenty srodowiska: mate (1), srednie (2)
1 znaczace (3). W wyniku realizacji projektu planu ogdlnego moze tez nastapi¢ poprawa
warunkoéw Srodowiska (+) lub w wyniku braku oddziatywania warunki pozostaja bez zmian
(0).

Pod pojeciem zagrozenie male rozumie¢ nalezy typowe zmiany i przeksztalcenia

danego komponentu srodowiska o niewielkich walorach, a takze jakie spowoduje realizacja
planu ogolnego w terenie juz w pewnym stopniu zainwestowanym lub przewidzianym do
zainwestowania w obowiazujacym dokumencie.

Jako zagrozenie $rednie zwigzane jest z przeksztalceniem poszczegélnych

komponentow o $rednich walorach, jakie spowoduje realizacja planu ogoélnego w terenie
niezainwestowanym lub zainwestowanym w niewielkim stopniu. Zmiany te wigza¢ si¢ beda z
budowg obiektow kubaturowych i infrastruktury, badz z funkcjonowaniem inwestycji
mogacych w odczuwalny sposob negatywnie wptywac na §rodowisko i zycie ludzi.

Zagrozenie znaczgce wigza¢ si¢ bedzie z radykalnymi zmianami i przeksztatceniami

poszczegbdlnych komponentéw $rodowiska o duzych walorach, a zwigzanych z budowa
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obiektow 1 infrastruktury, badz z funkcjonowaniem inwestycji mogacych w znaczacy sposob
negatywnie wptywac na srodowisko.

Poprawa warunkow srodowiska wigza¢ si¢ bedzie z sytuacjami, gdzie wprowadzone
regulacje sprzyjaja badz poprawiajg dotychczasowe uwarunkowania i zapewniajg ochrone jego
walorow.

Warunki pozostajg bez zmian w sytuacjach, gdy regulacje zawarte w projekcie planu
ogolnego nie majag wptywu na elementy srodowiska lub gdy sg zgodne z dotychczasowymi
zasadami i sposobami zagospodarowaniem terenu.

Oceng przeprowadzono dla wyznaczonych stref planistycznych przy uwzglednieniu

zasiegu przestrzennego obszaru uzupetienia zabudowy. Zawierajg ja ponizsza tabela.

Elementy Srodowiska

Symbole stref
planistycznych

Réznorodnosé
biologiczna
Powierzchnia
ziemi
naturalne

Dobra

materialne

SW

SJ

SU

SH

SP

Sl

SN

SC

SG

SO

o|lo|lo|o|o|o|o|lo|o|o|o]| Natura 2000
o|l+|o|+ |+ |o|o|o|+ |+ |+]| Ludzie
o|+|o|o|+ |o|r|r|—|o|o| Zwierzeta
o|+|o|o|+|o|~ ||+ |o|o]| Rosliny
o|l+|r|lo|+ |||~ |~| Woda
o+ |r|lo|+ | [N ||| Powietrze
o|o|r|o|o|r ||+ |+ |~|+| Krajobraz
o+ |o|lo|o|o|o|lo|lo|o|o]| Klimat

olo|o|o|o|r | |||~ |~ | Zasoby
olo|o|o|o|o|o|o|o|o|o| zabytki
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Analizujac zanotowane w tabeli wyniki przeprowadzonej oceny wptywu realizacji
planu ogdlnego miasta Chojnice na poszczegodlne komponenty srodowiska przyrodniczego w
obrebie wydzielonych stref planistycznych, nalezy stwierdzi¢, ze nastapi zrdznicowane
oddziatywanie na §rodowisko przyrodnicze.

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane wyznaczenie stref planistycznych i
obszaru uzupehienia zabudowy beda mie¢ negatywny wplyw tylko na czgs¢ elementdéw
srodowiska. Analiza ocen poszczegdlnych oddziatywan pozwala stwierdzi¢, ze w wigkszosci
beda to zmiany w stopniu matym i $rednim. Przewidywane zagrozenia w stopniu §rednim
zidentyfikowano tylko w strefie handlu powierzchniowego i strefie gospodarczej w odniesieniu
do powietrza. W kilku strefach przewiduje si¢ poprawe odzialywania na ludzi. W strefach
zieleni 1 rekreacji oraz w strefie otwartej nastapi poprawa stanu w zakresie kilku elementéw

srodowiska.
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We wszystkich strefach planistycznych stan pozostanie bez zmian w odniesieniu do
Natury 2000 i zabytkow.

Realizacja projektu planu ogoélnego miasta Chojnice nie spowoduje zmiany
oddzialywania na cele i przedmioty ochrony obszaréw Natura 2000. Realizacja projektu planu
nie wywola zagrozen dla chronionych gatunkow roslin i zwierzat, dla ptakow 1 ich siedlisk oraz
dla spojnosci obszarow Natura 2000. W szczegodlnosci na skutek wyznaczenia stref
planistycznych na obszarze Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009 i w jego sasiedztwie.

Sa to strefy nawigzujace do obowigzujacych planéw miejscowych oraz istniejacego
stanu zagospodarowania. Najwicksza cze$¢ obszaru zajmuje strefa 14SJ, ktora obejmuje
obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania z dominujacag funkcjg zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug.
Kolejna strefa to strefa zieleni i rekreacji 12SN w granicach ktorej zlokalizowane sg istniejace
ogrody dziatkowe. Kolejne strefy to 4SO oraz 13SO, wchodzace w sktad strefy otwartej, na
ktoérej obowiazuje zakaz zabudowy obejmujace tereny lesne oraz tereny nieuzytkow i rowow

melioracyjnych oraz strefy komunikacji SK, stanowigce drogi publiczne. Warto dodac, ze strefy

te znajduja si¢ na terenie otuliny Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie”. Tlustruje to rycina.
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Zagrozeniem dla obszaru Natura 2000 jest m. in. intensywny rozwo6j zabudowy
letniskowej, zmiany stosunkow wodnych, zagrozenie eutrofizacjg siedlisk oligotroficznych,
presja turystyczna, zabudowa letniskowa, zabudowa rozproszona, ktusownictwo, odpady,
scieki, zanieczyszczenie wod. Na terenie miasta Chojnice tego zagrozenia nie wystepuja i nie
beda wystepowaly.

Kolejny obszar Natura 2000 Las Wolnos¢ PLH220060 znajduje si¢ w odlegtosci okoto
1 km na pétnocny-zachdd od granic Chojnic. Obejmuje kompleks lasow li§ciastych porastajacy
morenowe wzniesienia o urozmaiconej rzezbie. Realizacja zagospodarowania zgodne =go z
planem ogolnym miasta nie spowoduje zadnych negatywnych oddziatywan na cele i
przedmioty ochrony tego obszaru.

Analiza ustalen projektu planu ogolnego wskazuje, ze mozliwe zainwestowanie i
zagospodarowanie terenéw na obszarze Chojnic nie bedzie prowadzito do pogarszania
warunkow bytowania chronionych gatunkoéw roslin 1 zwierzat oraz do degradacji ich siedlisk.
Planowane zagospodarowanie obszaru objetego projektem planu nie bedzie kolidowato z
wymogami ochrony ptakow oraz nie naruszy spojnosci sieci ekologicznej Natura 2000.

W rejonie projektu planu nie wystepuja miejsca zimowania nietoperzy, dla ochrony

ktorych zostatyby utworzone obszary Natura 2000.

W odniesieniu do réznorodnosci biologicznej projekt planu ogélnego nie wprowadza
istotnych zmian, glownie ze wzgledu na to, iz w zdecydowanej wigkszosci sg to tereny
przeznaczone pod zabudowg¢ w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Dla poszczegélnych stref okre§lono minimalne wudzialy powierzchni
biologicznie czynnej takie jak dla obowigzujacych plandw miejscowych. Na terenach gdzie
plany miejscowe nie obowigzuja, okreslono te udzialy na poziomie nakazanym przez
Rozporzadzenie lub nawet na poziomie wyzszym. Na przyktad dla stref 16SW, 17SW, 18SW,
26SJ, 27SJ, 28SJ, 29SJ, 30SJ, 31SJ, 32SJ, 33SJ, 34SJ, 35S, 36SJ, 15SU, 31SU, 20SP, 21SP
ustalono ten udzial na poziomie 40% (przy minimalnym 30%). Dla wiekszo$ci stref zieleni i
rekreacji SN udzial powierzchni biologicznie czynnej ustalono na poziomie 50-70%, co
zapewni mozliwos¢ ksztaltowania roznorodnosci biologiczne;.

Przyjete w projekcie planu ogodlnego wskazniki maksymalnej intensywnosci zabudowy
réwniez zapewniaja mozliwosci utrzymania badz ksztattowania réznorodnosci biologicznej w
poszczegblnych strefach.

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje znaczacej utraty réznorodnosci
biologicznej, gdyz analizowany teren jest w wiekszosci ubogi pod tym wzglgdem.

Na obszarze Chojnic obszary siedlisk naturalnych lub zblizonych do naturalnych zostaty
wlaczone do stref zieleni i rekreacji SN oraz do stref otwartych SO, co zapewni ich ochrong
dzigki przeznaczeniu w planach miejscowych pod tereny zieleni naturalnej i tereny wadd, co jest

zapewnione w profilu podstawowym niektorych stref, badZ w profilu dodatkowym stref.
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Skutki oddziatywania projektu planu na réznorodnos$¢ biologiczng beda bezposrednie,

skumulowane 1 stale.

Planowane zmiany, ktore bedg mogly nastapi¢ w wyniku realizacji zagospodarowania
zgodnego z planem og6lnym Chojnic nie powinny spowodowaé negatywnych oddziatywan na
ludzi. Generalnie nalezy zauwazyé¢, ze wyznaczone strefy planistyczne nawigzujg do juz
obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. W tych planach
zapewniono rozwdj nowych terenow pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i
jednorodzinng, co zapewni warunki do zamieszkania przez ludzi na nowych atrakcyjnych
funkcjonalnie i rodowiskowo terenach.

Racjonalnie rozmieszczenie stref mieszkaniowych i1 innych mogacych potencjalnie
kolidowa¢ z funkcja mieszkaniowa (handlu wielkopowierzchniowego SH, gospodarcza SP,
infrastrukturalna SI, gérnictwa SG) nie spowoduje zagrozen dla warunkow zycia mieszkancow.
Strefy te zostaly rozmieszczone zgodnie z planami miejscowymi, z obecnym
zagospodarowaniem 1 uzytkowaniem terenow oraz zgodnie 2z uwarunkowaniami
przyrodniczymi.

Mozliwe przeznaczenie terendw pod zielen i rekreacj¢, pod roznego rodzaju ustugi oraz
pod stref¢ otwarta w poréwnaniu ze stanem istniejacym nie pogorszy jakosci zycia ludzi.
Powstanie nowych obiektow ustugowych, urzadzen rekreacyjnych i sportowych lub
rewitalizacja terenow zieleni spowoduje powstanie nowej atrakcyjnej oferty ustugowej dla
mieszkancOw miasta, Stworzy nowe miejsca pracy, poprawi warunki do wypoczynku, odnowy
sit witalnych i poprawy kondycji fizyczne;j.

Projekt planu ogdélnego na calym obszarze miasta rozdziela tereny zabudowy
mieszkaniowej (strefy SW 1 SJ) od terenéow stref: gospodarczej SP, handlu
wielkopowierzchniowego SH, goérnictwa SG. Jest to ustalenie istotne w kontekscie jakosci
zycia i ochrony zdrowia ludzi. Prewencyjnie takie ustalenia ograniczaja do minimum
ewentualne ucigzliwosci planowanej zabudowy na jakos¢ zycia ludzi.

Ponadto w celu minimalizacji negatywnych oddziatywan projekt planu ogranicza profil
dodatkowy do nielicznych przeznaczen, rezygnujac najczesciej z dopuszczenia mozliwosci
realizacji zainwestowania mogacego negatywnie oddzialywac na jakos$¢ zycia i zdrowie ludzi
np. teren handlu wielkopowierzchniowego w wigkszosci stref SW, teren sktadéw 1 magazynow
oraz teren elektrowni stonecznej w wigkszosci stref SU, teren produkcji w strefach SI. Tym
samym nie wystapia ucigzliwosci, ktore w duzym stopniu moglyby negatywnie oddziatywac
na funkcje mieszkaniowe, zielen oraz mozliwosci rekreacji.

Skutki oddziatywania projektu planu na ludzi beda posrednie, skumulowane i state.

Warunki egzystowania fauny w poszczego6lnych strefach planistycznych generalnie nie

ulegng pogorszeniu w poréwnaniu z obecnym stanem zagospodarowania. Pod wzglgdem
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faunistycznym obszar miasta charakteryzuje si¢ wystgpowaniem gltownie zespotéw fauny
zwigzanej z siedliskami typowo antropogenicznymi jakimi sg obszary zabudowy miejskiej o
roznym stopniu intensywnosci. Tego typu fauna wystepuje w strefie gospodarczej, handlu
wielkopowierzchniowego, ustugowej, a takze wielofunkcyjnych. W tych strefach warunki
bytowania fauny zmienig si¢ nieznacznie. Mozliwe negatywne oddziatywania zwigzane beda z
ewentualna intensyfikacja zabudowy w tych strefach. Na terenach zieleni urzadzonej fauna jest
umiarkowanie zroéznicowana gatunkowo, ale z dominacjg gatunkow zwigzanych z
cztowiekiem. Dlatego w strefach: zieleni i rekreacji oraz cmentarzy warunki dla fauny nie
ulegng istotnym zmianom. Fauna terendw o charakterze leSnym jest najbardziej zr6znicowana
gatunkowo, nalezg tu taksony zaliczane do gatunkow lesnych lub polno-lesnych. Odziatywanie
na faun¢ w tych strefach nie powinno ulec zmianie. Fauna otwartych teren6w rolniczych, ktore
znajduja si¢ gltownie w strefie otwartej jest typowa dla terendw upraw polowych.
Zagospodarowanie terenow w tej strefie moze w niewielkim stopniu pogorszy¢ warunki
bytowania drobnych i wigkszych kregowcoéw ladowych.

Generalnie na catym obszarze miasta nie wystepuja gatunki szczegolnie cenne i rzadkie.
Sa to glownie gatunki typowe dla terendw zurbanizowanych i zwigzane z obecnoscia
cztowieka, dlatego oddziatywania na faune b¢da negatywne w stopniu co najwyzej matym.

Skutki oddziatywania projektu planu na faun¢ bgda posrednie, skumulowane i state.

Planowane zmiany, ktore beda mogty nastapi¢ w wyniku realizacji zagospodarowania
zgodnego z planem og6lnym Chojnic nie powinny spowodowac negatywnych oddziatywan na
rosliny. Generalnie nalezy zauwazy¢, ze wyznaczone strefy planistyczne nawiazuja do juz
istniejacego zainwestowania i do obowigzujacych planéw miejscowych. Nie spowoduje to
znaczacych oddziatywan na ros$liny, gdyz dla poszczegdlnych stref okres§lono minimalne
udziaty powierzchni biologicznie czynnej takie jak dla obowiazujacych plandéw miejscowych.
Na terenach gdzie plany miejscowe nie obowiazuja, okre§lono te udzialty na poziomie
nakazanym przez Rozporzadzenie lub nawet na poziomie wyzszym. Przyjete w projekcie planu
og6lnego wskazniki maksymalnej intensywnos$ci zabudowy rowniez zapewniaja mozliwosci
utrzymania badz ksztaltowania flory w poszczegodlnych strefach.

Na obszarze miasta tereny cenne pod wzgledem florystycznym tj. tereny laséw, waod,
zieleni urzadzonej, zieleni naturalnej, podmoktosci zostaty wlaczone do stref: zieleni i rekreac;i,
otwartej, cmentarzy. Dzigki zapewnieniu udziatu powierzchni biologicznie czynnej w planach
miejscowych pod tereny zieleni naturalnej i terenu wdd, oddziatywania na ro$liny beda
negatywne w stopniu co najwyzej matym. Jest to zapewnione w profilu podstawowym
niektorych stref, badZ w profilu dodatkowym stref.

Dla terenéw lesnych zmiany w przeznaczeniu sg minimalne, obejmuja jedynie 3 ha
niewielkich potaci lasu, co jest korzystnym rozwigzaniem z perspektywy ochrony przyrody.

Las stanowi cenny zasOb naturalny w przestrzeni miejskiej, wpltywajac pozytywnie na
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mikroklimat, bior6znorodnos¢, a takze na jako$¢ zycia mieszkancOw poprzez zapewnienie
dostepu do terendow zieleni. Zachowanie niemal wszystkich terenéw leSnych w granicach
miasta jest waznym elementem polityki zrbwnowazonego rozwoju, ktéra uwzglednia ochrong
srodowiska naturalnego oraz zapewnia zrownowazony rozwoj urbanistyczny.

Skutki oddziatywania projektu planu na rosliny beda posrednie, dtugoterminowe i state.

Przewidywane zmiany, ktore beda mogly nastgpi¢ w wyniku realizacji
zagospodarowania zgodnego z planem ogdélnym Chojnic nie spowodujg powstania nowych
znaczgcych negatywnych oddzialywan na wode. Powstang co prawda nowe zrodia emisji
scickow  komunalnych ~ w  strefach:  wielofunkcyjnych,  ustugowej,  handlu
wielkopowierzchniowego, gospodarczej 1 otwartej, lecz oddzialywania te zostang ograniczone
do minimum w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Beda zapewnione
systemy unieszkodliw

Podstawowym sposobem unieszkodliwiania $ciekow dla zabudowy w wymienionych
strefach oraz w obszarze uzupehlienia zabudowy bedzie ich odprowadzanie do sieci
kanalizacyjnej do oczyszczalni miejskiej. Jest to rozwigzanie optymalne i w najwigkszym
mozliwym stopniu chronigce wody przed zanieczyszczeniem. Jest to rozwigzanie powszechnie
stosowane na terenach o duzym stopniu intensywnosci zabudowy.

Na terenach nie wyposazonych w zbiorcza sie¢ kanalizacyjng jest oczywiscie mozliwe
gromadzenie $ciekéw bytowych w zbiorniach okresowo wybieralnych (szambach) z
okresowym ich wywozem do punktu zlewnego oczyszczalni. Jednak takie rozwigzanie jest
réwniez bezpieczne dla srodowiska wodnego.

Jako dziatanie adaptacyjne do postgpujacych zmian klimatu, w kontekscie pozadanej
retencji wod opadowych i roztopowych, projekt planu ogélnego wyznacza 13 stref zieleni i
rekreacji SN, 23 strefy otwarte SO, w ktorych w podstawowym profilu funkcjonalnym
wystepuja tereny zieleni urzadzonej, tereny wod, tereny zieleni naturalnej, tereny lasu, tereny
ogrodow dziatkowych, co gwarantuje ochrone zasobéw wodnych i zachowanie powierzchni
umozliwiajacych retencje wod. W strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa, w
strefach ustugowych 1 w strefie handlu wielkopowierzchniowego zapewniono udziat
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 30% (opcjonalnie na niektorych
terenach 20%), co takze zapewnia zachowanie powierzchni umozliwiajacych retencje wod.

Skutki oddziatywania projektu planu na wode bgda posrednie, skumulowane i stale.

Realizacja regulacji zawartych w projekcie planu ogdlnego moze potencjalnie
spowodowa¢ negatywne oddziatywania na powietrze i klimat akustyczny. Zwrodci¢ nalezy
uwage, ze obecnie zrodla emisji zanieczyszczen powietrza 1 halasu pochodza z terenow
komunikacyjnych oraz terenéow intensywnie zabudowanych. Projekt dokumentu wyznacza

strefy mogace by¢ w dalszym ciggu zrodtami emisji zanieczyszczen energetycznych i
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komunikacyjnych w oparciu o dotychczasowe plany miejscowe oraz w oparciu o istniejacy stan
zagospodarowania. W tych strefach (wielofunkcyjnych, ustugowych, gospodarczych, handlu
wielkopowierzchniowego) moze nastgpi¢ intensyfikacja zabudowy, co moze by¢ zrodiem
zwigkszenia zagrozen dla jako$ci powietrza i1 klimatu akustycznego.

Projekt planu ogdlnego nie zawiera ustalen w zakresie zaopatrzenia w cieplto, gaz oraz
energi¢ elektryczng. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej 1 komunikacji to domena ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Warto zauwazy¢, ze w wielu strefach bardzo oszczednie korzystano z profilu
funkcjonalnego dodatkowego. Na przyktad w strefach SW tylko w dwodch przypadkach
wpisano do profilu dodatkowego teren handlu wielkopowierzchniowego, w strefie SU tylko w
szesciu przypadkach wpisano teren sktadow 1 magazynkow, w strefach SH nigdzie nie pisano
terenu sktadow 1 magazynkow, w strefie SP w kilku przypadkach odstapiono od wpisania terenu
ustug. Takie rozstrzygnigcia sprzyjaja ograniczaniu potencjalnych ucigzliwo$ci zwigzanych z
emisjg zanieczyszczen powietrza (gazow i1 pytow) oraz emisja hatasu.

Skutki oddziatywania projektu planu w tym zakresie beda posrednie, skumulowane,

dlugoterminowe 1 state.

Realizacja regulacji zawartych w projekcie planu ogoélnego moze spowodowaé na
niektdorych terenach negatywne oddziatywania na powierzchnie ziemi. Beda to oddziatywania
negatywne w stosunku do stanu istniejacego. Ustalono standardy urbanistyczne w strefach
wielofunkcyjnych, w strefie ustugowej, gospodarczej, handlu wielkopowierzchniowego,
umozliwig realizacj¢ nowej zabudowy i nowego zagospodarowania. Zwigkszy¢ si¢ moze
intensywno$¢ zabudowy i1 powierzchnia przeznaczona pod zabudowg. Oczywiscie dziatania te
beda mogly by¢ realizowane poprzez sporzadzane plany miejscowe lub zmiany dotychczas
obowiazujacych planow.

W  celu zminimalizowania negatywnych oddziatywan okreslono wskazniki:
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy oraz minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej. Udziaty te nawigzuja do okre§lonych w Rozporzadzeniu oraz sg tozsame
z obowigzujacymi planami miejscowymi. Zapewnienie racjonalnych udzialéow powierzchni
biologicznie czynnej minimalizuje przewidywane negatywne oddziatywania na powierzchni¢
ziemi.

Na terenach stref planistycznych dopuszczajacych mozliwo$¢ realizacji nowej
zabudowy na terenach dotychczas niezabudowanych (niektore strefy SW, SJ, SU, SP) mozliwe
bedzie powstanie kolejnych budynkéw oraz terenéw utwardzonych. Powstanie nowej
zabudowy, na podstawie ustalen planu miejscowego zgodnego z planem ogoélnym, wigzac si¢
bedzie z przeksztatlceniem powierzchniowej warstwy ziemi poprzez wykonywanie wykopow

pod fundamenty nowych budynkow oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i
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komunikacyjne;j.

W strefie gornictwa SG nie przewiduje si¢ zwigkszenia zasiggu przestrzennego kopalni
ztoza ,,CHOJNICE III” 1 z tego wzgledu nie nastapig wicksze negatywne oddziatywania na
powierzchnie ziemi.

Skutki oddzialywania projektu planu na powierzchni¢ ziemi beda posrednie,

dhugoterminowe i state.

Umozliwienie poprzez regulacje zawarte w projekcie planu ogdlnego mozliwosci
realizacji nowych budynkéw i budowli, bedzie mogto wprowadzi¢ zmiany krajobrazu obszaru
miasta.

Maksymalng wysokos$¢ zabudowy w poszczegdlnych strefach okreslono racjonalnie, w
nawigzaniu do juz istniejacej zabudowy, do ustalen obecnie obowigzujacych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego. Nie przewiduje si¢ powstania negatywnych
dominant krajobrazowych, ktore moglyby zaktoci¢ tad przestrzenny miasta badz umozliwic¢
powstanie budynkéw agresywnych w krajobrazie na tle zabudowy historycznej, zieleni lub
terenow niezabudowanych.

Strefy planistyczne wyznaczono w oparciu o istniejace tereny zabudowane,
obowigzujace palny miejscowe, ztozone wnioski, analiz¢ uwarunkowan ekofizjograficznych,
w tym walory krajobrazowe, historyczno-kulturowe, wystepowanie obszarowych form ochrony
przyrody, przebieg korytarzy ekologicznych, a takze znajdujace si¢ na terenie miasta lasy, parki
i grunty rolne.

W celu minimalizacji negatywnych oddziatywan projekt planu ogdlnego nie wyznacza
wielu nowych stref planistycznych, w ktérych mogly powsta¢ budynki i budowle o znacznej
wysokosci (SW, SU, SH, SP). Ustalenia dotyczace formy budynkow oraz kolorystyki elewacji
1 pokry¢ dachowych zostang okreslone w planach miejscowych.

Warto zauwazy¢, ze na terenie Chojnic wyznaczono liczne strefy zieleni i rekreacji oraz
strefy otwarte, ktore zajmujac duzg czg$¢ terytorium miasta chroni¢ beda walory krajobrazowe.

Na terenie wojewodztwa pomorskiego nie zostat dotychczas (wg stanu na styczen 2025
r.) uchwalony audyt krajobrazowy. Z tego wzgledu nie mozna oceni¢ oddziatywania na
krajobrazy priorytetowe i obszary chronione pod katem zgodnoséci z rekomendacjami i
wnioskami dotyczacymi ksztattowania i ochrony krajobrazow.

Analiza regulacji zawartych w projekcie planu ogélnego upowaznia do stwierdzenia, iz
negatywne oddziatywanie na krajobraz nastgpi w stopniu co najwyzej matym. SKutki

oddziatywania projektu planu na krajobraz beda posrednie, dtugoterminowe i state.

Wielko$ci 1 zasiegi przestrzenne wyznaczonych stref planistycznych na terenie Chojnic
spowoduja co najwyzej mate negatywne oddziatywanie na klimat. Program mozliwej do

realizacji zabudowy w oparciu o regulacje zawarte w planie ogoélnych poprzez opracowania
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planéw miejscowych badz wydawanie decyzji o warunkach zabudowy spowoduje emisje do
atmosfery pewnych ilo$ci zanieczyszczen energetycznych i komunikacyjnych. Zmiany te nie
beda odczuwalne w kontekscie stosunkow klimatycznych w skali ponadlokalnej. Realizacja
nowej zabudowy i nowego zagospodarowania nie bedzie miata istotnego wplywu na efekt
cieplarniany. Przyjete rozwigzania urbanistyczne z pewnoscig pozytywnie beda adaptowaé
obszar miasta do postepujacych zmian klimatycznych. Zmiany te, polegajace na duzej
zmiennos$ci zjawisk pogodowych i1 wzroscie $redniej temperatury powietrza, czestszym
wystepowaniu zjawisk typu: tragby powietrzne, silne ulewy, gradobicia, ale 1 rowniez dlugie
okresy bezopadowe, nie majg istotnego zwigzku z mozliwg do realizacji zabudowg i
zagospodarowaniem zgodnie z regulacjami zawartymi w projekcie planu ogodlnego.

Przyjete gminne standardy urbanistyczne uwzgledniaja mozliwe gwaltowne opady
deszczu, lokalne podtopienia, ekstremalne upaty i wichury czy mozliwo$ci wchtaniania wod
opadowych 1 roztopowych przez glebe. Przyjete w planie proporcje pomiedzy terenami
zabudowanymi i utwardzonymi, a terenami stanowigcymi powierzchni¢ biologicznie czynng
moga jednak w skali lokalnej niekiedy nasila¢ niekorzystne skutki ekstremalnych zjawisk
pogodowych.

Skutki oddziatywania projektu planu na klimat beda posrednie, skumulowane,

dlugoterminowe 1 state.

Regulacje zwarte w projekcie planu ogodlnego nie powinny spowodowac znaczacego
oddzialywania na zasoby naturalne. Poza utratg czesci uzytkoéw rolnych i czgéci zadrzewien,
nie zostang uszczuplone ani zdegradowane zadne zasoby przyrodnicze.

W granicach administracyjnych Chojnic grunty rolne o najwyzszej klasie bonitacyjnej,
czyli I-111, w zdecydowanej wiekszo$ci przeksztatcane sa na cele nierolnicze. Tylko niewielki
obszar, wynoszacy 37,5 ha, pozostanie w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu. Takie
podejscie jest zgodne z trendem urbanizacyjnym, ktory zaktada intensyfikacje zabudowy w
granicach miast. Dzigki temu mozliwe jest ograniczenie rozprzestrzeniania si¢ zabudowy na
tereny wiejskie, co ma na celu zahamowanie procesu suburbanizacji i sukcesji budowlanej na
grunty poza miastem.

Nie wystgpuja na obszarze miasta glowne zbiorniki wod podziemnych ani inne
udokumentowane ztoza kopalin niz okreslone w strefie SG.

Skutki oddzialywania projektu planu na zasoby naturalne beda posrednie,
dlugoterminowe 1 state.

Na obszarze Chojnic wystepuja zabytki i walory kulturowe. Stad projekt planu
ogolnego wyznaczajac strefy planistyczne, obszar zabudowy S$rodmiejskiej 1 obszar
uzupehienia zabudowy, jako wazne uwarunkowanie przestrzenne i funkcjonalne.

Wprowadzenie ochrony zabytkoéw do ustalen planu ogdlnego Chojnic przektada si¢ na
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regulacje dotyczace parametrow takich jak: profil funkcjonalny strefy - rodzaj przeznaczenia
terenu, maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - co ogranicza liczbe¢ kondygnacji 1 ogdlng
wielko$¢ budynkow na danej dzialce, maksymalna wysokos¢ zabudowy - co jest szczegdlnie
istotne w ochronie zabytkéw, aby nowa zabudowa nie dominowata nad chronionymi obiektami,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — okresla powierzchnie zabudowy dla dziafki,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - ktoéry odnosi si¢ do zapewnienia
przestrzeni zielonej 1 otwartej, co ma znaczenie zaréwno dla zachowania wartosci
historycznych, jak 1 estetyki otoczenia zabytkow.

W przyjetych regulacjach dostosowano parametry zabudowy w strefach obejmujacych
zabytki tak, aby zapewni¢ ich ochrong. Jesli w strefie znajduja si¢ obiekty historyczne o
okreslonej skali, nowe inwestycje musza by¢ projektowane z uwzglednieniem tej skali.
Wysoko§¢ nowych budynkéw czy ich intensywno$¢ nie moga narusza¢ charakteru
zabytkowego otoczenia.

Skutki oddzialywania projektu planu na zabytki i walory kulturowe beda posrednie,

skumulowane, dlugoterminowe i state.

Analiza oddziatywania na dobra materialne zostata przeprowadzona w stosunku do
obecnego stanu zagospodarowania obszaru miasta, regulacji zawartych w projekcie planu
ogollnego i ustalen dotychczas obowigzujacych planéw miejscowych. Realizacja regulacji
zawartych w projekcie planu ogdlnego nie powinna wplynaé negatywnie na juz istniejagce w
miescie obiekty na skutek umozliwienia zwigkszenia mozliwosci inwestycyjnych poprzez
sporzadzane plany miejscowe i decyzje o warunkach zabudowy. Nie spowoduje ponadto
zniszczenia lub degradacji zadnych dobr materialnych w postaci budynkow, drog, obiektow
uzytecznosci publicznej itp. Prawdopodobnie zwigkszy si¢ warto$¢ niektorych dziatek w
strefach planistycznych SW, SJ, SU, SP.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu ogdlnego pozwala na stwierdzenie, ze W
wiekszosci przestrzeni miasta nie jest mozliwe wyznaczenie innych stref planistycznych.
Projekt bedacy przedmiotem niniejszej prognozy bardzo racjonalnie wyznacza zasiggi
poszczeg6lnych stref planistycznych. Nawigzuja one do juz istniejagcego zainwestowania i do
ustalen obowigzujacych planéw miejscowych. Rodzaj i zasieg przestrzenny stref uwzglgdnia
uwarunkowania przestrzenne rozwoju Chojnic, uwarunkowania ekofizjograficzne, ustalenia
planow miejscowych.

Oczywiscie mozna by zmniejszy¢ zasieg przestrzenny niektorych stref, jednak ze
wzgledu na to, iz nie stwierdzono znaczacych negatywnych oddzialywan na $rodowisko w
zakresie zadnego elementu $rodowisko oraz z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi

elementami $rodowiska i migdzy oddzialywaniami na te elementy, nalezy stwierdzi¢ ze
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sporzadzony projekt jest wariantem najkorzystniejszym dla integracji wymagan
srodowiskowych, krajobrazowych, historyczno-kulturowych, spotecznych i ekonomicznych.

Wigkszy negatywny wptyw na srodowisko miatby miejsce w przypadku zwiekszenia
zasiggu przestrzennego stref o duzych mozliwo$ciach nowego zainwestowania tj. stref
wielofunkcyjnych, ustugowej, handlu wielkopowierzchniowego i1 gospodarczej. Jednak projekt
planu na terenach o wysokich walorach przyrodniczych i1 krajobrazowych wyznacza strefg
zieleni i rekreacji oraz strefe otwartg.

Zasieg obszaru uzupelnienia zabudowy zostal wyznaczony w oparciu o przepisy
Rozporzadzenia.

Reasumujgc nalezy stwierdzi¢, ze bioragc pod uwage potozenie obszaru miasta,
uwarunkowania spoleczne, $rodowiskowe, infrastrukturalne i komunikacyjne, regulacje
zawarte w projekcie planu ogélnego, w tym przyjete gminne standardy urbanistyczne sa
racjonalne i najkorzystniejsze dla zachowania jego waloréw 1 umozliwienia dalszego rozwoju
miasta z poszanowaniem $rodowiska i zasady zréwnowazonego rozwoju.

Realizacja ustalen projektu planu ogodlnego nie pozostaje w sprzeczno$ci z celami
ochrony $rodowiska ustanowionymi na szczeblu mig¢dzynarodowym, wspolnotowym i
krajowym istotnymi z punktu widzenia projektu dokumentu.

VII.LPROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ORAZ
CZESTOTLIWOSCI ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Ze wzgledu na planowane wyznaczenie stref planistycznych w wigkszosci zasiggu
przestrzennego jako: strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng, strefy
wielofunkcyjnej] z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, strefy ustlugowej, strefy
gospodarczej oraz strefy otwartej uznano, ze nie istnieje potrzeba specjalnego monitorowania
w szerokim zakresie potencjalnych skutkow realizacji ustalen projektu planu ogdlnego.

Przyjete gminne standardy urbanistyczne z duzym prawdopodobienstwem pozwalaja
przypuszczaé, ze ewentualne istotne ucigzliwosci zwigzane z zagospodarowaniem terenéw
dotyczy¢ beda jedynie utraty powierzchni aktywnej przyrodniczo w postaci muraw badz
terenow uzytkéw rolnych z ewentualnym ubytkiem gleb o wysokiej przydatnosci rolniczej.
Mozliwe beda takze negatywne oddzialywania zwigzane z ubytkiem zieleni wysokiej i niskiej,
utwardzeniem powierzchni, pogorszeniem jakosci powietrza i warunkow klimatu
akustycznego, zmian krajobrazu na skutek zajgcia pod zabudowe i zagospodarowanie terenow
dotychczas niezabudowanych. Negatywne oddzialywania w odniesieniu do niektorych
komponentow $rodowiska wystapia w stopniu lub co najwyzej matym. Nie nalezy jednak
przewidywaé wystapienia negatywnych znaczacych oddziatywan.

Jedynie zasadne jest okresowe monitorowanie, jakie plany miejscowe sg przyjmowane
w oparciu o regulacje zwarte w planie og6lnym, jakie plany miejscowe sg zmieniane oraz jak

wypetnia si¢ zabudowa obszar uzupetnienia zabudowy.
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Wlasciwe monitorowanie skutkow zmian przeznaczenie terenéw bedzie odbywac sie w
strategicznej ocenie oddzialywania na srodowisko sporzadzanych planow miejscowych i ich
zmian.

VIILINFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO

Pod pojeciem ,.transgraniczne oddziatywanie na §rodowisko” nalezy rozumie¢, zgodnie
z art. 104 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na

srodowisko: stwierdzenie mozliwo$ci znaczacego transgranicznego oddzialywania na

srodowisko w wyniku realizacji projektu planu, pochodzacego z terytorium Rzeczypospolitej

Polskiej na teren innego panstwa.

Z uwagi na geograficzne potozenie analizowanego terenu (w poludniowo-zachodniej
czgsci wojewodztwa pomorskiego — nie ma charakteru przygranicznego) nie wystgpuje
koniecznos¢ przeprowadzenia postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na
srodowisko.

IX. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Celem opracowania prognozy oddziatywania na $rodowisko jest okreslenie 1 ocena
przewidywanych skutkow wptywu na srodowisko, ktére moga wynikna¢ z realizacji ustalen
projektu planu ogoélnego miasta Chojnice, a takze przedstawienie rozwigzan alternatywnych
eliminujacych lub ograniczajacych negatywny wplyw planowanego zainwestowania na
srodowisko.

Sporzadzenie projektu planu ogdlnego ma na celu wyznaczenie na terenie miasta, z
wylgczeniem terendw zamknigtych innych niz ustalane przez ministra wlasciwego do spraw
transportu, stref planistycznych oraz okreslenia gminnych standardéw urbanistycznych.
Ponadto okreslono przestrzennie: obszary uzupelnienia zabudowy, obszary zabudowy
srodmiejskie;.

Podstawowym celem planu ogoélnego jest zapewnienie zréwnowazonego rozwoju
miasta 1 harmonijnego zagospodarowania jej przestrzeni, jak roéwniez zadbanie o tad
przestrzenny. Regulacje zawarte w planie ogdlnym majg wplyw na to, jak miasto wygladac
bedzie w przysztosci.

W planie ogbélnym dopuszcza si¢ wyznaczenie 13 rodzajéow stref planistycznych:
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowag wielorodzinng; wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng; wielofunkcyjna z zabudowa zagrodows; uslugowa; handlu
wielkopowierzchniowego; gospodarcza; produkcji rolniczej; infrastrukturalna; zieleni i
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rekreacji; strefa cmentarzy; gornictwa; otwarta; komunikacyjna. W projekcie planu ogolnego
miasta Chojnice wyznaczono 225 stref planistycznych. Tworza one mozaikg¢ w przestrzeni
miasta, Najwiecej jest stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (41),
stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (37), komunikacyjnych (44),
ustugowych (33). Nie wyznaczono stref: wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa SZ i
produkcji rolniczej SR.

W projekcie planu ogdélnego dla miasta Chojnice dla kazdego obszaru w strefach
planistycznych (w strefach SW, SJ, SZ, SU, SH, SP, SR) ustalono parametry: Mi —maksymalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, Mpz — maksymalny udzial powierzchni zabudowy, Mwz
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy, MIbc — minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej; a dla stref SI, SN, SC ustalono minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej.
Dla wigkszo$ci stref, oprocz obligatoryjnego podstawowego profilu funkcjonalnego strefy
planistycznej, ustalono profil dodatkowy.

W przypadku braku opracowania i przyjecia projektu planu ogoélnego miasta Chojnice,
ruch budowlany moglby si¢ odbywa¢ wylacznie na podstawie obowiazujacych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego 1 wydanych decyzji administracyjnych. Nie byloby
mozliwo$ci uchwalania nowych planow miejscowych i dokonywania zmian w planach juz
obowigzujacych. Brak precyzyjnych zakreséw profilu dodatkowego 1 standardow
urbanistycznych odnos$nie sposobu zagospodarowania stref moglby prowadzi¢ do nietadu
urbanistycznego, degradacji powierzchni ziemi, powigkszania si¢ ,,miejskiej wyspy ciepta”,
degradacji krajobrazu. Mogtby prowadzi¢ do nieodwracalnych niekorzystnych zmian
fizjonomii krajobrazu, w tym przede wszystkim w kontek$cie zachowania waloréw
widokowych uktadu urbanistycznego Starego Miasta.

Zmiany funkcjonalne i przestrzenne na terenie miasta Chojnice, ktore powstang w
wyniku uchwalenia planu ogoélnego miasta nie spowoduja przeksztalcen obecnej struktury
funkcjonalno-przestrzennej Chojnic, lecz sa ukierunkowaniem i utrwaleniem post¢pujacych
procesow rozwojowych zachodzacych w mieScie. Wyznaczone strefy planistyczne w
wiekszosci nawigzuja do juz istniejacej zabudowy oraz do ustalen obowigzujacych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Wzigto pod uwage, ze plan ogolny
gminy jest aktem prawa miejscowego lecz nie stanowi podstawy prawnej do wydawania
pozwolen na budowe, lecz jest on uwzgledniany przy sporzadzaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz stanowi podstawe prawna decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Z przeprowadzonej oceny oddziatywania na srodowisko poszczeg6élnych elementéw
srodowiska wynika, ze planowane wyznaczenie stref planistycznych i obszaru uzupehienia
zabudowy beda mie¢ negatywny wpltyw tylko na cze$¢ tych elementow. Analiza ocen
poszczegblnych oddziatywan pozwala stwierdzi¢, ze w wigkszosci bgda to zmiany w stopniu

malym lub ewentualnie S$rednim. Przewidywane zagrozenia w stopniu $rednim
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zidentyfikowano tylko w strefie handlu powierzchniowego i strefie gospodarczej w odniesieniu
do powietrza. W kilku strefach przewiduje si¢ poprawg odziatywania na ludzi. W strefach
zieleni 1 rekreacji oraz w strefie otwartej nastgpi poprawa stanu w zakresie kilku elementow
srodowiska. We wszystkich strefach planistycznych stan pozostanie bez zmian w odniesieniu
do Natury 2000 i zabytkow.

Projekt planu ogdlnego okresla minimalne udzialy powierzchni biologicznie czynnej
takie jak dla obowigzujacych planow miejscowych. Na terenach gdzie plany miejscowe nie
obowiazujg, okreslono te udziaty na poziomie nakazanym przez Rozporzadzenie lub nawet na
poziomie wyzszym. Na przyktad dla stref 16SW, 17SW, 18SW, 26SJ, 27SJ, 28SJ, 29SJ, 30SJ,
318SJ, 328J, 33SJ, 34S1J, 35SJ, 36S]J, 15SU, 31SU, 20SP, 21SP ustalono ten udziat na poziomie
40% (przy minimalnym 30%). Dla wigkszosci stref zieleni 1 rekreacji SN udziat powierzchni
biologicznie czynnej ustalono na poziomie 50-70%, co zapewni mozliwo$¢ ochrong roslin i
zwierzat, powierzchni ziemi, wod, ksztattowania réznorodno$ci biologicznej i krajobrazu.
Przyjete w projekcie planu ogdlnego wskazniki maksymalnej intensywnos$ci zabudowy rowniez
zapewniaja minimalizowanie negatywnych oddzialywan na elementy srodowiska.

Na obszarze Chojnic obszary siedlisk naturalnych lub zblizonych do naturalnych zostaty
wlaczone do stref zieleni i rekreacji SN oraz do stref otwartych SO, co zapewni ich ochrong
dzieki przeznaczeniu w planach miejscowych pod tereny zieleni naturalnej i tereny waod, co jest
zapewnione w profilu podstawowym niektorych stref, badZ w profilu dodatkowym stref.

Wyznaczenie stref planistycznych oraz obszaru uzupetnienia zabudowy gwarantuje
rozw0j nowych terendw pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i jednorodzinng, co
zapewni warunki do zamieszkania przez ludzi na nowych atrakcyjnych funkcjonalnie i
srodowiskowo terenach. Racjonalnie rozmieszczenie stref mieszkaniowych i innych mogacych
potencjalnie kolidowaé¢ z funkcja mieszkaniowa (handlu wielkopowierzchniowego SH,
gospodarcza SP, infrastrukturalna SI, gérnictwa SG) nie spowoduje zagrozen dla warunkow
zycia mieszkancow. Strefy te zostaly rozmieszczone zgodnie z planami miejscowymi, z
obecnym zagospodarowaniem i uzytkowaniem terendw oraz zgodnie z uwarunkowaniami
przyrodniczymi. Projekt planu og6lnego na calym obszarze miasta rozdziela tereny zabudowy
mieszkaniowej (strefy SW i SJ) od terenéw stref: gospodarczej SP, handlu
wielkopowierzchniowego SH, goérnictwa SG. Jest to ustalenie istotne w kontekscie jakoS$ci
zycia 1 ochrony zdrowia ludzi.

Jako dziatanie adaptacyjne do postgpujacych zmian klimatu, w kontekscie pozadanej
retencji wod opadowych i roztopowych, projekt planu ogdlnego wyznacza 13 stref zieleni i
rekreacji SN, 23 strefy otwarte SO, w ktorych w podstawowym profilu funkcjonalnym
wystepuja tereny zieleni urzadzonej, tereny wod, tereny zieleni naturalnej, tereny lasu, tereny
ogrodow dziatkowych, co gwarantuje ochrone zasobow wodnych i zachowanie powierzchni

umozliwiajacych retencj¢ wod.
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Warto zauwazy¢, ze w wielu strefach bardzo oszczednie korzystano z profilu
funkcjonalnego dodatkowego. Na przyktad w strefach SW tylko w dwodch przypadkach
wpisano do profilu dodatkowego teren handlu wielkopowierzchniowego, w strefie SU tylko w
szesciu przypadkach wpisano teren sktadow 1 magazynkoéw, w strefach SH nigdzie nie pisano
terenu sktadow i magazynkow, w strefie SP w kilku przypadkach odstgpiono od wpisania terenu
ustug. Takie rozstrzygniecia sprzyjajg ograniczaniu potencjalnych ucigzliwo$ci zwigzanych z
emisjg zanieczyszczen powietrza (gazoéw 1 pytow) oraz emisjg hatasu.

Na terenach stref planistycznych dopuszczajacych mozliwos¢ realizacji nowej
zabudowy na terenach dotychczas niezabudowanych (niektore strefy SW, SJ, SU, SP) mozliwe
bedzie powstanie kolejnych budynkoéw oraz terendw utwardzonych. Powstanie nowej
zabudowy, na podstawie ustalen planu miejscowego zgodnego z planem ogdlnym, wigzac si¢
bedzie z przeksztalceniem powierzchniowej warstwy ziemi poprzez wykonywanie wykopow
pod fundamenty nowych budynkow oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i
komunikacyjne;j.

Strefy planistyczne wyznaczono w oparciu o istniejace tereny zabudowane,
obowigzujace palny miejscowe, ztozone wnioski, analiz¢ uwarunkowan ekofizjograficznych,
w tym walory krajobrazowe, historyczno-kulturowe, wystepowanie obszarowych form ochrony
przyrody, przebieg korytarzy ekologicznych, a takze znajdujace si¢ na terenie miasta lasy, parki
1 grunty rolne.W celu minimalizacji negatywnych oddziatywan projekt planu ogdlnego nie
wyznacza wielu nowych stref planistycznych, w ktérych mogly powsta¢ budynki i budowle o
znacznej wysokosci (SW, SU, SH, SP). Warto zauwazy¢, ze na terenie Chojnic wyznaczono
liczne strefy zieleni i rekreacji oraz strefy otwarte, ktore zajmujac duza czg$¢ terytorium miasta
chroni¢ beda walory krajobrazowe. Nie przewiduje si¢ powstania negatywnych dominant
krajobrazowych, ktore moglyby zakloci¢ tad przestrzenny miasta badz umozliwi¢ powstanie
budynkoéw agresywnych w krajobrazie na tle zabudowy historycznej, zieleni lub terendw
niezabudowanych.

Projekt planu ogdélnego posrednio uwzglednia wymagania odno$nie ochrony zabytkow
i walorow historyczno-kulturowych miasta. W przyjetych regulacjach dostosowano parametry
zabudowy w strefach obejmujacych zabytki tak, aby zapewni¢ ich ochrong. Jesli w strefie
znajduja si¢ obiekty historyczne o okreslonej skali, nowe inwestycje musza by¢ projektowane
z uwzglednieniem tej skali.

Projekt bedacy przedmiotem niniejszej prognozy bardzo racjonalnie wyznacza zasiggi
poszczeg6lnych stref planistycznych. Nawigzuja one do juz istniejagcego zainwestowania i do
ustalen obowigzujacych planéw miejscowych. Rodzaj i zasig¢g przestrzenny stref uwzglednia
uwarunkowania przestrzenne rozwoju Chojnic, uwarunkowania ekofizjograficzne, ustalenia
planéw miejscowych. Oczywiscie mozna by zmniejszy¢ zasieg przestrzenny niektorych stref,
jednak ze wzgledu na to, iz nie stwierdzono znaczacych negatywnych oddzialywan na

srodowisko w zakresie zadnego elementu $rodowisko oraz z uwzglednieniem zalezno$ci
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miedzy tymi elementami $rodowiska 1 migdzy oddzialywaniami na te elementy, nalezy
stwierdzi¢ ze sporzadzony projekt jest wariantem najkorzystniejszym dla integracji wymagan
srodowiskowych, krajobrazowych, historyczno-kulturowych, spotecznych i ekonomicznych.
Wigkszy negatywny wptyw na srodowisko miatby miejsce w przypadku zwiekszenia zasiegu
przestrzennego stref o duzych mozliwosciach nowego zainwestowania tj. stref
wielofunkcyjnych, ustugowej, handlu wielkopowierzchniowego i gospodarcze;.

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze bioragc pod uwage potozenie obszaru miasta,
uwarunkowania spoteczne, S$rodowiskowe, infrastrukturalne i1 komunikacyjne, regulacje
zawarte w projekcie planu ogdlnego, w tym przyjete gminne standardy urbanistyczne sg
racjonalne i najkorzystniejsze dla zachowania jego walorow i umozliwienia dalszego rozwoju

miasta z poszanowaniem $rodowiska i zasady zréwnowazonego rozwoju.

PR
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Oswiadczenie

Oswiadczam, ze spetniam wymagania dotyczace autoroOw prognoz oddzialywania na
srodowisko o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0
udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz.

1112 z p6zniejszymi zmianami).

Jestem swiadomy odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie falszywego o$wiadczenia.
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